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Volksabstimmung 09. Februar 2014

Botschaft des Parlaments an
die Stimmberechtigten

Schlatt, Spezialzone fir Holzschnitzelproduk-
tion und — lagerung

Anderung der baurechtlichen Grundordnung:

= Ergdnzung Nutzungsplan 8 mit einer Zone
mit besonderen Vorschriften (ZBV) 14/1

» Erganzung Baureglement der Gemeinde
Koniz mit besonderen Vorschriften






Das Wichtigste in Kiirze

Die ortsansassige Firma H.H. Kaser GmbH flihrt seit mehr als 30 Jah-
ren am Bodenackerweg 31 in Gasel einen Holzhackereibetrieb. Sie
produziert Holzschnitzel und beliefert damit eine wachsende Kund-
schaft in der Region Bern. Als Folge der steigenden Nachfrage nach
umweltschonenden Energietragern sowie der erfolgreichen Ge-
schaftsentwicklung wurden Betriebsanpassungen und -erweiterungen
notwendig. Insbesondere bei den Lager- und Trocknungsraumlichkei-
ten fir Holzschnitzelbesteht ein Defizit. Eine Erweiterung der beste-
henden Anlage im Gebiet Bodenacher wurde aus planungsrechtlichen
Grinden abgelehnt. Fir die H.H. Kédser GmbH soll deshalb ein neuer,
zonenkonformer Betriebsstandort geschaffen werden.

Im Gebiet Schlattmatte zeichnet sich eine Mdglichkeit ab, die dringend
bendtigte Produktions- und Lagerhalle zu realisieren. Der Standort
liegt westlich von Schlatt, direkt an ein Fussballfeld (Zone fir Sport
und Freizeitanlagen) angrenzend. Das Gebiet wird verkehrstechnisch
durch die Buschigasse erschlossen. Das Grundstiick befindet sich
aktuell in der Landwirtschaftszone. Die Halle kann nur bewilligt wer-
den, wenn die Flache einer geeigneten Nutzungszone zugeteilt wird.

Die H.H. Kaser GmbH bezieht ihre Rohstoffe ausschliesslich aus den
umliegenden Waldern. Um die Versorgungssicherheit zu gewahrleis-
ten, muss eine Mdglichkeit zur Produktion und Lagerung von Holz-
schnitzeln nahe der Rohstoffquellen wie auch nahe der Absatzgebiete
in der Region Bern geschaffen werden. Der Standort in der Schlatt-
matte ist somit in Bezug auf die Stoffflisse glinstig gelegen.

Nicht ganz eine Hektare der heute in der Landwirtschaftszone liegen-
den Parzelle Nr. 1961 wird in eine Zone mit besonderen Vorschriften
(Produktion von Holzschnitzeln und Energie sowie Lagerung) umge-
zont. Das Baureglement der Gemeinde wird mit einem speziell auf die
Nutzung zugeschnittenen Artikel erganzt.

Mit dieser Erganzung der Grundordnung wird eine massgeschneiderte
Basis zur Realisierung eines Produktionsstandortes fir die Nutzung
eines einheimischen Rohstoffes und Energietrdgers geschaffen.



Ausgangslage

Die H.H. Kaser GmbH fuhrt seit mehr als 30 Jahren am Bodenacker-
weg 31 in Gasel einen Betrieb zur Holzverarbeitung. Neben verschie-
denen Arbeiten im Wald werden insbesondere Holzschnitzel herge-
stellt. Dazu nutzt der Betrieb die Bauten des ehemaligen Bauernhofes.
Diese befinden sich in der Landwirtschaftszone.
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Abbildung 1: Standort Bodenackerweg 31

Bedingt durch die steigende Nachfrage nach Energietrdgern aus er-
neuerbaren Ressourcen sowie aufgrund der erfolgreichen Geschéafts-
entwicklung, werden Betriebsanpassungen und -erweiterungen not-
wendig. Insbesondere besteht seit langerer Zeit ein Defizit bei der
wetterunabhéngigen Lagerung und Trocknung der sogenannten Qua-
lischnitzel.

Wahrend mehr als zehn Jahren hat das Unternehmen versucht, am
Standort Bodenacker eine Lagerhalle zu realisieren. Bisherige Bau-
oder Einzonungsanfragen wurden durch die zustédndigen Instanzen
jedoch alle abschlagig beantwortet. Das geltende Raumplanungsrecht
lasst im vorliegenden Fall den Bau von gewerblich genutzten Hallen
bzw. eine inselhafte Ausscheidung von Arbeitszonen in der Landwirt-
schaftszone nicht zu.
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Der neue Standort

Im Gebiet Schlattmatte (siehe Bild unten) zeichnet sich eine Mdéglich-
keit ab. Die Parzelle Nr. 1961 grenzt westlich direkt an einen Fussball-
platz, der im Zonenplan der Gemeinde Kéniz als Zone fir Sport- und
Freizeitanlagen ausgeschieden ist.

Die Parzelle Nr. 1961 befindet sich geméss Zonenplan aktuell in der
Landwirtschaftszone. Das Bauvorhaben kann daher an diesem Stand-
ort nur bewilligt werden, wenn die Flache einer geeigneten Nutzungs-
zone zugewiesen wird.

Die Einzonung der Teilparzelle Nr. 1961 wird nicht als inselartige Ein-
zonung betrachtet. Aus raumplanerischer Sicht handelt es sich um die
Erweiterung einer bestehenden Nutzungszone (Fussballplatz). Eine
Genehmigung der Zonenplanergdnzung wurde durch die zustandigen
kantonalen Stellen im Rahmen der Vorprifung in Aussicht gestellt.

Das einzuzonende Gebiet weist eine Flache von ca. 9970 m® auf.
Eine entsprechende Flache wird im Rahmen der aktuellen Ortspla-
nungsrevision kompensiert.

Abbildung 2: Potenzieller Standort Schlattmatte



Das Grundstiick kann Uber die Bischigasse erschlossen werden.
Diese Strasse ist aktuell in einem schlechten Zustand. In der Buschi-
gasse sind in den nachsten Jahren auch unabhangig vom vorliegen-
den Projekt Verkehrssicherheitsmassnahmen vorgesehen. Die Ver-
sorgung mit den Ubrigen Erschliessungs-Infrastrukturen ist mit relativ
geringem Aufwand moglich.

Produktion und Lagerung von Holzschnitzeln

Fir die Versorgung der Heizanlagen in der Region Bern werden drin-
gend und zunehmend Holzschnitzel mit einem geringen Wassergehalt
bendtigt. Die Versorgungssicherheit kann mit der bestehenden Anlage
im Bodenacker nicht mehr gewahrleistet werden. Aus diesem Grund-
will die Firma H.H. Kaser GmbH sowohl die Lagerung von Holzschnit-
zel optimieren als auch eine neue Trocknungsanlage mit hoher Kapa-
zitat schaffen.

Mit einer neuen Halle auf der einzuzonenden Flache in der Schlatt-
matte werden die Versorgungsicherheit und die Marktanforderungen
langerfristig erfullt. Zudem kénnen mit der Konzentration der Anlage-
teile an einem Standort die Betriebsablaufe effizienter gestaltet wer-
den.

Geplant ist eine Halle mit einer Lange von rund 70 Metern und einer
Breite von 40 Metern. Dieses Gebaude wird an der Westfassade mit
dem Turm der Holzvergasungsanlage erganzt. Die Halle dient der
Produktion und Lagerung von sogenannten Qualischnitzeln. Diese
unterscheiden sich deutlich von konventionellen Holzschnitzeln. Sie
bestehen zu 90 Prozent aus Laubholz aus Waldern der Region. Sie
weisen einen hohen Energiewert bei gleichzeitig geringem Ascheanfall
auf. Qualischnitzel brauchen fiir die Herstellung, Trocknung und Lage-
rung relativ wenig (graue) Energie.

Es kommt ausschliesslich Holz aus nahe gelegenen Waldern zum
Einsatz. Der Transportweg der Produkte vom Wald zum Kunden be-
tragt maximal 40 Kilometer.Der Standort kann bezlglich der Stoffflis-
se als giinstig bezeichnet werden.
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Abbildung 4: geplanter Bau, Fassade Ost

Holzvergasungsanlage zur Stromerzeugung

Auf der von der Siedlung Schlatt abgewandten, westlichen Fassaden-
seite der Lagerhalle wird diese mit einer Holzvergasungsanlage er-
ganzt. Dieser Anlageteil wird als rechteckiger Turm mit einer maxima-
len H6he von 15.40 Metern (inkl. Kamin) in Erscheinung treten. Er
weist eine Grundflache von ca. 10 auf 11 Meter auf.

Die Anlage dient einerseits der Erzeugung von Strom, der zu einem
grossen Teil ins Netz eingespeist wird. Andererseits wird die Abwar-
me der Holzvergasungsanlage zur Trocknung der Qualischnitzel ver-
wendet. Dadurch kann der Energiegehalt der Schnitzel gesteigert
werden. Die geplante Trocknungsanlage kann 100 Prozent der Ab-
warme nutzen und im Jahr bis zu 20'000 Kubikmeter Holzschnitzel
trocknen. Erganzt mit dem Lagervolumen von bis zu 6'000 Kubikmeter
kann die Versorgung der bestehenden und zukinftigen Heizanlagen
in der Region Bern zu 100 Prozentsichergestellt werden.



Die Holzvergasungsanlage wird mit minderwertigem Holz betrieben, das
sich nicht zur Produktion von Qualischnitzeln eignet. Engpasse bei
der Holzversorgung sind deshalb nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Anlage

Die Produktion von Holzschnitzeln und die Erzeugung von Energie
kénnen zu gewissen Larm- und Luftemissionen fiihren. Die Distanz zu
bewohnten Raumen muss ausreichend gross sein. Die nachsten
Wohnbauten befinden sich in der Kleinsiedlung Schlatt im Osten der
Anlage in einer Distanz von mehr als 200 Metern.

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens wurden namentlich von den
Anwohnenden dieser Siedlung Larm-, Luft- und Staubbelastungen
befiirchtet. Die Bauherrschaft hat mit entsprechenden Projektédnderun-
gen darauf reagiert und die larmwirksamen Anlagen auf der Westseite
der Halle angeordnet. Zudem werden moderne, umweltschonende
Maschinen eingesetzt. Die Einhaltung der entsprechenden Grenzwerte
muss im Rahmen der Baubewilligung nachgewiesen und durch die
kantonale Fachstelle (beco) gepriift werden. Aufgrund der Distanzen,
der Anordnung der Anlagenteile und der tatséchlichen Emissionen ist
davon auszugehen, dass die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte
gegeniiber den Wohnbauten eingehalten werden.

Die Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen, in diesem Falle
Holz, entspricht einem Bedurfnis der Gesellschaft. Ein Produktions-
standort nahe am Ort der Ressource (dem Wald) ist auch aus 6kologi-
schen Uberlegungen zweckmassig.



Anderung des Nutzungsplans sowie des Baureglements

Gegenstand der vorliegenden Abstimmung sind die Anderung des
Nutzungsplanes im Ortsteil Schlatt und eine Ergéanzung des Baureg-
lements der Gemeinde Koniz.

Nutzungsplan

Mit der Annahme der Vorlage wird im Gebiet Schlatt eine neue ,Zone
mit besonderen Vorschriften (ZBV) 14/1" geschaffen. Die ZBV kommt
westlich der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen 14/61 zu liegen.

Nutzngsplan alt

=

Abbildung 5: Anderung Nutzungsplan



Baureglement

(Anderungen des formellen, vollstandigen Wortlautes, siehe Anhang).

Es wird eine auf das geplante Projekt zugeschnittene Spezialzone mit
besonderen Vorschriften fur Holzschnitzelproduktion und —lagerung
Schlattmatte geschaffen. Damit sollen innerhalb der neuen Nutzungs-
zone die notwendigen, gewerblich genutzten Bauten erstellt werden
kénnen.

Neben der Produktion und Lagerung von Holzschnitzeln ist auch die
Energiegewinnung durch Holzvergasung sowie mittels Solarpanels
erlaubt. Wahrend betrieblich bedingte Biroraumlichkeiten moglich
sind, werden Wohnnutzungen explizit ausgeschlossen. Entlang der
Blschigasse werden Parkierungsmdglichkeiten geschaffen, die von
der Firma H.H. Kaser fur Anlasse auf dem benachbarten Sportplatz
zur Verfugung gestellt werden.

In den Vorschriften wird die allfallige Aufgabe des Betriebes themati-
siert: In einem solchen Falle besteht zu Lasten des Betreibers eine
Ruckbaupflicht fir die Bauten und Anlagen. Die Gemeinde wirde in
einem solchen Fall eine Rickzonung der Flache in die Landwirt-
schaftszone prufen.

Zusétzlich zur Einhaltung der baupolizeilichen Masse wird eine Ein-
gliederung der Bauten und Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild
verlangt. Die Beurteilung des Eingriffes erfolgt durch die kommunale
Bau- und Planungskommission. Ein Element der Umgebungsgestal-
tung ist die neu zu pflanzende Wildhecke am Westrand der Anlage.

Mit einem abschliessenden Absatz werden die Gemeinde und der
Betreiber verpflichtet, die Abgeltung des planungsrechtlichen Mehr-
wertes mittels Vereinbarungen zu regein.

Der vollstandige Wortlaut der neuen Vorschriften kann im Anhang
nachgelesen werden.



Verfahren und weitere Informationen

Mitwirkung

Das offentliche Mitwirkungsverfahren dauerte vom11. Juli bis 24. Au-
gust 2012. Am 13. August 2012 fand im Saalbau Gasel eine 6ffentli-
che Informationsveranstaltung statt. Der Anlass wurde von rund 60
Personen besucht.

Die Eingaben sind in einem Mitwirkungsbericht zusammengestellt und
kommentiert. Die meisten Mitwirkenden wiesen darauf hin, dass sie
die H.H. Kaser GmbH als wichtigen Betriebszweig fir Koéniz wert-
schatzen und auch deren Entwicklung begriissen. Die Hauptgriinde ftir
die Kritikk am Standort Schlattmatte waren Befiirchtungen Uber die
zukinftige Verkehrs-, Larm- und Luftbelastung. In einzelnen Fallen
wurde auch der Eingriff als solcher und dessen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild thematisiert.

Aufgrund der Ergebnisse aus der Mitwirkung hat die Firma H.H. Kaser
GmbH das Projekt nochmals optimiert, so dass beispielsweise die
larmintensiveren Anlageteile im Westen der geplanten Lagerhalle zu
liegenkommen — das heisst weiter weg von den bewohnten Geb&uden
im Schlatt als urspriinglich vorgesehen.

Vorprifung

Der Vorprifungsbericht vom Februar 2013 durch das Amt fir Gemein-
den und Raumordnung AGR ist grundsatzlich positiv ausgefallen. Zur
geplanten Holzvergasungsanlage wurden einige Fragen aufgeworfen,
die der Gesuchsteller in der Folge beantwortet hat. In einem ergén-
zenden Vorprufungsbericht stellt das AGR fest, dass eine Bewilligung
der Holzvergasungsanlage durch das zustandige Amt fir Umwelt-
schutz und Energie AUE in Aussicht gestellt werden kann.

Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage der Spezialzone hat vom 28. Juni bis 03. Au-
gust 2013 stattgefunden.



Im Rahmen der Auflage sind weder Einsprachen noch Rechtsverwah-
rungen eingereicht worden.

Mehr Informationen

Weiterfuhrende Informationen zum Thema und zur H.H. Késer GmbH
sind im Internet unter www.koeniz.ch\schlatt zu finden. Die Plangrund-
lagen kénnen in den 30 Tagen vor der Abstimmung im Gemeindehaus
Blauacker (Planungsabteilung, Landorfstrasse 1, 3098 Koniz, Tel. 031
970 93 91) eingesehen werden.
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Wie geht es bei Annahme der Vorlage weiter

Nach Ablauf der Beschwerdefrist von einem Monat werden die Unter-
lagen dem Kanton zur Genehmigung eingereicht. Die Vorlage tritt
nach der Publikation der Genehmigung (im Anzeiger der Region Bern)
in Kraft.

Die Firma H.H. Kéaser GmbH kann auf der Grundlage der geénderten
Planung und der Baubewilligung die Halle sowie die Infrastruktur zur
Holzschnitzelproduktion, -lagerung und Energieerzeugung realisieren.
Mit den Bauarbeiten soll so bald als mdglich gestartet werden, so dass
die Anlage im Jahr 2015 in Betrieb genommen werden kann.

Was geschieht bei einer Ablehnung der Vorlage?

Ohne verbindliche Planungssicherheit wird die Firma Késer GmbH die
Halle zur Herstellung und Lagerung von Holzschnitzeln und zur Pro-
duktion von Strom nicht bauen kénnen. Da die Aufrechterhaltung und
Erweiterung des Betriebs am herkdmmlichen Standort Bodenacker
planungsrechtlich nicht moglich ist, ware die Existenz der HH. Késer
GmbH geféahrdet.



Argumente im Parlament

PRO CONTRA
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Mit x zu y Stimmen und z Enthaltungen beantragt das Parlament den
Stimmberechtigten, folgende Beschliisse zu fassen:

1. Der Anderung der baurechtlichen Grundordnung, Nutzungs-
plan 8, ,Schlatt, Zone mit besonderen Vorschriften 14/1 fir
Holzschnitzelproduktion und -lagerung” wird zugestimmt.

2. Der Gemeinderat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens.

Koniz, xx. Januar 2014
Im Namen des Parlaments

Die Prasidentin:
Die Sekretéarin: Verena Remund
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Anhang zur Botschaft

Gegenstand der vorliegenden Abstimmung ist die Anderung des Nut-
zungsplanes im Ortsteil Gasel sowie des Baureglementes der Ge-
meinde Koniz.

Nutzungsplan

bestehend
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=w===w= Perimeter der Nutzungsplananderung

Nutzungszonen

[ ] Zzone fur Sport + Freizeitaniagen
[ ] Lanawirtschaftszone, Strassen-/ Bahnareal

Besondere Zonen

Gebiet, Gebietsbegrenzung
E—= Gefahrengebiet: Uberflutungs-/Rutschgebiet
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Baureglement

Es wird neu eine spezifische Zone mit besonderen Vorschriften
(ZBV)fur Holzschnitzelproduktion, und —lagerung Schlattmatte
ins Baureglement aufgenommen:

E. Zone mit besonderen Vorschriften (Neu)

Objekt Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone
Nr. Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und
stufe (ES) Gestaltung
3 Verschiedene Bestimmungen
BV Holzschnitzel- 1.1 Die Zone ist bestimmt fiir Bauten
14/1 Produktion, und Anlagen zur Lagerung von Holz

Schnitzellagerung fuir die Produktion von Holzschnit-

und Holzverga- zeln sowie zur Energiegewinnung

sung (Holzvergasung und Solarstrom).

Schlattmatte Betriebsnotwendige Burordumlich-
keiten sind erlaubt. Wohnnutzungen
sind ausgeschlossen.

ES IV 1.2 Am Westrand kann eine Flache fr
ein Nasslager fur Holzstamme ver-
wendet werden. Entlang der Bu-
schigasse sind Parkplatze auszu-
scheiden, die auch von Besuchen-
den der Anlagen auf der angren-
zenden Zone fur Sport- und Frei-
zeitanlagen benutzt werden dirfen.

1.3 Wird die Sondernutzung Holz-
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schnitzelproduktion und -lagerung
oder Nasslagerung von Holzstam-
men aufgegeben, besteht (zu Las-
ten des Betreibers) die Pflicht zum
Ruckbau der Bauten und Anlagen.
Die Gemeinde behélt sich eine
vollstandige oder teilweise Rickzo-
nung der Flachen in die Landwirt-
schaftszone vor.



2.1

2.2

3.1

3.2

Baupolizeiliche Masse:
Gebaudehdhe: 11 m,
Gebaudelange: 80 m

Bautiefe: 50 m
Grenzabstand: % Gebaudehothe

Fur den Teil der Anlage zur Ener-
giegewinnung (Turm der Holzver-
gasungsanlage) ist auf einer Grund-
flache von 125 m® eine maximale
Gebaudehdhe von 15.40 m zulés-
sig - wobei nur ein Flachdach ge-
stattet ist.

Bauten und Anlagen sind so anzu-
ordnen und zu gestalten, dass sich
in Bezug auf das Orts- und Land-
schaftshild eine gute Gesamtwir-
kung ergibt. Die Beurteilung erfolgt
durch die Bau- und Planungskom-
mission.

Die maximalen und mittleren
Grundwasserstande sind friihzeitig
durch eine hydrologisch geschulte
Fachperson abzuklaren. Fur Bauten
im Gewasserschutzbereich gilt das
Ubergeordnete Recht.

Entlang der westlichen Zonengren-
ze ist als Ubergang in die Land-
schaft und zur Einbindung der An-
lage in die Umgebung eine Wildhe-
cke zu pflanzen. Diese soll eine
minimale Breite von 2 Metern auf-
weisen und sowohl aus niederen
wie hoch-wachsenden einheimi-
schen Pflanzen bestehen. Deren
Lage und die Wahl der Arten sind
mit der Gemeinde und dem Jagdin-
spektorat abzusprechen.
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3.3 Zur Regelung der finanziellen Kon-
sequenzen aus Ziffer 1.3 sowie
weiterer Belange ist zwischen der
Gemeinde und dem Grundeigenti-
mer eine Vereinbarung abzu-
schliessen.



Frage fur Stimmzettel

1. Wollen Sie die Anderungen der baurechtlichen Grundord-
nung, Nutzungsplan 8,

,Schlatt, Zone mit besonderen Vorschriften 14/1 fir
Holzschnitzelproduktion und -lagerung”

annehmen?
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