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Parlamentssitzung 30. Mai 2011 Traktandum 04

Alters- und Pflegeheime Stapfen und Lilienweg

Entwidmung und Uberfiihrung der Liegenschaften vom Verwaltungs- ins Finanzvermé-
gen / Beschluss uiber die Landabgabe im Baurecht und tiber den Verkauf der Gebdude /
Kredit; Direktion Bildung und Soziales

Bericht und Antrag des Gemeinderates an das Parlament

1. Ausgangslage

Der Bundesrat hat die Neuordnung der Pflegefinanzierung (Bundesgesetz tber die Neuordnung
der Pflegefinanzierung) per 01.01.2011 in Kraft gesetzt.

Der Kanton Bern hat in diesem Zusammenhang per 01.01.2011 von der Objektfinanzierung auf
die Subjektfinanzierung (Personenvollkostenfinanzierung) umgestellt. Wahrend unter dem bis-
herigen System vom Kanton Baubeitrdge an die Infrastruktur der 6ffentlichen Alters- und Pfle-
geheime geleistet wurden und diese subventionierte Infrastruktur von allen Bewohnerinnen und
Bewohner kostenlos genutzt werden konnte, werden nun von diesen neu Tarife verlangt, wel-
che auch die Infrastrukturkosten mit einschliessen. Somit werden die privaten und die 6ffentli-
chen Heime gleichgestellt.

Der Kanton unterstutzt dann mittels Ergdnzungsleistungen nur noch diejenigen Personen, wel-
che die kostendeckenden Tarife mit dem vorhandenen Einkommen und Vermdgen nicht (mehr)
selber bezahlen kénnen.

2. Absicht des Gemeinderates fiir eine zukunftsorientierte L6sung fiir die Liegenschaf-
ten

Die Liegenschaften der Alters- und Pflegeheime Lilienweg und Stapfen sind im Eigentum der
Gemeinde. Damit die Betreiberin der beiden Alters- und Pflegeheime die Infrastruktur markt-
und bedarfsgerecht bereitstellen kann, ist eine eigentumsrechtliche Entflechtung zwischen der
Gemeinde und der Betreiberin nétig. Grundsatzlich stehen dafir verschiedene Varianten zur
Verfugung:

Vermietung der Liegenschaften

Der Gemeinderat ist der Ansicht, es sei nicht sinnvoll, die Liegenschaften zu vermieten. Ein
typisches Element des Mietvertrags, namlich die Unterhaltspflicht des Vermieters, lasst sich mit
dem neuen Finanzierungsmodell des Kantons nur schwer vereinbaren. Es scheint auch sach-
gerecht, der Betreiberin mehr Handlungsspielraum zu geben als bei einer Miete Ublich ist. Zu
denken ist insbesondere an die hohen Investitionen (Sanierungen und Ausbau des Platzange-
botes), die in den nachsten Jahren anstehen. Die Dienstleistungserbringerin kénnte bei einer
Vermietung die Hauptverantwortung fur den Unterhalt und den Ausbau nicht Gbernehmen, was
ihre Position auf dem liberalisierten Heimmarkt beeintrachtigen kénnte.
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Verkauf der Liegenschaften (Land und Gebaude)

Ein Verkauf der Liegenschaften hatte den Vorteil, dass kurzfristig ein spurbarer finanzieller Er-
trag erzielt werden kdnnte. Die Gemeinde wirde aber die Einflussmoglichkeiten, die sie sich
aus einem Baurechtsverhaltnis ausbedingen kann, aus der Hand geben, und kdnnte langfristig
nicht mehr Uber das Land verfligen.

Verkauf der Gebaude und Landabgabe im Baurecht

Der Verkauf der Gebaude und die Landabgabe im Baurecht haben den Vorteil, dass die Ge-
meinde in Zukunft nicht mehr fur den Unterhalt, Sanierungen und einen Ausbau der Pflegeplat-
ze zustandig sein wird. Mittels Baurechtsverhaltnis kann sie auf die Zukunft der Liegenschaften
Einfluss nehmen und mit dem Baurechtszins kommt die Gemeinde zu langfristigen nachhaltigen
Einnahmen. Fir die Dienstleistungserbringerin bedeutet diese Lésung, dass sie die erforderli-
chen Standards im Rahmen einer Gesamtkonzeption (Betrieb und Gebaude) in eigener Sache
realisieren kann, um sich auf dem Heimmarkt zu positionieren und die Hauptverantwortung fir
Unterhalt, Sanierungen und Ausbau tragen wird.

Im Alters- und Pflegeheim Lilienweg stehen dringende Sanierungen an. Eine bereits erstellte
Nutzungsstudie zeigt, dass unter Einbezug der beiden Liegenschaften Stapfen und Lilienweg
ein Ausbaupotential fur zusatzliche Platze vorhanden ist.

Die Situation auf dem Grundstiick Stapfen ist dusserst komplex. Auf der gleichen Parzelle be-
finden sich verschiedene Gebdude und unterirdische Anlagen. Dies bedarf weitergehender
Abklarungen. Im Gegenzug zum Stapfen gestaltet sich die Situation am Lilienweg als einfach.
Auf der Parzelle befinden sich nur Gebdude des Heimes.

Eine Zweckanderung der Liegenschaften steht aus Sicht des Gemeinderates aufgrund der
Nachfragesituation und der demografischen Entwicklung, bzw. Zunahme der Pflegebedurftigkeit
alterer Menschen nicht zur Diskussion. Es ist frhestens ab 2040 unter Vorbehalt einer gleich-
bleibenden Volksgesundheit mit einem Rickgang der Nachfrage zu rechnen.

Gemass Handbuch Gemeindefinanzen wird ein Grundstlick neu bewertet, sobald ein Baurecht
eingeraumt wird. Dabei kann der Baurechtszins zum jeweils gliltigen Zinssatz fiir erste Hypo-
theken (BEKB) zuziglich eines Risikozuschlages von 1 bis 2 % kapitalisiert werden. Der so
kapitalisierte Baurechtzins entspricht dann dem Beschaffungswert und wird im Finanzvermoégen
bilanziert. Somit ergibt sich folgende Berechnung, welche zu einem Buchgewinn fiihren wird:

Baurechtszins (mindestens) CHF 200'000.00
Kapitalisierungszinssatz 4%
Bilanzwert Land bei Uberfiihrung CHF 5'000'000.00
Abzlglich

Landwert Stapfen per 1.1.2011 CHF 1.00
Landwert Lilienweg per 1.1.2011 CHF 1.00
Ruckerstattung der vom Kanton geleisteten Investitionsbeitrage CHF 3'897'199.92
Bilanzwert vor Uberfiihrung vom Verwaltungs- ins Finanzvermégen CHF 3'897'201.92
Aufwertung Bodenparzellen infolge Abgabe im Baurecht CHF 5'000'000.00
Buchgewinn (laufende Rechnung) CHF 1'102'798.08
Uberfihrungswert vom Verwaltungs- ins Finanzvermdogen CHF 5'000'000.00

Bei diesen Aufwertungen handelt es sich um ausserordentliche Ertrage, welche das Rech-
nungsergebnis stark beeinflussen. Mit ausserordentlichen Abschreibungen kénnen diese
Schwankungen neutralisiert werden. Zudem werden die folgenden Rechnungsjahre mit tieferen
Abschreibungsquoten belastet. Dies ist insbesondere erwahnenswert, da in den nachsten Jah-
ren grossere Investitionsvorhaben (Tram, Ballsporthalle, etc) anstehen.
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Deshalb beabsichtigt der Gemeinderat, die Aufwertung des Landes gleichzeitig wieder abzu-
schreiben. Der hiefir erforderliche Kredit wird dem Parlament zu einem spéateren Zeitpunkt,
nach definitiver Festlegung des Baurechtszinses, in einem separaten Geschaft zur Beschluss-
fassung unterbreitet.

Der Gemeinderat hat die verschiedenen Mdglichkeiten geprift und priorisiert die Variante "Ver-
kauf der Gebdude und Landabgabe im Baurecht". Der Gemeinderat beabsichtigt, diese weiter-
zuverfolgen. Mit der Abgabe im Baurecht sollen Auflagen Gberbunden werden, damit EL BezU-
ger nach wie vor Zugang zu Alters- und Pflegeheimplatzen haben sowie die Priorisierung von
Einwohnerinnen und Einwohnern der Gemeinde Kdniz gegeniber anderen Personen aus der
Region bzw. dem Kanton.

Die Landabgabe im Baurecht und der Verkauf der Gebaude bedirfen weitergehender Abkla-
rungen, um die Moglichkeit fir ein Baurechtsverhaltnis auszuloten, damit die eigentumsrechtli-
che Entflechtung herbeigefihrt werden kann.

3. Umsetzungsplanung

Umsetzung: Phase 1
Um die Voraussetzungen fur den Verkauf der Gebaude und die Landabgabe im Baurecht zu
schaffen, bedarf es in einem ersten Schritt

- der Ruckerstattung der vom Kanton geleisteten Investitionsbeitrage,

- einer Reglementsanderung,

- der Uberfiihrung der Liegenschaften vom Verwaltungs- in das Finanzver-
mdgen,

- der Ermachtigung durch die Stimmberechtigten an den Gemeinderat betref-
fend Verkauf der Gebaude und Landabgabe im Baurecht

- und einer befristeten Ubergangslésung (Vermietung)

Umsetzung: Phase 2

In einem zweiten Schritt sollen die Landabgabe im Baurecht und der Verkauf der Gebaude vor-
bereitet werden. Die entsprechenden Geschéafte werden dem Gemeinderat zu einem spéateren
Zeitpunkt zur Beschlussfassung unterbreitet.

4. Rickerstattung der vom Kanton geleisteten Investitionsbeitrage

Der Kanton zieht sich aus der direkten Finanzierung der Infrastruktur zurlck. Er richtet keine
Baubeitrdge mehr aus und fordert die in der Vergangenheit ausgerichteten Baubeitrage an Al-
ters- und Pflegeheime zurtick, soweit diese noch nicht abgeschrieben sind.

Werden die anteiligen Investitionsbeitrage dem Kanton nicht zurlickerstattet, wird die Gemeinde
als Eigentimerin in ihrer Handlungsfahigkeit eingeschrankt. Sie kann somit nicht frei Uber die
Liegenschaften verfigen. Die mit der Gewahrung der durch den Kanton finanzierten Investiti-
onsbeitrdge Uberbundene Ruckerstattungspflicht bleibt fir den Fall der ganzen oder teilweisen
Verausserung des Heims oder dessen Zweckanderung oder der Einstellung oder Einschran-
kung des Betriebes, bestehen (Einfiihrungsverordnung zum Bundesgesetz Uber die Ergan-
zungsleistungen zur Alters- und Hinterlassenen- und Invalidenversicherung (EV ELG) vom
08.12.2010).

Fir die beiden Altersheime Stapfen und Lilienweg der Gemeinde Kdniz verlangt die kantonale
Gesundheits- und Fursorgedirektion per 31.12.2010 fur den Restwert der vom Kanton geleiste-
ten und noch nicht vollumfénglich abgeschriebenen Baubeitrédge eine Rickerstattung in der
Hohe von Fr. 3'897'199.92, zuzuglich Verzinsung ab 01.01.2011.
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Unabhangig von der definitiven Lésung fliesst die durch die Gemeinde Ubernommene Refinan-
zierung an die Gemeinde zurtick. Bei einem Verkauf der Gebaude wird mindestens der erwahn-
te Betrag, abzlglich bereits allfallig geleisteter Amortisationsbeitrdge durch die Dienstleistungs-
erbringerin zurtckerstattet.

Fir die Rlckerstattung der noch nicht abgeschriebenen Investitionsbeitrage ist ein Kredit im
Betrag von Fr. 3'900'000.00 erforderlich.

5. Anderung des Reglements iiber die Alters- und Gesundheitsversorgung der Gemein-
de Kéniz vom 15. November 1999

In der Gemeinde Koniz sind die Erstellung und der Betrieb von Alters- und Pflegeheimen eine
offentliche Aufgabe, bzw. eine freiwillig Ubernommene Aufgabe der Gemeinde. Aufgrund der
Personenvollkostenfinanzierung wird diese Aufgabe faktisch hinféllig. Es drangt sich auf, das
Reglement der veranderten Situation anzupassen.

Anderungen
Bisher Neu
Art. 1 Art. 1
Grundsatz Grundsatz

Die Erstellung und der Betrieb von folgenden
ambulanten, halbstationaren und stationaren
Einrichtungen im  Alters- und Ge-
sundheitsbereich werden als freiwillig ber-
nommene Aufgaben der Einwohnerge-
meinde Koéniz im Sinne von Art. 3 Ziffer 14
der Gemeindeordnung anerkannt, soweit
diese Aufgaben nicht bereits gestltzt auf das
Ubergeordnete Recht kommunale Aufgaben
sind:

Die Erstellung und der Betrieb von folgenden
ambulanten und halbstationdren Einrichtun-
gen im Alters- und Gesundheitsbe-

a) Ambulante Einrichtungen
Einrichtungen zur Sicherstellung des
Verbleibens im angestammten Le-
bens- und Wohnumfeld;

unverandert

b) Halbstationare Einrichtungen
Einrichtungen zum vorlibergehenden
Aufenthalt zur Sicherstellung des
Verbleibens im angestammten Le-
bens- und Wohnumfeld;

unverandert

c) Stationare Einrichtungen
Einrichtungen zum dauernden Aufent-
halt aus Alters- und Gesund-
heitsgrinden.

entfallt

6. Uberfiihrung der Liegenschaften vom Verwaltungs- in das Finanzvermégen

Infolge Wegfall der offentlichen Aufgabe (Ziff. 5) missen die Liegenschaften Stapfen und Li-
lienweg vom Verwaltungsvermogen in das Finanzvermoégen uberfihrt werden. Der Wert der
Liegenschaften liegt Gber Fr. 5'000'000.00, womit das Geschaft in die Zustandigkeit der Stimm-
berechtigten fallt.

Weitergehende Informationen kénnen der beiliegenden Botschaft enthommen

werden. Anhang 1
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7. Befristete Ubergangslésung

Fir die Ubergangszeit hat der Gemeinderat mit der heutigen Dienstleistungserbringerin einen
Mietvertrag abgeschlossen. Basis fir den Mietzins bildet das investierte Kapital zur Ablésung
der Forderungen des Kantons. Der Jahresmietzins betragt Fr. 630'000.00. Die Ubergangsrege-
lung soll auf zwei Jahre befristet werden.

Mit den neuen kantonalen Tarifen erhélt die Dienstleistungserbringerin einen Betrag von Fr.
34.55 pro Tag und Person. Dies ergibt fur beide Heime rund Fr. 1'700'000.00 pro Jahr.

Mit dieser zweckgebundenen Infrastrukturabgeltung mussen die laufenden und zuklnftigen
Investitionen (Unterhalt, Betriebseinrichtungen, Mobilien etc.) sowie der befristete Mietzins fi-
nanziert werden. Die laufenden Ausgaben betragen pro Jahr rund Fr. 1'130°000.00. Die verblei-
benden Fr. 600'000.00 mussen von der Dienstleistungserbringerin fr zuklnftige Investitionen
zweckgebunden zurlickgestellt werden. Wie bereits erwahnt, stehen insbesondere im APH Li-
lienweg in den nachsten Jahren hohe Investitionen fir Sanierungen und in beiden Heimen ein
weiterer Ausbau der Platze an. Die zu erwartenden Investitionen in den nachsten Jahren belau-
fen sich auf tber Fr. 15°000'000.00.

Detailangaben kénnen der beiliegenden kantonalen Berechnung der Investitionskosten fiir Pfle-
geheime entnommen werden. Anhang 2

8. Chronologischer Ablauf des Geschaftes und Zustandigkeiten
Gemeinderat: - Abschluss Mietvertrag Ubergangslésung mit Logis plus AG

Parlament: - Kreditbewilligung flr die Refinanzierung der noch nicht vollstandig abge-
- schriebenen Investitionsbeitrage von Fr. 3'900'000.00
- Beschluss zur Anderung des Reglements (iber die Alters- und Gesundheits-
versorgung der Gemeinde Koniz

Gemeinderat: - Abschluss Vertrag mit Kanton betreffend Refinanzierung der noch nicht voll-
umfénglich abgeschriebenen Investitionsbeitradge tber Fr. 3'900'000.00

Volk: - Beschluss zur Entwidmung und Uberflihrung der Liegenschaften vom
Verwaltungsvermdgen ins Finanzvermdgen
- Beschluss zur Abgabe der genannten Liegenschaften im Baurecht und zum
Verkauf der Gebaude
- Beschluss zur Beauftragung und Ermachtigung an den Gemeinderat, die
Grundstucke nétigenfalls zu parzellieren, die Baurechtsvertréage abzu-
schliessen und die Gebaude zu verkaufen

Gemeinderat: - Begriindung Baurecht und Verkauf der Gebaude an Leistungserbringer

Parlament: - Beschluss Uber Aufwertung Land aufgrund der Baurechtsbegrindungen

Antrag

Der Gemeinderat beantragt dem Parlament, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Fur die vom Kanton geleisteten und noch nicht vollumfénglich abgeschriebenen Investiti-
onsbeitrage fur die Alters- und Pflegeheime Stapfen und Lilienweg wird ein Kredit von total
Fr. 3'900'000.00 zuzuglich Verzinsung ab 01.01.2011 zu Lasten Konto 1143.0239 APH
Stapfen Fr. 3'743'000.00 und Konto 1143.0240 APH Lilienweg Fr. 157'000.00 bewilligt.

Der Beschluss unterliegt dem fakultativen Referendum



Seite 6/6

2. Das Parlament beschliesst folgende Anderungen des Reglements vom 15. November 1999
Uber die Alters- und Gesundheitsversorgung:

a) Art. 1, Einleitungssatz: "ambulanten, halbstationdren und stationaren" wird ersetzt
durch "ambulanten und halbstationaren".

b) Art. 1 Bst ¢ wird aufgehoben
c) Die Anderungen treten am 1. August 2011 in Kraft

3. Mit XX zu XX Stimmen beantragt das Parlament den Stimmberechtigten, folgende Be-
schlisse zu fassen:

1. Der Entwidmung und Uberfiihrung der Liegenschaften der Alters- und
Pflegeheime Lilienweg (Parzelle Nr. 6340) und Stapfen (Teil von Par-
zelle Nr. 3342) vom Verwaltungsvermdgen in das Finanzvermdgen wird
zugestimmt.

2. Der Abgabe der genannten Liegenschaften (Parzelle Nr. 6340 und
Teil von Parzelle Nr. 3342) im Baurecht und dem Verkauf der Ge-
baude wird zugestimmt.

3. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt und ermachtigt, noti-
genfalls die Grundstiicke zu parzellieren, den Baurechtsvertrag abzu-
schliessen und die Gebaude zu verkaufen.

4. Die Botschaft an die Stimmberechtigten wird genehmigt.

Koniz, 4. Mai 2011

Der Gemeinderat

Beilagen

- Anhang 1: Entwurf Botschaft an die Stimmberechtigten der Gemeinde Koniz
- Anhang 2: Berechnung der Investitionskosten fur Pflegeheime im Kanton Bern



Anhang 1

Gemeinde
Kéniz

NI

Volksabstimmung 27. November 2011

Botschaft des Parlaments
an die Stimmberechtigten

Alters- und Pflegeheime Stapfen und Lilienweg

Uberfiihrung der Liegenschaften vom Verwaltungs-
ins Finanzvermogen

Beschluss uber die Landabgabe im Baurecht und
uber den Verkauf der Gebaude



Abstimmungslokale

Die Lokale mit Stern sind rollstuhlgangig.

Gemeindehaus Blauacker*
Landorfstrasse 1, 3098 Koniz

Offnungszeiten:
Donnerstag, 24. November 2011, 08-12 und 14-18 Uhr
Freitag, 25. November 2011, 08-12 und 14-17 Uhr

K6niz (Oberstufenzentrum¥*)

Liebefeld (Schulhaus Hessgut*)

Wabern (Dorfschulhaus)

Niederscherli (Schulhaus Bodengassli*)
Niederwangen (Schulhaus¥*)

Offnungszeiten:
Sonntag, 27. November 2011, 10-12 Uhr

Briefliche Stimmabgabe

Verwenden Sie flir die briefliche Stimmabgabe das beiliegende Ku-
vert. Schicken Sie das Kuvert per Post (nicht frankieren) oder geben
Sie es an der Loge im Gemeindehaus Blauacker (Landorfstrasse 1,
3098 Koniz) ab.

Ausserhalb der Schalteroffnungszeiten konnen Sie es auch in den
Briefkasten des Gemeindehauses einwerfen.
Letzte Leerung: Freitag, 25. November 2011, 17 Uhr

Offnungszeiten Loge Gemeindehaus Blauacker:
Montag bis Freitag, 08-12 und 14-17 Uhr
Donnerstag bis 18 Uhr

Das geltende Recht
finden Sie im Internet unter www.koeniz.ch

(Verwaltung > Reglemente/Verordnungen).
Sie konnen es auch telefonisch bei der Stabsabteilung
der Gemeinde Koniz bestellen: 031 970 91 11



Altersheim Lilienweg und Stapfen Koniz

Entwidmung und Uberfiihrung der Liegenschaften
vom Verwaltungsvermaogen ins Finanzvermogen.

Beschluss uber die Landabgabe im Baurecht und
uber den Verkauf der Gebaude.

Altersheim Lilienweg in Koniz

Altersheim Stapfenstrasse in Koniz



Das Wichtigste in Kiirze

In der Gemeinde Koniz waren die Erstellung und der Betrieb von
Alters- und Pflegeheimen bisher eine 6ffentliche Aufgabe. Aufgrund
des neuen Finanzierungssystems des Kantons wird diese Aufgabe
fur die Gemeinde hinfallig. Deshalb miissen die Finanz- und
Eigentumsverhaltnisse neu geregelt werden. Dies fallt in die
Kompetenz der Stimmberechtigten.

Vorgeschichte

Der Bundesrat hat die Neuordnung der Pflegefinanzierung Anfang
2011 in Kraft gesetzt. Wahrend wunter dem bisherigen
Finanzierungssystem vom Kanton Baubeitrage an die Infrastruktur
der offentlichen Alters- und Pflegeheime geleistet wurden und diese
subventionierte Infrastruktur von allen Bewohnerinnen und
Bewohnern kostenlos genutzt werden konnte, werden nun von
diesen neu Tarife verlangt, welche auch die Infrastrukturkosten
einschliessen. Somit werden die privaten und die 6ffentlichen Heime
gleichgestellt.

Der Kanton unterstitzt mit Erganzungsleistungen diejenigen
Personen, welche die kostendeckenden Tarife mit dem vorhandenen
Einkommen und Vermodgen nicht (mehr) selber bezahlen kénnen.



Uberfiihrung vom Verwaltungsvermagen in das

Finanzvermdgen

In der Gemeinde Koniz waren bis anhin die Erstellung und der
Betrieb von Alters- und Pflegeheimen eine 6ffentliche Aufgabe,
bzw. eine freiwillig ibernommene Aufgabe der Gemeinde.
Aufgrund des neuen kantonalen Finanzierungssystems wird diese
Aufgabe fiir die Gemeinde hinfallig. Das Parlament hat deshalb das
Reglement Giber die Alters- und Gesundheitsversorgung der
Gemeinde Koéniz vom 15. November 1999 angepasst.

Infolge Wegfall der 6ffentlichen Aufgabe missen die
Liegenschaften der Alters- und Pflegeheime Stapfen und Lilienweg
vom Verwaltungsvermogen in das Finanzvermdgen Uberfihrt
werden. Aufgrund der Hohe des ermittelten Verkehrswertes von
rund Fr. 8'000'000.00 fallt der Beschluss liber die Uberfiihrung des
Vermaogens in die Zustandigkeit der Stimmberechtigten.

Zukunftsorientierte Losung fiir die Liegenschaften

Die Alters- und Pflegeheime wurden durch die ehemalige
Genossenschaft Altersbauten (Altersheimverein, Kirche und
Gemeinde) erstellt. Im Rahmen der Auflésung der
Genossenschaft gingen die Liegenschaften der Alters- und
Pflegeheime Lilienweg und Stapfen insEigentum der Gemeinde
Gber. Damit die Betreiberin der beiden Alters- und Pflegeheime
die Infrastruktur markt- und bedarfsgerecht bereitstellen kann, ist
eine eigentumsrechtliche Entflechtung zwischen der Gemeinde
und der Betreiberin notig.

Das Parlament beabsichtigt den Verkauf der Gebaude und die
Landabgabe im Baurecht. Dies hat den Vorteil, dass die
Gemeinde in Zukunft nicht mehr fir Unterhalt, Sanierungen und
den Ausbau der Pflegeplatze zustandig sein wird. Mittels
Baurechtsverhaltnis kann sie auf die Zukunft der Liegenschaften
Einfluss nehmen und mit dem Baurechtszins kommt die
Gemeinde zu langfristig nachhaltigen Einnahmen. Mit der
Abgabe im Baurecht sollen Auflagen liberbunden werden, damit
Bezliigerinnen und Bezliger von Erganzungsleistungen nach wie
vor Zugang zu Alters- und Pflegeheimplatzen haben, sowie die
Priorisierung von Einwohnerinnen und Einwohnern der
Gemeinde Koniz gegenliber anderen Personen aus der Region
oder dem Kanton.



Die Landabgabe im Baurecht und der Verkauf der Gebaude
brauchen weitergehende Abklarungen. Das Parlament beantragt
deshalb dem Volk, dass der Gemeinderat den Verkauf der
Liegenschaften Alters- und Pflegeheime Lilienweg (Parzelle Nr.
6340) und Stapfen (Parzellenanteil Nr. 3342) sowie die
Landabgabe im Baurecht in eigener Kompetenz abschliessen
kann.

Mit dem neuen Finanzierungssystem (berlasst der Kanton die
Erstellung und den Unterhalt der notwendigen Infrastruktur den
Leistungserbringern. Die flir die Investitionen notwendigen Mittel
fliessen Uber die Tarife direkt zum Leistungserbringer. Dieser ist
damit in der Lage, die Infrastruktur bedarfsgerecht und rasch an die
Entwicklung anzupassen. Bei Ablehnung der Vorlage durch das Volk
verbleiben die Liegenschaften im Verwaltungsvermogen der
Gemeinde. Die Gebaude konnen somit nicht auf die Betreiberin
Ubertragen werden und die Investitionspflicht verbleibt bei der
Gemeinde. Der Leistungserbringer kann bei der Infrastruktur nicht
wie vom Kanton vorgesehen eigenstandig und betriebswirtschaft-
lich handeln. . Mit dem Leistungserbringer ist ein langjahriger
Mietvertrag auszuhandeln.



Mit XX zu XX Stimmen bei XX Enthaltungen beantragt das
Parlament den Stimmberechtigten, folgenden Beschluss zu fassen:

Beschluss:

1. Der Entwidmung und Uberfiihrung der Liegenschaften der Alters-
und Pflegeheime Lilienweg (Parzelle Nr. 6340) und Stapfen (Teil von
Parzelle Nr. 3342) vom Verwaltungsvermogen in das
Finanzvermogen wird zugestimmt.

2. Der Abgabe der genannten Liegenschaften (Parzelle Nr. 6340 und
Teil von Parzelle Nr. 3342) im Baurecht und dem Verkauf der
Gebaude wird zugestimmt.

3. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt und ermachtigt,
notigenfalls die Grundstiicke zu parzellieren, den Baurechtsvertrag
abzuschliessen und die Gebdude zu verkaufen.

Kéniz, 30. Mai 2011

Im Namen des Parlaments

Die Prasidentin: Ursula Wyss

Die Sekretarin: Verena Remund



Gemeinde Amtlicher Stimmzettel
Koniz fir die Volksabstimmung vom 27. November 2011

J

Alters- und Pflegeheime Stapfen Lilienweg

Wollen Sie derVorlage Alters- und Pflegeheime Stapfen und Lilienweg
(Uberfiihrung der Liegenschaften vom Verwaltungsvermdégen ins Finanz-
vermogen, Landabgabe im Baurecht und Verkauf der Gebaude) zustim-
men.

Antwort:
ja/nein

Schloss

Antwort:
ja/nein

Nesslerenweg

Antwort
ja/nein

Der Stimmzettel ist handschriftlich mit Ja oder Nein auszufiillen und
vom Stimmausschuss auf der Ruckseite abzustempeln.



Anhang 2

Berechnung der Investitionskosten tar Pflegeheime im Kanton Bern
Guitig ab 1. Januar 2011

Abschreibungen - linear
Techmische Lebensdauer gemass SlA - mitlere Bearspruchung

Basis | Stand Oktober 2009
Hochbaupreisindex Espace Mittelland: 1069 1210
Baukostenpreise (BKP) 1-8:] 194400 217785
Baukcetenprets (BKP) 9: [R00] 18'597
Total pro Heimplaz:] 211000 2367382
Cru Lenensdauer Anteil an Abschreib- JAbschreibung] Abschreibung pro
ppen in Jahren Gesamtkosten ungssatz | pro Tagin Fr. TaginFr.
Struktur, Rohbau, Hille 50 50% | von BKP 18 2% 533 597
Gebaudetechn. Installationen 40 5% |vonBKP18| 250% 4 66 522
Befriekssinnchtungen 0 15% |vonBEP1-8) 5.00% 399 448
Total Immobilien 13.98 15.66 Total fiir Ab-
Mobiliar [ 12 | | vonBKPS | 833% 379 475 _snckf;rw?gggfn,
- inkl. Wieder-
Total Abschreibungen for 95% Auslastung: 181N 209§ beschaffung/
Durchschnitticher Abschreibungzatz bei 95 % Auslastung 3% 3% Unterhalt
Zinskosten for das investierte Kapital
Berechrung vom halken investierien Kapital
. . " Zinskosten pro
mmm investertes|  Zinesaw! Tag fir 100% Timskosten pro Tag for 35% Auslasing
Kapial Ausiastung
Basis:] 211000 105500 330k 8.54 10.04 | fiir Kapital-
Stand Marz 2010  =ssse2 1E1m 200% an W03 } oder
Mietzinsen
Kowmektur Zinskosten: DiTerenz zu Restwertmethode: 1.35 135
Tuschiag for Landkostan: 2.00 2.00 } fur Kapital-
Total Abgeltung for Investitionskosten (Abschreibungen und Zinsen): 3210 us f’g’f,{tfj};‘;en
Obergrenze bis 31. Dezember 2008: 32.-
Obergrenze ab 1. Januar 2011: 34.55

" Tinssatz: gemass jewedls guifgem Referenzzinssatz fir Hypotheken des Bundesamies fir Wiohnungswesen:
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