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Parlamentssitzung 19. September 2022 Traktandum 5

Ried (Ost), Weiler: Realteilungen und Kaufvertrage
Beschluss; Direktion Sicherheit und Liegenschaften

1. Zusammenfassung

2012 stimmten die Konizer Stimmberechtigten der Uberbauungsordnung Niederwangen Ried Ost zu
und machten damit den Weg frei, fiir die Realisierung der Uberbauung «Papillon». Teil der damaligen
Uberbauungsordnung (UeO) war auch der denkmalgeschiitzte Weiler Ried. 2014 genehmigte der
Kanton die von den Stimmberechtigten beschlossene UeO Niederwangen Ried Ost, mit Ausnahme
des Teilbereiches Weiler. Grund waren unter anderem offene Frage bezliglich Mass der Nutzung und
Ortshildschutz. Auf Antrag der Gemeinde wurde der Weiler deshalb von der Genehmigung ausge-
nommen und eine neue Planung gestartet. Nach einer langeren Planungs- und Entwicklungsphase
wurde schlussendlich am 28. November 2021 die Uberarbeitete UeO inkl. Teilbereich Weiler durch
eine Volksabstimmung genehmigt. Der Weg war frei fur die konkrete Entwicklung des Teilbereichs
Weiler.

Ein erster Schritt zur weiteren Entwicklung des Weilers war, die verschiedenen Parzelleneigentiimer
des Teilbereichs Weiler an den Tisch zu bringen und die Parzellen so aufzuteilen, damit schlussend-
lich die genehmigte UeO umgesetzt werden kann. So einfach das Vorgehen auch klingt, die Realitat
ist etwas komplexer. Grund fir die Komplexitét ist, dass es sich nicht um Parzellen mit mehreren Al-
leineigentiimern handelt, sondern um ein Miteigentumsverhaltnis einer grossen Parzelle (Teilbereich
Weiler) mit verschiedenen Miteigentiimern. Die Griindungsgeschichte dazu reicht weit zuriick. 1972
schlossen sich die dortigen Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer zu einer Miteigentiimerge-
meinschaft "MEG Ried" zusammen. Nach dieser Zusammenlegung bekam jeder Miteigentimer eine
anteilsmassige Wertquote im Verhaltnis zu dem, was er in die MEG Ried eingebracht hatte. Diese
Wertquoten sind als Miteigentumsanteile zu verstehen und kénnen unter den Miteigentimerinnen
durch Kauf und Verkauf gehandelt werden, es bleibt aber immer noch eine gemeinsame Parzelle.

Um die MEG-Parzelle aufzuteilen und einzelne Gebaude den einzelnen Anteilseignern im Alleineigen-
tum zuzuordnen, bedarf es wie im vorliegenden Geschaft drei Realteilungen (Parzellenaufteilungen)
sowie 8 Kaufvertrage, welche die Miteigentumsanteile unter den Miteigentiimerinnen regeln. Die Ur-
kunde 4 bildet den vierten und letzten Teil der Realteilungen und Kaufvertragen im Weiler. Die Urkun-
den 1 bis 3 sind bereits verurkundet.

Die Einwohnergemeinde Koéniz hat heute Miteigentumsanteile an verschiedenen Grundsticken im
Weiler. Mit Unterzeichnung und Umsetzung der Urkunde Nr. 4 wird aus Sicht der Gemeinde Folgen-
des passieren:

- Die Gemeinde erhoht in vier Schritten ihre Miteigentumsanteile am Grundstiick Nr. 8020
(Bauernhaus Guggisberg), bis sie am Ende 100000 /100000 Anteile hat (also parzelliertes
Alleineigentum).

- Zwei der vier Schritte sind im Ergebnis Abtausch-Vorgénge, bei denen die Gemeinde ihren
Anteil an Parzelle Nr. 8020 auf 94438/100000 erhoht und im Gegenzug Anteile an Prisma
(10743) und Parzelle Nr. 8023 abgibt.

- Die andern zwei Schritte sind kleine Kaufgeschafte, mit denen die Gemeinde noch die restli-
chen 5562/100000 Anteile am Bauernhaus Guggisberg kauft.

- Die Gemeinde verkauft ihre Miteigentumsanteile am Grundstiick Nr. 8026 zu einem Preis
von 236'040.- CHF.

Der Parlamentsantrag beinhaltet die Freigabe des Verkaufes der Miteigentumsanteile am Grundstiick

Nr. 8026 zu einem Preis von 236'040.- CHF, da der Verkauf der Miteigentumsanteile mit der Urkunde
Nr. 4 in die Finanzkompetenz des Parlaments fallt.
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2. Beschreibung des Geschéfts

Die vorliegende offentliche Urkunde Nr. 4 mit Realteilungen und Kaufvertragen ist Bestandteil eines
Vertragswerkes, welches basierend auf der ,Absichtserklarung und Vereinbarung zur Entflechtung der
bestehenden Miteigentimergemeinschaft im Weiler Ried, Niederwangen®, abgeschlossen zwischen
den Miteigentiimern der Grundstiicke Kdniz / 8020, 8023, 8026, 8028, 8032 und 10687 im Weiler Ried
am 5. November 2020, geschaffen worden ist. Diese Absichtserklarung und Vereinbarung wurde im
Hinblick auf den Erlass einer neuen Uberbauungsordnung Niederwangen, Ried (Ost) «Teilbereich
Weiler» abgeschlossen. Mit dem Vertragswerk wird durch ein mehrstufiges Vorgehen mit Realteilun-
gen und Kaufvertragen die Entflechtung der bestehenden Miteigentumsverhéltnisse an den hiervor
erwahnten Grundstucken im Weiler Ried herbeigefihrt. Nachfolgend sind die in der Urkunde 4 er-
wahnten Parzellen-Nummern visuell dargestellt:

\ (l-f’@qa'o

' " TRiedslrasse
; . :
\

Landorfsirasse

Die Realteilung erfolgt in 4 verschiedenen Urkunden. Urspringlich war beabsichtigt, dass die Verur-
kundung vor der Volksabstimmung Ried erfolgt. Die Vorlage wurde vom Volk am 28. November 2021
mit einer Mehrheit von 66.1% angenommen.

Die Urkunden 1, 2 und 3 wurden mittlerweile vom Gemeinderat und den Vertragspartnern im Frihjahr
2022 unterzeichnet.

Die Urkunde 4 betrifft die Kauf- und Verkaufsgeschéfte, in welche u.a. das Parlament der Gemeinde
Koniz involviert ist. Die Beurkundung ist offen. Im Vorfeld zur Urkunde Nr. 4 wurden langwierige und
muiuhsame Vertragsverhandlungen auf allen Seiten gefuihrt. Sdmtliche Vertragspartner haben im Hin-
blick auf die massive Aufwertung und Qualitat im Weiler Ried Zugestandnisse, auch finanzieller Art,
gemacht.

Samtliche Vertragspartner sind mit dem Geschéft in der vorliegenden Form einverstanden. Die Beur-
kundung der Urkunde Nr. 4. ist noch offen und soll nach der Zustimmung des Parlaments umgehend
verurkundet werden.
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3. Entflechtung Eigentumsverhdltnisse

Die Miteigentimergemeinschaft Weiler (MEG) — an welcher die Gemeinde mit Anteilen aus dem Fi-
nanzvermdogen beteiligt ist — hat im Jahr 2020 zur Entflechtung ihrer bestehenden Eigentumsverhalt-
nisse im Planungsperimeter eine Absichtserklarung unterzeichnet. Diese hat die Realteilung und da-
mit die Zuweisung der einzelnen, heute gemeinschaftlich gehaltenen Grundstiicke ins Alleineigentum
der jeweiligen Parteien zum Ziel. Fir den Vollzug sind im Grundsatz zwei Rechtsgeschéfte dazu not-
wendig: Einmal die (unentgeltlichen) Realteilungsakte und dann die Kaufgeschéfte. Weil die Miteigen-
tumsanteile der einzelnen Parteien jeweils auf verschiedene Grundsticke verteilt sind, mussen der
Realteilungsakt und die Kaufgeschéafte mehrstufig erfolgen. Im Ergebnis fuhrt dies bei den Nutzflachen
zu folgenden neuen Eigentumsverhaltnissen:

Grundstick Eigentimer Nutzung

Bauernhaus ,,Guggisberg® Einwohnergemeinde Kdniz Neunutzung fur den Gemeinschaftsraum und
(Kéniz / 8020) Wohn- / Arbeitsnutzungen

Prisma Gruppe Buchschacher Quartierversorgungszentrum

(Kdniz / 10743)

Bauernhaus Widmer FAMBAU Wohnnutzung

(Kdniz / 8023)

Baubereich W1 — W3 FAMBAU 3 Mehrfamilienhduser
(Kéniz / 8026)

Hierzu sind die folgenden Kaufgeschafte mit der Gemeinde als Partei notwendig:

Grundstlck Kaufgeschaft Preis in CHF

Bauernhaus ,Guggisberg® Gemeinde kauft von der Lycaena AG (Kauf 1): 11760.00

(Kdniz / 8020.9) 28 m? BGF zu CHF 420.00/m2

(Koniz / 8020.19) Gemeinde kauft von der Rehhag AG (Kauf 2): 10500.00
25 m? BGF zu CHF 420.00/m2

Prisma Gemeinde verkauft (via Baubereich W1-W3) der Gruppe 236‘040.00

(Koéniz / 8026.1) Buchschacher (Kauf 6): 562 m? BGF zu CHF 420.00/m2

4. Zustandigkeiten

Die Direktion Sicherheit und Liegenschaften stitzt sich auf Art. 70 und 72 der Gemeindeordnung. Dies
bedeutet, dass der Verkauf der Parzelle Nr. 8026.1 zum Preis von CHF 236°040.00 fur sich allein in
die abschliessende Zustandigkeit des Parlaments fallt.

Die Zustandigkeit fur den Kauf der Parzellen Nr. 8020.9 sowie 8020.19 zum Gesamtpreis von CHF
22'260.00 fallt geméass Art. 70 a) der Gemeindeordnung in die Zustandigkeit des Gemeinderates.

Es wird der Grundsatz der Einheit der Materie angewandt und alle drei Kaufgeschafte gemeinsam
dem Parlament beantragt.

5. Was wird die Gemeinde nach Umsetzung aller Urkunden im Weiler besitzen?
Die Gemeinde Koniz hat nach der Unterzeichnung folgendes Eigentum:
- Parzelle Nr. 8020: Alleineigentum (100%)

- Parzelle Nr. 8021: Alleineigentum (100%)
- Parzelle Nr. 8028: Miteigentum (16,053%)
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6. Kunftige Nutzung des Bauernhauses Guggisberg

Mit einer sehr hohen Wahrscheinlichkeit wird die Gemeinde im Bauernhaus Guggisberg einen Ge-
meinschaftsraum realisieren. Zu diesem Gemeinschaftsraum besteht eine Regelung in der Vereinba-
rung aus dem Jahr 2012 / 2013. Die Gemeinde Kdniz verpflichtet sich, einen Gemeinschaftsraum zu
realisieren. Im Gegenzug erhalt die Gemeinde Koéniz von der MEG einen Beitrag von 111'000.- CHF.
Zudem verpflichtet sich die MEG resp. die IGP mit einem maximalen Kostenbeitrag von 550'000.-
CHF an den Baukosten (dies ist geregelt in der Urkunde Nr. 4, unter Ziffer VII). Fir die Baukosten wird
voraussichtlich mindestens ein weiteres Parlamentsgeschaft zu einem spateren Zeitpunkt anfallen.
Die genaue Hohe der Baukosten liegt noch nicht vor, da noch kein konkretes Projekt ausgearbeitet
wurde.

7. Schlussfolgerungen

Das vorliegende Geschéaft macht einen sehr technischen Eindruck. Das darf nicht dariiber hinwegtau-
schen, dass es fur die Entwicklung im ganzen Ried von grosser Bedeutung ist. Der Weiler soll zum
«identitatsstiftenden und siedlungsverbindenden Herzstlick des gesamten Rieds» weiterentwickelt
werden. Darliber hinaus ist der Weiler auch fur die Quartierversorgung von erheblicher Bedeutung. Im
Raumplanungsbericht wird erwéhnt, der Weiler solle zum Dienstleistungs- und Gemeinschaftszentrum
des «Papillon» werden. Die Quartierversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs, Gemeinschafts-
raume, Laden- und Dienstleistungsangebote, Restaurant und Café sollen im Weiler Ried angesiedelt
werden.

Das vorliegende Geschéft ist mit Blick auf diese Ziele von einer Bedeutung, die nicht unterschéatzt
werden sollte. Die Gemeinde steht zusammen mit den privaten Eigentimerschaften in der Verantwor-
tung. Das Geschéft wurde in langen Verhandlungen mit den anderen Beteiligten im Ried erarbeitet.
Eine Ablehnung des Geschéfts wirde in der Art eines Domino-Effekts dazu fuhren, dass andere be-
reits abgeschlossene Geschéfte aller Beteiligten im Ried dahinfallen wirden. Folge davon wére, dass
auf lange Zeit nicht mit Realisierungsarbeiten im Weiler zu rechnen wére.
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Fur das Quartier Papillon ist das Quartierzentrum im Weiler sehr wichtig. Es ist vorgesehen, dass die
Gemeinde Koniz das Bauernhaus ‘Guggisberg’ Ubernimmt. Das Bauernhaus ‘Guggisberg’ soll kunftig
Teil des Quartierzentrums mit Gemeinschaftsraum werden. Seitens der MEG ist bereits definiert, dass
die Buchschacher-Gruppe das Prisma realisieren mochte. Infolge Unsicherheit Gber die Zustimmung
durch das Parlament zum genannten Geschéft hat die Buchschacher-Gruppe die Planungsarbeiten in
Sachen Prisma vorlibergehend angehalten.

8. Weiteres Vorgehen / Folgen bei Ablehnung

Bei einer Annahme des Geschafts durch das Parlament kann die Urkunde Nr. 4 von Seiten Gemeinde
umgehend unterschrieben und verurkundet werden.

Bei einer Ablehnung durch das Parlament wird das Prisma als hochwertiges Zentrum und die Zutei-
lung des Bauernhauses an die Gemeinde scheitern. Zudem werden die bereits unterzeichneten Ur-
kunden Nr. 1 bis 3 von Seiten der externen Vertragspartner nichtig.

Entscheidet sich das Parlament fir Neuverhandlungen, mussten fir die Realteilung im Weiler Ried die
Verhandlungen wieder aktiv aufgenommen werden. Dies wirde eine grosse zeitliche Verzogerung mit
sich bringen. Mit einem Meinungsumschwung seitens Gemeinde wurden die anderen Beteiligten der
Miteigentimergemeinschaft Ried vor den Kopf gestossen. Die Glaubwirdigkeit der Gemeinde wirde
massiv beschadigt, der Ruf der Gemeinde wirde leiden. Es besteht das grosse Risiko, dass der von
allen Seiten angestrebte Geschaftsraum und das Prisma zur lllusion werden.

9. Finanzen

Gemass Art. 72 GO fallt das Geschéft des Kaufes/Verkaufes mit einer Uberschreitung der Grenze von
200'000.- CHF in die Kompetenz des Parlaments.

Bei einer Unterzeichnung der jetzigen Urkunde 4 hat die Gemeinde durch die Kéufe finanzielle Aus-
gaben in Hohe von 22'260.- CHF und Einnahmen von 236‘040.- CHF.

Antrag

Der Gemeinderat beantragt dem Parlament, folgende Beschliisse zu fassen:

1. Dem Kauf von Parzelle Nr. 8020.9 (28 m2 BGF zu 420.- CHF/m2) zum Preis von 11'760.-
CHF von der Lycaena AG zu Lasten Konto "Rahmenkredit fur den Liegenschaftserwerb" wird
zugestimmt.

2. Dem Kauf von Parzelle Nr. 8020.19 (25 m2 BGF zu 420.- CHF/m2) zum Preis von 10‘500.-
CHF von der Rehhag AG zu Lasten Konto "Rahmenkredit fir den Liegenschaftserwerb" wird
zugestimmt.

3. Dem Verkauf von Parzelle Nr. 8026-1 (562 m2 BGF zu 420.- CHF/m2) zum Preis von

236‘040.- CHF an die Gruppe Buchschacher zu Gunsten Konto Nr. 4620.4411.00 "Mehrerl6s
aus Liegenschaftsverkaufen FV (Grundstiicke)" wird zugestimmt.

4. Der Gemeinderat wird erméchtigt, den Vertrag sowie allféllige Folgevertrage (z.B. Parzellie-
rungen) abzuschliessen.
Koniz, 17. August 2022

Der Gemeinderat

Beilagen

1) Urkunden 1 bis 3 unterzeichnet (online auf der Parlamentswebseite)



Seite 6/6

2) Urkunde 4 im Entwurf (online auf der Parlamentswebseite)

3) Absichtserklarung vom 05.11.2020 (online auf der Parlamentswebseite)

4) Broschure der Volksabstimmung vom 28. November 2021 (online auf der Parlamentswebseite)
5) Tabelle Zustand BGF-Verteilung (online auf der Parlamentswebseite)

6) Tabelle Entwicklung Parzellen 8028 und 10687 (online auf der Parlamentswebseite)



Urschrift Nr. 5176

OFFENTLICHE URKUNDE
ZUR ERRICHTUNG VON DIENSTBARKEITEN,

ZUR ENTWIDMUNG VON ANMERKUNGSGRUNDSTUCKEN

UND ZUR AUFTEILUNG DERSELBEN IN MITEIGENTUM

Theodor Blum, im Notariatsregister des Kantons Bern eingetragener Notar

mit Buro in Bern-Blmpliz, Briinnenstrasse 126

beurkundet:

Die Miteigentimer von Kdniz / 8032 und 8026 und zugleich die Miteigentiimer
von Kdniz / 8028 und 10687, welche von Kéniz / 8026 je zu 1/1 Anteil dominiert
sind, ndmlich:

1.

Die Einwohnergemeinde Koniz, handelnd durch den Gemeinderat, ver-
treten durch die Abteilung Liegenschaften, hier handelnd durch den Leiter
Abteilung Liegenschaften, Herrn René Schaad, geb. 4.3.1957, von Attiswil
BE, wohnhaft in 4536 Attiswil, Solothurnstrasse 23;

- als Eigentimerin von Koniz / 8026-1 und Koniz / 8032-1 und 8032-25 -

Die FAMBAU Genossenschaft, mit Sitz in Bern, Mihledorfstrasse 5,
3018 Bern, CHE-107.922.332, handeind durch die kollektiv zu zweien
zeichnungsberechtigten Herren Walter Straub, von Belp BE, wohnhaft in
3063 lttigen, Prasident der Verwaltung, und Christoph Lorenz Odermatt,
von Oberwil i.S. BE, wohnhaft in 3216 Agriswil, Mitglied der Geschéaftslei-
tung, hier vertreten durch Herrn Walter Straub, vgt., laut Vollmacht vom
16.02.2022, welche dieser Urschrift im Original als Beilage Nr. 1 beiliegt;

- als Eigentlmerin von Koniz / 8026-2, 8026-7, 8026-8, 8026-12, 8026-13 und 8026-
17 und Koniz / 8032-2, 8032-4, 8032-7 und 8032-14 -

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in
Bern, Grabenpromenade 5, CHE-102.332.040, handelnd durch die kollek-
tiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Ulrich Buchschacher, von
Eriswil BE, wohnhaft in 3005 Bern, Prasident des Verwaltungsrates, und
Beat Buchschacher, von Eriswil BE, wohnhaft in 3045 Meikirch, Mitglied
des Verwaltungsrates, hier vertreten durch Herrn Ulrich Buchschacher,
vgt., laut Vollmacht vom 17.02.2022, welche dieser Urschrift im Original
als Beilage Nr. 2 beiliegt;

- als Eigentlimerin von Kéniz / 8026-3 und 8032-3 -



4. Die Lycaena AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Fellerstrasse 23,
CHE-334.065.329, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsbe-
rechtigten Herren Hansjurg Walter Emch, von Literswil-Gachliwil SO und
Bern BG, in Zurich, Prasident des Verwaltungsrates und Bernhard Robert
Emch, von Luterswil-Gachliwil SO und Bern BG, in Hinterkappelen, Mit-
glied des Verwaltungsrates, hier vertreten durch Herrn Hansjlirg Walter
Emch, vgt., laut Volimacht vom 20.02.2022, welche dieser Urschrift im Ori-
ginal als Beilage Nr. 3 beiliegt;

- als Eigentimerin von Kéniz / 8026-9 und Koéniz / 8032-10 -

5. Die Rehhag AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Rehhagstrasse 133,
CHE-102.466.485, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsbe-
rechtigten Herrn Roland Schitz, von Diemtigen BE, wohnhaft in 3018
Bern, Prasident des Verwaltungsrates und Frau Sylvia Schutz-Hofmann,
von Diemtigen BE und Worb BE, wohnhaft in 3018 Bern, Mitglied des Ver-
waltungsrates, hier vertreten durch Herrn Roland Schitz, vgt., laut Voll-
macht vom 01.03.2022, welche dieser Urschrift im Original als Beilage Nr.
4 beiliegt;

- als Eigentiimerin von Koniz / 8026-19 und Kéniz / 8032-20 —

- Ziffern 1 — 7 als Dienstbarkeitsbelastete -

6. Frau Sylvia Schitz geb. Hofmann, geb. 21.04.1965, von Diemtigen BE
und Worb BE, verheiratet, wohnhaft in 3018 Bern, Rehhagstrasse 116,
hier vertreten durch ihren Ehemann Roland Schutz, geb. 20.05.1964, von
Diemtigen BE, in 3018 Bern, Rehhagstrasse 116, laut Vollmacht vom
01.03.2022, welche dieser Urschrift im Original als Beilage Nr. 5 beiliegt;

- als Eigentimerin von SDR Kdniz / 926
und als Dienstbarkeitsberechtigte -

erklaren:

die folgende 6ffentliche Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten, zur Ent-
widmung von Anmerkungsgrundstiicken und zur Aufteilung derselben in Mit-
eigentum abzuschliessen.

Eigentum

Die Vertragsparteien Ziffern 1 bis 7 sind die Miteigentimer des Grundstlckes
Kéniz / 8026, welches dominierendes Grundstiick der folgenden Anmerkungs-
parzellen in der Einwohnergemeinde Koéniz ist, namlich:

1. Koniz/ 10687, enthaltend:

37,42 Aren Acker, Wiese, Weide im Riedacher




Erwerbtitel

Ausgestaltung zu einem Anmerkungsgrundstlck, eingetragen am
19.03.1984, Beleg 2501

Dienstbarkeiten

Rechte: keine

Lasten: Wasserleitung und Fernmeldekabel zG Einwohnerge-
meinde Koniz
Uberbaurecht zG 8027

Grundlasten, Vormerkungen und Grundpfandrechte

keine

Anmerkung

Nutzungs- und Verwaltungsordnung, eingetragen am 19.03.1984, Beleg
2501

Koniz / 8028, enthaltend:
90,76 Aren Acker, Wiese, Weide im Riedacher

Erwerbtitel

Ausgestaltung zu einem Anmerkungsgrundstuck, eingetragen am
19.03.1984, Beleg 2501

Dienstbarkeiten

Rechte: keine

Lasten: Wasserleitung und Fernmeldekabel zG Einwohnerge-
meinde Koniz
Uberbaurecht zG 8027
Elektrische Kabelleitung mit Nebenleistungspflichten zG
BKW Energie AG

Grundlasten, Vormerkungen und Grundpfandrechte

keine

Anmerkung

Nutzungs- und Verwaltungsordnung, eingetragen am 19.03.1984, Beleg
2501

Koniz / 8032, enthaltend:

17,53 Aren Strasse, Weg, Acker, Wiese, Weide und Gartenanlage
an der Riedstrasse



Erwerbtitel

Anlage besonderer Blatter, eingetragen am 01.01.1996, Beleg 99999
Abanderung, eingetragen am 16.08.2007, Beleg 6252
Abanderung, eingetragen am 24.03.2020, Beleg 4233

Dienstbarkeiten

Lasten: Wasserdurchieitungsrecht und Fernmeldekabel
zG Einwohnergemeinde Koniz
Wasserdurchleitungsrecht zG 8027

Grundlasten, Anmerkungen, Vormerkungen und Grundpfandrechte

Keine

Frau Sylvia Schitz geb. Hofmann ist Eigentumerin von

SDR Koniz / 926, enthaltend:

Selbstandiges und dauerndes Recht (Quellenrecht) zL Koniz / 1296, eingetra-
gen am 04.04.1908, Beleg 90/139

Erwerbtitel

Erbgang vom 15.04.2000, eingetragen am 25.01.2001, Beleg 736

Dienstbarkeiten

Rechte: Wasserdurchleitungsrecht zL Bern 6 / 230, 4713
Wasserdurchleitungsrecht zL. 8588, 8003, 8029, 9230,
8002, 8555, 8556
Wasserleitung zL 8001
Wasserdurchleitungsrecht zL Bern 6 / 205, 195, 1702,
1703, 1735, 196
Wasserdurchleitungsrecht zL Bern 6 / 4180
Wasserdurchleitungsrecht zL 8774, 1564, 8024

Lasten: keine

Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeitserrichtungen

A. Orientierung

Nach den heutigen Grundbucheintragen belastet das selbstandige und dau-
ernde Quellenrecht der Frau Sylvia Schitz-Hofmann, SDR Koniz / 926, einzig



die Parzelle Koniz / 1296 im Eigentum der Stiftung Familien Support Bern
West. Diese Parzelle befindet sich westlich der Landorfstrasse und nérdlich
der Schwendistrasse. Bei der Baulandumlegung gemass 6ffentlicher Urkunde
vom 10.03.1980 (Urschrift Nr. 665 von Notar Theo Pflliger), im Grundbuch ein-
getragen am 01.10.1980, Beleg 9012, wurde das Quellenrecht SDR Koniz /
926 so bereinigt, dass die Last einzig auf der in ihrem Halt reduzierten Parzelle
Kdniz / 1296 eingetragen blieb.

Eine Untersuchung der Grundstlicke Koniz / 8026 und 10687 (ex 8028.2, nam-
lich derjenige Teil von Koniz / 8028, der nérdlich der Schwendistrasse und
westlich der Landorfstrasse liegt), durchgefihrt anfangs 2019 durch das Inge-
nieur- und Planungsbuiro Gréanicher AG, Laubeggstrasse 70, 3006 Bern, ab-
geschlossen mit dem technischen Bericht vom 20.03.2019, hat ergeben, dass
sich auch Anlagen fiir das Quellenrecht SDR Kéniz / 926 im Grundstuck Koéniz
/ 10687, welches ebenfalls westlich der Landorfstrasse und noérdlich der
Schwendistrasse liegt, befinden.

Insbesondere befinden sich in diesem Grundstick eine ehemalige Brunn-
stube, zwei Kontrollschachte und mehrere Wasserleitungen. Bei der ehemali-
gen Brunnstube handelt es sich um einen gemauerten Schacht, durch den
hindurch eine kurzgeschlossene PE-Quellleitung fuhrt, die das mutmasslich
im Grundstick Koniz / 1296 gefasste Wasser in Richtung einer weiteren
Brunnstube im Grundstick Kéniz / 8032 auf der dstlichen Seite der Lan-
dorfstrasse ableitet. Mit den hienach begriindeten Dienstbarkeiten sollen diese
Anlagen rechtlich gesichert werden.

B. Dienstbarkeitserrichtungen zu Gunsten von SDR Ko6niz / 926

1. Brunnstube auf Koéniz / 10687

Die jeweiligen Eigentimer von Koéniz / 10687 raumen der jeweiligen Ei-
gentimerin von SDR Koniz / 926 in dinglicher Weise das Recht auf eine
Brunnstube gemass roter Einzeichnung im beiliegenden Dienstbarkeits-
plan ein. Danach ist die jeweilige Eigentimerin von SDR Koéniz / 926 be-
rechtigt, die im Dienstbarkeitsplan rot und mit BS 1 bezeichnete Brunn-
stube dauernd im Grundstick Koéniz / 10687 bestehen zu lassen, zu un-
terhalten und zu erneuern.

2. Wasserleitungen und Kontrollschéchte auf Koniz / 10687

Die jeweiligen Eigentimer von Koéniz / 10687 raumen der jeweiligen Ei-
gentimerin von SDR Koniz / 926 in dinglicher Weise das Recht auf Was-
serleitungen und zwei Kontrollschachte gemass blauer Einzeichnung im
beiliegenden Dienstbarkeitsplan ein. Danach ist die jeweilige Eigentime-
rin von SDR Koéniz / 926 berechtigt, die im Dienstbarkeitsplan blau einge-
zeichneten Wasserleitungen und zwei Kontrollschachte (im Plan mit KS 1
und KS 2 bezeichnet) dauernd im Grundstlck Kdéniz / 10687 bestehen zu
lassen, zu unterhalten und zu erneuern.



3. Fassungsrecht fur Wasser auf Koniz / 10687

Die jeweiligen Eigentimer von Koniz / 10687 raumen der jeweiligen Ei-
gentiimerin von SDR Koniz / 926 in dinglicher Weise das Recht ein, mit
den im Dienstbarkeitsplan blau eingezeichneten Wasserleitungen weite-
res Wasser aus dem Grundstiick Kéniz / 10687 zu fassen. Die bestehen-
den Wasserleitungen weisen zu diesem Zweck teilweise Eintrittsldcher
auf.

4. Brunnstube und Wasserleitung auf Kéniz / 8032

Die jeweiligen Eigentiimer von Koniz / 8032 rdumen der jeweiligen Eigen-
timerin von SDR Koniz / 926 in dinglicher Weise das Recht auf eine
Brunnstube gemass roter Einzeichnung im beiliegenden Dienstbarkeits-
plan ein. Danach ist die jeweilige Eigentimerin von SDR Koniz / 926 be-
rechtigt, die im Dienstbarkeitsplan rot und mit BS 2 bezeichnete Brunn-
stube dauernd im Grundstiick Koniz / 8032 bestehen zu lassen, zu unter-
halten und zu erneuern.

Weiter rAumen die jeweiligen Eigentimer von Koniz / 8032 der jeweiligen
Eigentlimerin von SDR Kéniz / 926 in dinglicher Weise das Recht auf eine
Wasserleitung gemass blauer Einzeichnung im beiliegenden Dienstbar-
keitsplan ein. Danach ist die jeweilige Eigentimerin von SDR Koéniz / 926
berechtigt, die im Dienstbarkeitsplan blau eingezeichnete Wasserleitung
dauernd im Grundstick Kéniz / 8032 bestehen zu lassen, zu unterhalten
und zu erneuern.

Fir die Dienstbarkeiten Ziffern 1 bis 4 gelten die folgenden Nebenleis-
tungspflichten:

a. Die Kosten der Reinigung, des Unterhalts und der Erneuerung der
Brunnstuben, der Kontrollschachte und der Wasserleitungen tragt die
Dienstbarkeitsberechtigte, somit die jeweilige Eigentimerin von SDR
Kdniz / 926.

b. Die berechtigte Eigentimerin kann die belasteten Grundstucke betre-
ten, um Kontrollen an den Brunnstuben, den Kontrollschachten und
den Wasserleitungen durchzufiihren. Sind bauliche Arbeiten oder Gra-
bungen notwendig, sind die jeweiligen belasteten Grundeigentimer
vorgangig zu informieren. Wenn sofortiges Eingreifen erforderlich ist,
um drohenden oder wachsenden Schaden zu vermeiden, oder wenn
die Voranmeldung wegen Abwesenheit der jeweils belasteten Eigen-
tiimer nicht innert nitzlicher Frist méglich ist, ist die jeweils berechtigte
Eigentiimerin ausnahmsweise berechtigt, die dringlichen Arbeiten
auch ohne Voranmeldung auszuflhren. Nach solchen Eingriffen sind
die jeweiligen belasteten Grundeigentlimer bei erster Gelegenheit um-
fassend zu orientieren. In jedem Fall ist der bei Grabarbeiten entste-
hende Kulturschaden den jeweiligen Grundeigentumern zu verguten.



c. Durch die Brunnstube gemass Ziffer 1 der Dienstbarkeiten hindurch
fliesst in einer verlegten PE-Quellleitung diejenige Wassermenge, die
bis im Grundstick Koniz / 1296 zugunsten von SDR Koéniz / 926 ge-
fasst worden ist. Fiir den Fall, dass bei einer spateren Uberbauung
des Grundsticks Koniz / 10687 bei der Brunnstube 2 (BS 2), im
Grundstick Koniz / 8032, nicht mehr eine Wassermenge von 15 Liter
pro Minute fliesst, sind die Eigentiimer von Koniz / 10687 verpflichtet,
die bei der Brunnstube BS 1 fliessende Trinkwassermenge auf 15 Liter
pro Minute zu erganzen. Die erganzte Menge Trinkwasser muss ohne
weitere Entschadigung bei der Brunnstube 2 (BS 2) geliefert werden.
Die Eigentimer von Koniz / 10687 haben allerdings einen wesentli-
chen Rlckgang des bis und mit Koniz / 1296 gefassten Wassers nicht
zu verantworten. Ist ein solcher wesentlicher Rlckgang festzustellen,
entfallt die Wassernachlieferungspflicht bis auf 15 Liter pro Minute.

5. Bauverbot zu Lasten Koniz / 8028

Die jeweiligen Eigentiimer von Kdéniz / 8028 raumen der jeweiligen Eigen-
tumerin von SDR Koéniz / 926 in dinglicher Weise bis zum 31.12.2050 ein
unentgeltliches Bauverbot zulasten ihrer Parzelle Kéniz / 8028 ein. Da-
nach ist es den jeweiligen Eigentimern von Koniz / 8028 untersagt, ihr
Grundstuck ohne Zustimmung der dienstbarkeitsberechtigten Eigentiime-
rin von SDR Kdéniz / 926 zu Gberbauen. Heute befindet sich das Grund-
stuck Koniz / 8028 ausserhalb der Bauzone und kann schon aus diesem
Grund nicht Gberbaut werden.

6. Dunge- und Pflanzenschutzmittelverbot zu Lasten Kéniz / 8028 und 10687

Die jeweiligen Eigentimer von Kdniz / 8028 und 10687 raumen der jewei-
ligen Eigentimerin von SDR Koéniz / 926 in dinglicher Weise ein zeitlich
unbefristetes und unentgeltliches Diinge- und Pflanzenschutzmittelverbot
(analog zu den jeweils gultigen gesetzlichen Regelungen flir Quellwasser-
fassungsgebiete) zulasten ihrer Parzellen Kéniz / 8028 und 10687 ein. Da-
nach unterlassen die jeweiligen Eigentimer von Kdniz / 8028 und 10687
das Einbringen von all denjenigen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in
die Grundstlicke Koniz / 8028 und 10687, welche nach den jeweils glilti-
gen gesetzlichen Bestimmungen nicht in Quellwasserfassungsgebiete
eingetragen werden durfen.

7. Recht auf Wasserzufluss

Die jeweiligen Eigentimer von Koniz / 8028 rdumen den jeweiligen Eigen-
timern von Koéniz / 10687 in dinglicher Weise ein zeitlich unbefristetes und
unentgeltliches Recht auf den Wasserzufluss zulasten ihrer Parzelle Kéniz
/ 8028 ein. Danach unterlassen die jeweiligen Eigentlimer von Koniz /
8028 jegliche baulichen Massnahmen, die das Abfliessen des natirlichen
Wassers aus dem oberliegenden Grundstiick Kéniz / 8028 in das unterlie-
gende Grundstiick Kéniz / 10687 hindern wiirden. Diese Unterlassungs-
pflicht gilt auch bei spateren Bauarbeiten auf dieser Parzelle. Vorbehalten
bieiben 6ffentlich-rechtliche Vorschriften zur Regelung des Abwasserflus-
ses durch das Grundstick Koniz / 7995 hindurch, namlich durch das



Grundstlick der Schwendistrasse, die zwischen den beiden Grundstucken
Koniz / 8028 und Koniz / 10687 liegt. Im Falle von zuldssigen Bauarbeiten
ist das fachmannisch gefasste Sauber- bzw. Meteorwasser der unterlie-
genden Parzelle Koniz / 10687 in geeigneter Weise zufliessen zu lassen.

Die Dienstbarkeiten Ziffern 1 bis 3 und 6 sind als Lasten auf Koniz / 10687
wie folgt ins Grundbuch einzutragen:

- Brunnstube zG SDR Koniz / 926 mit Nebenleistungspflichten

- Wasserleitungen und Kontrollschachte zG SDR Koniz / 926 mit Nebenleis-
tungspflichten

- Fassungsrecht flir Wasser zG SDR Koniz / 926 mit Nebenleistungspflich-
ten

- Dunge- und Pflanzenschutzmittelverbot zG SDR Kéniz / 926

Die Dienstbarkeit Ziffer 4 ist als Last auf Koniz / 8032 wie folgt ins Grundbuch
einzutragen:

- Brunnstube und Wasserleitung zG SDR Koéniz / 926 mit Nebenleistungs-
pflichten.

Die Dienstbarkeit Ziffern 5 bis 7 sind als Lasten auf Koniz / 8028 wie folgt ins
Grundbuch einzutragen:

- Bauverbot zG SDR Koniz / 926

- Dinge- und Pflanzenschutzmittelverbot zG SDR Koniz / 926

- Recht auf Wasserzufluss zG Koniz / 10687

Entwidmung

Die Miteigentimer von Koniz / 8026 entwidmen die Anmerkungsgrundsticke
Kéniz / 8028 und 10687 von ihrem dominierenden Grundstick Kdéniz / 8026.

Gleichzeitig heben die Vertragsparteien die bisher fur die Miteigentimerge-
meinschaft geltende Nutzungs- und Verwaltungsordnung vom 10.03.1980, im
Grundbuch eingetragen am 01.10.1980, Beleg 9012 und Ergénzung am
19.03.1984, Beleg 2501, in allen Teilen auf. Die entsprechende Anmerkung ist
im Grundbuch auf Koniz / 8028 und 10687 zu I16schen. Auf dem dominierenden
Grundstiick Koniz / 8026 ist die Anmerkung von den Miteigentimern bereits
mit offentlicher Urkunde vom 04.09.2014, im Grundbuch eingetragen am
05.09.2014, Beleg 11125, geldscht worden.



V.

Erforderliche Zustimmungen

1. Zustimmungen

Gemass Ziffer 3.8.6.3 i.V.m. Ziffer 3.8.6.1 des Handbuchs fir den Verkehr mit
den Grundbuchdmtern und die Grundbuchfiihrung der Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion ist bei der Entwidmung eines Anmerkungsgrundstlickes die
Zustimmung der folgenden, am Hauptgrundstlick berechtigten Personen not-
wendig:

Glaubigerinnen und Glaubiger aller Art
Grundlastberechtigte
Nutzniessungsberechtigte

Berechtigte aus Vor- und Anmerkungen

coow

Soweit die Vertragsparteien diesbezlglich selber Glaubiger oder Berechtigte
sind, erteilen sie ihre ausdriickliche Zustimmung durch Unterzeichnung der
vorliegenden offentlichen Urkunde. Allféllige Zustimmungserklarungen von
Dritten, welche Glaubiger oder Berechtigte dieser Art am Hauptgrundstiick
sind, werden durch separate Dokumente erbracht.

Der Notar wird von den Vertragsparteien beauftragt, die notwendigen Zustim-
mungserklarungen, Pfandentiassungsbewilligungen und Ldschungsbewilli-
gungen von Dritten einzuholen.

2. Loschung einer Vormerkung

Die Vertragsparteien ersuchen das Grundbuchamt Bern-Mittelland durch Un-
terzeichnung der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde die auf den Miteigen-
tumsanteilen von Koniz / 8026 eingetragene Vormerkung ,Mitglied der Infra-
strukturgenossenschaft Papillon®, eingetragen am 05.09.2014, Beleg 11125,
nicht auf die Stammparzellen Kéniz / 8028 und 10687 bzw. die hiernach neu
zu eroffnete Miteigentumsanteile daran zu ibertragen. Die Grundstiicke Kéniz
/8028 und 10687 liegen ausserhalb des Perimeters der Uberbauungsordnung
Niederwangen, Ried (Ost) vom 17.06.2012. Von der Infrastrukturgenossen-
schaft Papillon wird eine separate Loschungsbewilligung beigebracht.

3. Loéschung einer Anmerkung

Die Vertragsparteien ersuchen das Grundbuchamt Bern-Mittelland durch Un-
terzeichnung der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde die auf Koniz / 8026 ein-
getragene Anmerkung ,Miteigentumsanteile verpfandet®, eingetragen am
01.01.1996, Beleg 99999, nicht auf die Stammparzellen Koniz / 8028 und
10687 bzw. die hiernach neu zu erdffnete Miteigentumsanteile daran zu (ber-
tragen.
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V.

Aufteilung von Kéniz / 8028 und 10687 in Miteigentum

Die Vertragsparteien ersuchen das Grundbuchamt Bern-Mittelland Ko-
niz/ 8028 und 10687 in Miteigentum aufzuteilen. Es entstehen je 5 Miteigen-
tumsanteile welche quotenmaéssig den Miteigentumsbeteiligungen der Ver-
tragsparteien am bisher dominierenden Grundstiick Kéniz / 8026 entsprechen.
Das Grundbuchamt Bern-Mittelland wird ersucht, im Grundbuch fur die 5 Mit-
eigentumsanteile die Grundbuchblatter Kéniz / 8028-1 bis 8028-5 und 10687-
1 bis 10687-5 zu erdffnen und die Vertragsparteien als Eigentumer einzutra-
gen, wie folgt:

GBB-Nr. Im Eigentum von Vertragspartei Miteigentumsanteil an 8028

und an 10687
8028-1, 10687-1 Einwohnergemeinde Kdniz 16'053/100°000
8028-2, 10687-2 FAMBAU Genossenschaft 44'569/100°000
8028-3, 10687-3 Baugesellschaft Ringstrasse AG 33'816/100'000
8028-4, 10687-4 Lycaena AG 2'950/100°000
8028-5, 10687-5 Rehhag AG 2'612/100'000
Total Miteigentumsanteile 100¢000/100‘000

Ausschluss der Aufhebung des Miteigentums

In Anwendung von Art. 650 Abs. 2 ZGB wird die Aufhebung des Miteigentums
fur eine Dauer von 50 Jahren, d.h. bis zum 10.03.2072, ausgeschlossen, was
im Grundbuch auf Kéniz / 8028 und 10687 sowie auf den Miteigentumsanteilen
Koniz / 8028-1 bis 8028-5 und 10687-1 bis 10687-5 vorzumerken ist.

Verzicht auf Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

Unter den Miteigentimern von Koéniz / 8028 und 10687 wird das gesetzliche
Vorkaufsrecht gemass Art. 682 Abs.1 ZGB ausdrucklich bestéatigt, womit keine
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts unter Miteigentimern vereinbart
wird.

Bereinigungen

Die auf Kéniz / 8028 und 10687 eingetragenen Dienstbarkeitslasten bleiben
auf den Stammparzellen Koniz / 8028 und 10687 eingetragen und sind nicht
auf die Miteigentumsanteile zu ubertragen.

Alle Miteigentumsanteile an Koniz / 8028 und 10687 sind frei von Grundpfand-
rechten.
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VI.

Schlussbestimmungen

Genehmigungsvorbehalt

Die Genehmigung der vorliegenden o6ffentlichen Urkunde bzw. des aus
insgesamt vier Offentlichen Urkunden bestehenden Vertragswerkes ge-
mass Ziffer 4 hienach durch das finanzkompetente Organ der Einwohner-
gemeinde Koniz bleibt vorbehalten.

Bei der Grundbuchanmeldung der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde liegt
diese Genehmigung vor.

Gultigkeitsvorbehalt

Die von den Parteien in der vorliegenden offentlichen Urkunde getroffenen
Vereinbarungen erlangen nur Glltigkeit, wenn alle vier 6ffentlichen Urkun-
den gemass Ziffer 4 hienach gliltig abgeschlossen sind und die Genehmi-
gung durch das finanzkompetente Organ der Einwohnergemeinde Kdniz
vorliegt.

Das aus den insgesamt vier 6ffentlichen Urkunden bestehende Vertrags-
werk muss zudem bis zum 30.09.2022 zur Grundbuchanmeldung gelan-
gen konnen, ansonsten die Gultigkeit aller Urkunden aufgehoben ist.

Bei der Grundbuchanmeldung der vorliegenden offentlichen Urkunde gilt
dieser Gultigkeitsvorbehalt als aufgehoben.

Vollmacht

Die Vertragsparteien bevollmachtigen je einzeln Frau Silvia Tschanz-
Jenni, geb. 25. Februar 1981, von Schwarzenburg BE und Oppligen BE,
wohnhaft in 3150 Schwarzenburg, Zelgweg 2, Mitarbeiterin im Notariat
Blum, mit der Unterzeichnung und Verurkundung eines Nachtrages zur
vorliegenden offentlichen Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten, zur
Entwidmung von Anmerkungsgrundsttcken und zur Aufteilung derselben
in Miteigentum, insbesondere flr den Fall, dass das Grundbuchamt Bern-
Mittelland einen solchen Nachtrag anfordern sollte. Die Bevollmachtigte ist
ausdricklich zur Mehrfachvertretung befugt.

Eintragungsbewilligung

Beim Inhalt der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde handelt es sich um ei-
nen einheitlichen Rechtsakt. Die Errichtung der Dienstbarkeiten zu Lasten
von Koniz / 8028, 8032 und 10687 und zu Gunsten SDR Koniz / 926 und
zG von Koéniz / 10687 ist eine Voraussetzung dafiir, dass anschliessend
Kdniz / 8028 und Koniz /10687 von Koniz / 8026 entwidmet werden kon-
nen. Sollte das Grundbuchamt Bern-Mittelland - aus welchem Grund auch



7.
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immer - die Eintragung der Dienstbarkeiten abweisen, sind die Vertrags-
parteien verpflichtet, den Antrag auf Eintragung der Entwidmung von K-
niz / 8028 und Koniz / 10687 von Kdniz / 8026 zurlickzuziehen.

Die Vertragsparteien erteilen zur Eintragung aller in der vorliegenden 6f-
fentlichen Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten, zur Entwidmung
von Anmerkungsgrundstiicken und Aufteilung derselben in Miteigentum
verlangten Anderungen im Grundbuch ihre Einwilligung.

Die Grundbuchanmeldung kann erst erfolgen, wenn samtliche nachste-
henden Vertrage formgliltig errichtet und unterzeichnet worden sind:

- Offentliche Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten, zur Ent-
widmung von Anmerkungsgrundstiicken und zur Aufteilung der-
selben in Miteigentum
(Entwidmung Koéniz / 8028 und 10687)

- Offentliche Urkunde mit Realteilung und Kaufvertrigen
(Realteilung I, Kédufe 1 und 2)

- Offentliche Urkunde mit Parzellierungsgesuch und Eigentums-
libertragung
(Parzellierung von Koéniz / 8020)

- Offentliche Urkunde mit Realteilungen und Kaufvertrigen
(Realteilungen Il bis IV, Kaufvertrdge 3 bis 10)

Mit der Abgabe dieser 6ffentlichen Urkunde beim Grundbuchamt Bern-Mit-
telland gilt diese Bedingung als erfullt.

Dienstbarkeitsplan

Der hievor im Abschnitt 1. erwahnte Dienstbarkeitsplan, ausgestellt am
19.11.2019 durch die bbp geomatig ag, Kdnizstrasse 161, 3097 Liebefeld,
bildet einen integrierenden Bestandteil der vorliegenden &ffentlichen Ur-
kunde und wird von den Vertragsparteien und vom Notar unterzeichnet.

Kosten

Die Kosten der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde (Grundbuch und Notar)
tragen die Miteigentiimer von Koniz / 8026 bzw. von Koniz / 8028 und
10687 im Verhaltnis ihrer Wertquoten.

Ausfertiqung

Die vorliegende 6ffentliche Urkunde ist fir das Grundbuchamt Bern-Mittel-
land, die Dienstbarkeitsberechtigte, Frau Sylvia Schiitz geb. Hofmann, so-
wie flr die Miteigentiimergemeinschaft von Kéniz / 8026 und 8032 bzw.
von Koniz / 8028 und 10687 dreifach in Papierform auszufertigen. Die
einzelnen Miteigentimer erhalten je eine Kopie.
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Der Notar liest diese Urkunde den ihm personlich bekannten und handlungs-
fahigen mitwirkenden Personen vor und unterzeichnet die Urschrift mit ihnen.

Die Verurkundung volizieht sich ohne Unterbrechung und in Anwesenheit aller

mitwirkenden Personen im Buro des unterzeichneten Notars in Bern, am zehn-
ten Marz zweitausendundzweiundzwanzig.

D. d. 10. Marz 2022
er FAMBAU &Luenossens haft
bzw. rB W}f

augesellschaft Ringstrasse AG Lycaena AG
\? der Bevollma hf'gte: . der, Bevollméachtig

i... £4L,,

Rehhag AG Sylvia Schiitz geb. Hofmann

b(i. ;f%/;j}l’lméchtigte: g? /Tf j/ (vo’ Imachtigte:
Y A
Der beurkundende Notar: p /_ ﬁ 2 (







VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvolimacht

Die FAMBAU Genossenschaft, mit Sitz in Bern, Muhledorfstrasse 5, 3018 Bern, CHE-
107.922.332, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Walter
Straub, von Belp BE, wohnhaft in 3063 Ittigen, Prasident der Verwaltung, und Christoph Lorenz
Odermatt, von Oberwil i.S. BE, wohnhaft in 3216 Agriswil, Mitglied der Geschaftsleitung;

- Vollmachtgeberin -

bevollmachtigt
Herrn Walter Straub, geb. 04.03.1957, von Belp BE, wohnhaft in 3063 Ittigen, Gantrischweg 33;

- Bevollméchtigter -
in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschéft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer 6ffentlichen Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten,
zur Entwidmung von Anmerkungsgrundstiicken und zur Aufteilung derselben in Miteigentum. Mit
der &ffentlichen Urkunde raumen die Miteigentiimer des dominierten Grundstiicks Kéniz / 8028 der
Frau Sylvia Schitz-Hofmann als Eigenttimerin von SDR Kéniz / 926 das Recht auf eine Brunnstu-
be, das Recht auf Wasserleitungen und Kontrollschachte sowie ein Fassungsrecht fur Wasser je
mit Nebenleistungspflichten ein. Zudem raumen die Miteigentimer von Kéniz / 8032 der Frau Syl-
via Schitz-Hofmann als Eigentumerin von SDR Kéniz / 926 das Recht auf eine Brunnstube und
Wasserleitung mit Nebenleistungspflichten ein.

Weiter entwidmen die Miteigentimer des dominierenden Grundstiucks Kéniz / 8026 mit der dffent-
lichen Urkunde die dominierten Anmerkungsparzellen Kéniz / 8028 und 10687 als solche, womit
die subjektiv-dingliche Verknupfung dieser Grundsticke aufgelost wird. Nach erfolgter Entwid-
mung begriinden die Miteigentimer von Kéniz / 8026 auch an den Grundstlicken Kéniz / 8028 und
10687 selbsténdiges Miteigentum. Die Quoten der neuen Miteigentumsanteile an Kéniz / 8028 und
10687 entsprechen den bisherigen Beteiligungsquoten der Miteigentimer an Kéniz / 8026.

Der Bevolimachtigte kann alle weiteren Vertragsbestimmungen festsetzen und alle Erkl&arungen
abgeben, welche fur den Grundbucheintrag der éffentlichen Urkunde notwendig sind.

Der Bevollmé&chtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechtshandlun-
gen vorzunehmen, die die richtige Durchfuhrung des obgenannten Geschaftes mit sich bringt,
damit zusammenhangt oder die er als im Interesse der Vollmachtgeberin gelegen erachtet. Er ist
namentlich erm&chtigt, Gelder einzukassieren und dafur zu quittieren, Grundbucheinschreibungen,

-Anderungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs- und konkursrechtliche Vorkehren zu
treffen.

Die Vollmacht ist tbertragbar und erlischt erst durch Widerruf,

Bern, den /f’.MZZU 27/

Die Vollmachtgeberin:

FAMBAU Genossenschaft

|, I/ ( | Odmlt

Walter Straub Christoph Lorenz Odermatt

Weiler Ried, Urkunde 1 mit Dienstbarkeitserrichtungen und Entwidmung der Anmerkungsparzellen



VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvolimacht

Die Baugeselilschaft Ringstrasse AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Grabenpromenade 5,
CHE-102.332.040, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Ulrich
Buchschacher, von Eriswil BE, wohnhaft in 3005 Bern, Prasident des Verwaltungsrates, und Beat
Buchschacher, von Eriswil BE, wohnhaft in 3045 Meikirch, Mitglied des Verwaltungsrates;

- Volimachtgeberin -

bevollméchtigt

Herrn Ulrich Buchschacher, geb. 17.12.1951, von Eriswil BE, wohnhaft in 3005 Bern, Tillierstrasse
28;

- Bevollmachtigter -

in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschaft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer 6ffentlichen Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten,
zur Entwidmung von Anmerkungsgrundstticken und zur Aufteilung derselben in Miteigentum. Mit
der offentlichen Urkunde raumen die Miteigentimer des dominierten Grundsticks Kéniz / 8028 der
Frau Sylvia Schiitz-Hofmann als Eigentiimerin von SDR Kéniz / 926 das Recht auf eine Brunnstube,
das Recht auf Wasserleitungen und Kontrollschéchte sowie ein Fassungsrecht fur Wasser je mit
Nebenleistungspflichten ein. Zudem raumen die Miteigentimer von Kéniz / 8032 der Frau Sylvia
Schitz-Hofmann als Eigenttimerin von SDR Kéniz / 926 das Recht auf eine Brunnstube und Was-
serleitung mit Nebenleistungspflichten ein.

Weiter entwidmen die Miteigentimer des dominierenden Grundstiicks Kéniz / 8026 mit der 6ffentli-
chen Urkunde die dominierten Anmerkungsparzellen Kéniz / 8028 und 10687 als solche, womit die
subjektiv-dingliche Verknulipfung dieser Grundstiicke aufgelost wird. Nach erfoigter Entwidmung be-
grunden die Miteigentiimer von Koniz / 8026 auch an den Grundstlcken Kéniz / 8028 und 10687
selbstandiges Miteigentum. Die Quoten der neuen Miteigentumsanteile an Kéniz / 8028 und 10687
entsprechen den bisherigen Beteiligungsquoten der Miteigentumer an Kdniz / 8026.

Der Bevoliméchtigte kann alle weiteren Vertragsbestimmungen festsetzen und alle Erklarungen ab-
geben, welche fur den Grundbucheintrag der 6ffentlichen Urkunde notwendig sind.

Der Bevollmachtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechtshandlun-
gen vorzunehmen, die die richtige Durchflhrung des obgenannten Geschaftes mit sich bringt, damit
zusammenhangt oder die er als im Interesse der Volimachtgeberin gelegen erachtet. Er ist nament-
lich erm&chtigt, Gelder einzukassieren und dafur zu quittieren, Grundbucheinschreibungen, -Ande-
rungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs- und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Volimacht ist Ubertragbar und erlischt erst durch Widerruf.

Bern, den /Z!,/ﬂg

Die Volimachtgeberin:

Baugesellschaft Ringstrasse AG

Wl 14 okiad

Ulrich Buchschacher Beat Buchschacher

Weiler Ried, Urkunde 1 mit Dienstbarkeitserrichtungen und Entwidmung der Anmerkungsparzellen



VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvollmacht

Die Lycaena AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Fellerstrasse 23, CHE-334.065.329, handelnd
durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Hansjlirg Walter Emch, von Liiterswil-
Gachliwil SO und Bern BG, in Zirich, Prasident des Verwaltungsrates und Bernhard Robert Emch,
von Luterswil-Géachliwil SO und Bern BG, in Hinterkappelen, Mitglied des Verwaltungsrates

- Vollmachtgeberin -

bevollmachtigt

Herrn Hansjlirg Walter Emch, geb. 28.09.1968, von Liiterswil-Gachliwil SO und Bern BG, wohnhaft
in 8006 Zirich, Buchnerstrasse 8;

- Bevollmachtigter -

in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschéaft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer &ffentlichen Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten,
zur Entwidmung von Anmerkungsgrundstlicken und zur Aufteilung derselben in Miteigentum. Mit
der &ffentlichen Urkunde raumen die Miteigentiimer des dominierten Grundstlicks Koniz / 8028 der
Frau Sylvia Schitz-Hofmann als Eigentiimerin von SDR Koniz / 926 das Recht auf eine Brunnstube,
das Recht auf Wasserleitungen und Kontrollschdchte sowie ein Fassungsrecht fir Wasser je mit
Nebenleistungspflichten ein. Zudem raumen die Miteigentiimer von Koniz / 8032 der Frau Sylvia
Schiitz-Hofmann als Eigentiimerin von SDR Koéniz / 926 das Recht auf eine Brunnstube und Was-
serleitung mit Nebenleistungspflichten ein.

Weiter entwidmen die Miteigentiimer des dominierenden Grundstiicks Koniz / 8026 mit der offentli-
chen Urkunde die dominierten Anmerkungsparzelien Koéniz / 8028 und 10687 als solche, womit die
subjektiv-dingliche Verknlipfung dieser Grundstilicke aufgeldst wird. Nach erfolgter Entwidmung be-
grinden die Miteigentimer von Koniz / 8026 auch an den Grundstiicken Kéniz / 8028 und 10687
selbstandiges Miteigentum. Die Quoten der neuen Miteigentumsanteile an Koniz / 8028 und 10687
entsprechen den bisherigen Beteiligungsquoten der Miteigentiimer an Koniz / 8026.

Der Bevollméachtigte kann alle weiteren Vertragsbestimmungen festsetzen und alle Erklarungen ab-
geben, welche fir den Grundbucheintrag der 6ffentlichen Urkunde notwendig sind.

Der Bevollméachtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechtshandlun-
gen vorzunehmen, die die richtige Durchfiihrung des obgenannten Geschéftes mit sich bringt, damit
zusammenhangt oder die er als im Interesse der Vollmachtgeberin gelegen erachtet. Er ist nament-
lich erméchtigt, Gelder einzukassieren und dafiir zu quittieren, Grundbucheinschreibungen, -Ande-
rungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs- und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Vollmacht ist (ibertragbar und erlischt erst durch Widerruf.

Bern, den . 2.2 2d

Die Vollmachtgeberin:

Lycaena AG

Weiler Ried, Urkunde 1 mit Dienstbarkeitserrichtungen und Entwidmung der Anmerkungsparzellen



VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvollmacht

Die Rehhag AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Rehhagstrasse 153, 3018 Bern, CHE-
102.466.485, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herrn Roland Schiitz,
von Diemtigen BE, wohnhaft in 3018 Bern, Prasident des Verwaltungsrates und Frau Sylvia Schitz-
Hofmann, von Diemtigen BE und Worb BE, wohnhaft in 3018 Bern, Mitglied des Verwaltungsraters;

- Vollmachtgeberin -
bevollméchtigt

Herrn Roland Schiitz, geb. 20.05.1964, von Diemtigen BE, in 3018 Bern, Rehhagstrasse 116;

- Bevollmé&chtigter -
in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschéft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer &ffentlichen Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten,
zur Entwidmung von Anmerkungsgrundsticken und zur Aufteilung derselben in Miteigentum. Mit
der offentlichen Urkunde raumen die Miteigentiimer des dominierten Grundstiicks Koniz / 8028 der
Frau Sylvia Schitz-Hofmann als Eigentumerin von SDR Kéniz / 926 das Recht auf eine Brunnstube,
das Recht auf Wasserieitungen und Kontrollschéchte sowie ein Fassungsrecht fur Wasser je mit
Nebenleistungspflichten ein. Zudem raumen die Miteigentimer von Kéniz / 8032 der Frau Sylvia
Schitz-Hofmann als Eigentumerin von SDR Kéniz / 926 das Recht auf eine Brunnstube und Was-
serleitung mit Nebenleistungspflichten ein.

Weiter entwidmen die Miteigentimer des dominierenden Grundstiicks Koniz / 8026 mit der 6ffentli-
chen Urkunde die dominierten Anmerkungsparzellen Kéniz / 8028 und 10687 als solche, womit die
subjektiv-dingliche Verknipfung dieser Grundstticke aufgelost wird. Nach erfolgter Entwidmung be-
grunden die Miteigentimer von Koniz / 8026 auch an den Grundstiicken Kéniz / 8028 und 10687
selbstandiges Miteigentum. Die Quoten der neuen Miteigentumsanteile an Kéniz / 8028 und 10687
entsprechen den bisherigen Beteiligungsquoten der Miteigentiimer an Kéniz / 8026.

Der Bevollméachtigte kann alle weiteren Vertragsbestimmungen festsetzen und alle Erklarungen ab-
geben, welche fur den Grundbucheintrag der 6ffentlichen Urkunde notwendig sind.

Der Bevolimachtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechtshandlun-
gen vorzunehmen, die die richtige Durchfiihrung des obgenannten Geschaftes mit sich bringt, damit
zusammenhangt oder die er als im Interesse der Volimachtgeberin gelegen erachtet. Er ist nament-
lich erméachtigt, Gelder einzukassieren und dafur zu quittieren, Grundbucheinschreibungen, -Ande-
rungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs- und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Vollmacht ist tbertragbar und erlischt erst durch Widerruf.
/ L3
Bern, den //%2"‘2 2>

Die Volimachtgeberin:

Rehhag AG

Ut

Sylvia Schutz-Hofmann

Roland S

chutz-

Weiler Ried, Urkunde 1 mit Dienstbarkeitserrichtungen und Entwidmung der Anmerkungsparzellen



VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvollmacht

Frau Sylvia Schiitz geb. Hofmann, geb. 21.04.1965, von Diemtigen BE und Worb BE, verheiratet,
wohnhaft in 3018 Bern, Rehhagstrasse 116;

- Volimachtgeberin -
bevollmachtigt ihren Ehemann,

Herrn Roland Schiitz, geb. 20.05.1964, von Diemtigen BE, in 3018 Bern, Rehhagstrasse 116;

- Bevollméachtigter -
in ihnrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschaft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer 6ffentlichen Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten,
zur Entwidmung von Anmerkungsgrundstiicken und zur Aufteilung derselben in Miteigentum. Mit
der offentlichen Urkunde raumen die Miteigentiimer des dominierten Grundstlcks Kéniz / 8028 der
Frau Sylvia Schutz-Hofmann als Eigentiimerin von SDR Kéniz / 926 das Recht auf eine Brunnstube,
das Recht auf Wasserleitungen und Kontrollschachte sowie ein Fassungsrecht fir Wasser je mit
Nebenleistungspflichten ein. Zudem rdumen die Miteigentiimer von Koniz / 8032 der Frau Sylvia
Schitz-Hofmann als Eigentimerin von SDR Kéniz / 926 das Recht auf eine Brunnstube und Was-
serleitung mit Nebenleistungspflichten ein.

Weiter entwidmen die Miteigentiimer des dominierenden Grundstiicks Kéniz / 8026 mit der 6ffentli-
chen Urkunde die dominierten Anmerkungsparzellen Kéniz / 8028 und 10687 als solche, womit die
subjektiv-dingliche Verkniipfung dieser Grundstiicke aufgelést wird. Nach erfolgter Entwidmung be-
grinden die Miteigentimer von Kéniz / 8026 auch an den Grundstiicken Kéniz / 8028 und 10687
selbstandiges Miteigentum. Die Quoten der neuen Miteigentumsanteile an Kéniz / 8028 und 10687
entsprechen den bisherigen Beteiligungsquoten der Miteigentiimer an Kéniz / 8026.

Der Bevollmé&chtigte kann alle weiteren Vertragsbestimmungen festsetzen und alle Erklarungen ab-
geben, welche fiir den Grundbucheintrag der 6ffentlichen Urkunde notwendig sind.

Der Bevollmachtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechtshandlun-
gen vorzunehmen, die die richtige Durchfiihrung des obgenannten Geschaftes mit sich bringt, damit
zusammenhdngt oder die er als im Interesse der Volimachtgeberin gelegen erachtet. Er ist nament-
lich ermachtigt, Gelder einzukassieren und dafir zu quittieren, Grundbucheinschreibungen, -Ande-
rungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs- und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Vollmacht ist Ubertragbar und erlischt erst durch Widerruf.

Bern, den //é:;’:z Z)ZZ

Die Vollmachtgeberin;

Sylvia Schutz-Hofmann

Weiler Ried, Urkunde 1 mit Dienstbarkeitserrichtungen und Entwidmung der Anmerkungsparzellen
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Urschrift Nr. 5177

OFFENTLICHE URKUNDE
mit Realteilung und Kaufvertragen

Theodor Blum, im Notariatsregister des Kantons Bern eingetragener Notar
mit Buro in Bern-Bimpliz, Briinnenstrasse 126

beurkundet:

1. Die Einwohnergemeinde Koniz, handelnd durch den Gemeinderat, ver-
treten durch die Abteilung Liegenschaften, hier handelnd durch den Leiter
Abteilung Liegenschaften, Herrn René Schaad, geb. 4.3.1957, von Attiswil
BE, wohnhaft in 4536 Attiswil, Solothurnstrasse 23;

2. die Rehhag AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Rehhagstrasse 153,
CHE-102.466.485, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsbe-
rechtigten Herrn Roland Schiitz, von Diemtigen BE, wohnhaft in 3018
Bern, Prasident des Verwaltungsrates und Frau Sylvia Schitz-Hofmann,
von Diemtigen BE und Worb BE, wohnhaft in 3018 Bern, Mitglied des Ver-
waltungsrates, hier vertreten durch Herrn Roland Schiitz, vgt., laut Voli-
macht vom 01.03.2022, welche dieser Urschrift im Original als Beilage
Nr. 1 beiliegt;

3. die FAMBAU Genossenschaft, Genossenschaft mit Sitz in Bern, Mihle-
dorfstrasse 5, CHE-107.922.332, handelnd durch die kollektiv zu zweien
zeichnungsberechtigten Herren Walter Straub, von Belp BE, wohnhaft in
3063 Ittigen, Prasident der Verwaltung, und Christoph Lorenz Odermatt,
von Oberwil i.S. BE, wohnhaft in 3216 Agriswil, Mitglied der Geschéftslei-
tung, hier vertreten durch Herrn Walter Straub, vgt., laut Vollmacht vom
16.02.2022, welche dieser Urschrift im Original als Beilage Nr. 2 beiliegt;

4. die Baugesellschaft Ringstrasse AG, Aktiengeselischaft mit Sitz in Bern,
Grabenpromenade 5, CHE-102.332.040, handelnd durch die kollektiv zu
zweien zeichnungsberechtigten Herren Ulrich Buchschacher, von Eriswil
BE, wohnhaft in 3005 Bern, Prasident des Verwaltungsrates, und Beat
Buchschacher, von Eriswil BE, wohnhaft in 3045 Meikirch, Mitglied des
Verwaltungsrates, hier vertreten durch Herrn Ulrich Buchschacher, vgt.,
laut Vollmacht vom 17.02.2022, welche dieser Urschrift im Original als Bei-
lage Nr. 3 beiliegt;

erklaren,

die folgende 6ffentliche Urkunde mit Realteilung und Kaufvertrigen ab-
zuschliessen:




1.

Eigentum

Die Einwohnergemeinde Koniz ist Eigentimerin von:

Koniz / 8023-1, enthaltend:

16‘927/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / 8023

Erwerbtitel

Umlegung, eingetragen am 1.10.1980, Beleg 9012
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine

Die Rehhag AG ist Eigentumerin von:

Koniz / 8023-19, enthaltend:

2612/100‘000 Anteil Miteigentum an Koniz / 8023

Erwerbtitel
Kauf, eingetragen am 23.12.1981, Beleg 10591

Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Firmaanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine



Beschreibung des Stammgrundstlicks Koniz / 8023, dieses enthaltend:

a. 68,28 Aren  Acker, Wiese, Weide, Gartenanlage und Gebaude an
der Riedstrasse

b. Wohnhaus/Scheune Nr. 39
c. Garage Nr. 39a

d. Gebaude/Bauten Nr. 39b
e. Schweinescheune Nr. 41

f. Gebaude/Bauten Nr. 41a

Erwerbtitel

Anlage besonderer Blatter, eingetragen am 1.1.1996, Beleg 99999
Abanderung, eingetragen am 21.6.1999, Beleg 5070
Abanderung, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Abanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125

Dienstbarkeiten

Rechte: Recht auf die landwirtschaftlichen Ertragnisse zL 139
Baubeschrankung zL 139

Lasten: SDR Quellenrecht zG SDR 927
Recht auf Duldung einer Leerlaufleitung zG 139

Anmerkungen
Miteigentumsanteile verpfandet

Grundlasten, Vormerkungen und Grundpfandrechte

Keine

Die Einwohnergemeinde Koniz ist Eigentimerin von:

Koniz / 10687-1, enthaltend:

16053/100000 Anteil Miteigentum an Koniz / 10687

Erwerbtitel
Umlegung, eingetragen am 1.10.1980, Beleg 9012

Handanderung, eingetragen am 10.9.1985, Beleg 7724
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252

Vormerkung

Ausschluss der Aufhebung des Miteigentums



Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine

Die FAMBAU Genossenschaft ist Eigentimerin von:

Koniz / 10687-2, enthaltend:

44'569/100‘000 Anteil Miteigentum an Koniz / 10687

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen am 1.4.1982, Beleg 2648
Handanderung, eingetragen am 10.9.1985, Beleg 7724
Kauf, eingetragen am 28.9.1995, Beleg 9337
Firmaanderung, eingetragen am 22.2.2002, Beleg 1537
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Firmaanderung, eingetragen am 19.6.2013, Beleg 7902
Kauf, eingetragen am 25.7.2016, Beleg 9331

Kauf, eingetragen am 3.9.2019, Beleg 12605

Kauf, eingetragen am 10.12.2019, Beleg 17501

Kauf, eingetragen am 24.3.2020, Beleg 4233

Vormerkung

Ausschluss der Aufhebung des Miteigentums

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG ist Eigentumerin von:

Koniz / 10687-3, enthaltend:

33‘816/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / 10687

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen am 24.8.1984, Beleg 7152
Handanderung, eingetragen am 10.9.1985, Beleg 7724
Kauf, eingetragen am 3.10.1985, Beleg 8350

Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252

Kauf, eingetragen am 11.10.2011, Beleg 14087

Kauf, eingetragen am 1.3.2016, Beleg 2627

Kauf, eingetragen am 13.4.2016, Beleg 4503
Akkreszenz, eingetragen am 15.12.2021, Beleg 17454
Realteilung, eingetragen am 15.12.2021, Beleg 17455
Realteilung, eingetragen am 15.12.2021, Beleg 17456



Vormerkung

Ausschluss der Aufhebung des Miteigentums

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine

Die Rehhag AG ist Eigentlimerin von:

Koniz / 10687-5, enthaltend:

2612/100'000 Anteil Miteigentum an Koniz / 10687

Erwerbtitel
Kauf, eingetragen am 23.12.1981, Beleg 10591
Handanderung, eingetragen am 10.9.1985, Beleg 7724

Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Firmaanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125

Vormerkung
Ausschluss der Aufhebung des Miteigentums

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine

Beschreibung des Stammgrundstiicks Koniz / 10687, dieses enthaltend:

Koniz / 10687, enthaltend:

37,42 Aren Acker, Wiese, Weide im Riedacher
Erwerbtitel
Anlage besonderer Blatter, eingetragenam ................ ,Beleg .........

Dienstbarkeiten

Recht: Recht auf Wasserzufluss zL 8028

Lasten: Wasserleitung und Fernmeldekabel zG Einwohnerge-
meinde Koniz
Uberbaurecht zG 8027 (vorweg zu Iéschen)
Brunnstube zG SDR 926 mit Nebenleistungspflichten
Wasserleitungen und Kontrollschachte zG SDR 926 mit
Nebenleistungspflichten



Fassungsrecht flir Wasser zG SDR 926 mit Nebenleis-
tungspflichten
Dlnge- und Pflanzenschutzmittelverbot zG SDR 926

Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmerkungen

Keine

Auf die Beschreibung der Miteigentumsanteile und der Stammgrundsttcke,
die Gegenstand der Zusammenlegung von Miteigentumsanteilen der Einwoh-
nergemeinde Koniz und der FAMBAU Genossenschaft gemass Abschnitt VII
hienach sind, wird seitens der Vertragsparteien ausdrucklich verzichtet.

Il.
Vorbericht

Die vorliegende offentliche Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen ist Be-
standteil eines Vertragswerkes, welches basierend auf der ,Absichtserklarung
und Vereinbarung zur Entflechtung der bestehenden Miteigentimergemein-
schaft im Weiler Ried, Niederwangen®, abgeschlossen zwischen den Miteigen-
timern der Grundsticke Koniz / 8020, 8023, 8026, 8028, 8032 und 10687 im
Weiler Ried am 5. November 2020, geschaffen worden ist. Diese Absichtser-
klarung und Vereinbarung wurde im Hinblick auf den Erlass einer neuen Uber-
bauungsordnung Niederwangen, Ried (Ost) «Teilbereich Weiler» abgeschlos-
sen. Die Volksabstimmung der Einwohnergemeinde Koniz Uber die neue
Uberbauungsordnung ist am 28. November 2021 erfolgt. Die neue Uberbau-
ungsordnung Niederwangen, Ried (Ost) «Teilbereich Weiler» ist an der Urnen-
abstimmung angenommen worden.

Mit dem Vertragswerk wird durch ein mehrstufiges Vorgehen mit Realteilungen
und Kaufvertrdgen die Entflechtung der bestehenden Miteigentumsverhalt-
nisse an den hiervor erwadhnten Grundstlicken im Weiler Ried herbeigefiihrt.
Die Bestandteile dieses Vertragswerks ergeben sich aus Abschnitt VIII Ziffer
6 hiernach.

Mit der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde vollziehen die Einwohnergemeinde
Kéniz und die Rehhag AG eine Realteilung, wonach die Einwohnergemeinde
Kéniz aus der Miteigentiimergemeinschaft von Kéniz / 10687 und die Rehhag
AG aus der Miteigentiimergemeinschaft von Kéniz / 8023 ausscheiden.

Im Weiteren erwirbt die Rehhag AG durch Kaufvertrage Miteigentumsquoten
an Koniz / 10687 von der FAMBAU Genossenschaft und von der Baugesell-
schaft Ringstrasse AG.

Schliesslich ersuchen die Einwohnergemeinde Koniz und die FAMBAU Ge-
nossenschaft das Grundbuchamt Bern-Mittelland um die Vereinigung ihrer
verschiedenen Miteigentumsanteile an den Stammgrundstiicken Kéniz / 8020,
8023, 8026, 8032, 10513 und 10518.



Realteilung |

1. Ausgangslage

Die Eigentumsverhaltnisse an Koniz / 8023 und 10687 gestalten sich vor der
Realteilung wie folgt:

a. FurKoéniz /8023

8023-1 Einwohnergemeinde Koniz 16‘927/100°000
8023-2 FAMBAU Genossenschaft 7‘093/100000
8023-3 Baugesellschaft Ringstrasse AG 33'816/100°000
8023-7 FAMBAU Genossenschaft 21'066/100°000
8023-8 FAMBAU Genossenschaft 1'690/100'000
8023-9 Lycaena AG 2'950/100°000
8023-12 FAMBAU Genossenschaft 1'5642/100°000
8023-13 FAMBAU Genossenschaft 9'770/100000
8023-17 FAMBAU Genossenschaft 2'534/100000
8023-19 Rehhag AG 2'612/100°000

100‘000/100'000

b. Fur Koniz / 10687

10687-1 Einwohnergemeinde Koniz 16‘053/100°000
10687-2 FAMBAU Genossenschaft 44'569/100°000
10687-3 Baugesellschaft Ringstrasse AG 33'816/100°000
10687-4 Lycaena AG 2'950/100'000
10687-5 Rehhag AG 2°612/100‘000

100‘000/100'000

2. Realteilung |

Die Einwohnergemeinde Koniz und die Rehhag AG nehmen eine unent-
geltliche Realteilung vor, indem die Einwohnergemeinde Koniz ihren Mit-
eigentumsanteil Koniz / 10687-1 (16.053% an Koniz / 10687) an die Reh-
hag AG zu Eigentum Ubertragt, wahrend die Rehhag AG gleichzeitig ihren
Miteigentumsanteil Koniz / 8023-19 (2.612% an Koéniz / 8023) an die Ein-
wohnergemeinde Koniz zu Eigentum Gbertragt.

Die Parteien der Realteilung erachten ihre jeweiligen Miteigentumsbeteili-
gungen an Koniz / 8023 bzw. an Kdniz / 10687 als gleichwertig. Keine der
Parteien der Realteilung schuldet deshalb der anderen Partei eine Aus-
gleichsleistung. Die Infrastrukturgenossenschaft Papillon hat bisher flr
das Grundstuck Koniz / 8023 bei den Miteigentlimern keine Infrastruktur-
kostenbeitrage eingefordert, weshalb auch keine solchen abzugelten oder
umzubuchen sind.



3.

4.

1.

a.

Beteiligungen nach erfolgter Realteilung |

Infolge dieser Realteilung scheidet die Einwohnergemeinde Koniz aus der
Miteigentimergemeinschaft des Grundstiickes Koniz / 10687 aus, wie
auch die Rehhag AG aus der Miteigentimergemeinschaft des Grund-
stlicks Koniz / 8023 ausscheidet.

Die Miteigentumsbeteiligung der Rehhag AG an Koniz / 10687 steigt von
2.612% um 16.053% auf 18.665% bzw. 18°665/100°000.

Die Miteigentumsbeteiligung der Einwohnergemeinde Kéniz an Kéniz /
8023 steigt von 16.927% um 2.612% auf 19.539% bzw. 19639/100°000.

Vollzug der Realteilung | im Grundbuch

Zum Vollzug der Realteilung ersucht die Einwohnergemeinde Koniz das
Grundbuchamt Bern-Mittelland, den Miteigentumsanteil Koniz / 8023-19
im Grundbuch zu schliessen, wahrend im Grundbuch die Miteigentums-
quote ihres weiteren Miteigentumsanteils Koniz / 8023-1 von
16'927/100'000 um 2'612/100'000 auf 19°539/100°'000 anzuheben ist. Die
auf Koniz / 8023-19 eingetragenen Vormerkungen ,Mitglied der Infrastruk-
turgenossenschaft Papillon“ und ,Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufs-
rechts (Miteigentum)“ sind vorweg im Grundbuch zu streichen. Diese Vor-
merkungen sind bereits gleichlautend auf Kéniz / 8023-1 eingetragen.

Gleichzeitig ersucht die Rehhag AG das Grundbuchamt Bern-Mittelland,
den Miteigentumsanteil Kéniz / 10687-1 im Grundbuch zu schliessen,
wahrend im Grundbuch die Miteigentumsquote ihres weiteren Miteigen-
tumsanteils Koniz / 10687-5 von 2'612/100°000 um 16'053/100°000 auf
18'665/100°000 anzuheben ist. Die auf Koniz / 10687-1 eingetragene Vor-
merkung ,Ausschluss der Aufhebung des Miteigentums® ist vorweg im
Grundbuch zu streichen. Diese Vormerkung ist bereits gleichlautend auf
Koniz / 10687-5 eingetragen.

V.

Kaufvertrage 1 und 2

Kauf 1

Vertragsgegenstand

Die FAMBAU Genossenschaft verkauft der Rehhag AG eine Miteigen-
tumsquote von 16°053/100°000 vom Grundstick Kéniz / 10687. Beim Mit-
eigentumsanteil Kéniz / 10687-2 der FAMBAU Genossenschaft vermindert
sich damit die Miteigentumsquote von 44'569/100°000 um 16'053/100°000
auf 28'516/100'000.



Die Rehhag AG ersucht das Grundbuchamt Bern-Mittelland, die erworbe-
nen 16°‘053/100°000 an Koniz / 10687 mit ihrem im Grundbuch bereits ein-
getragenen Miteigentumsanteil Koniz / 10687-5 zu vereinigen. Die Mitei-
gentumsquote von Koéniz / 10687-5 steigt damit von 18'665/100°000 um
16'053/100'000 auf 34'718/100°000.

Kaufpreis

Den Kaufpreis fur den hiervor beschriebenen Vertragsgegenstand haben
die Vertragsparteien auf Fr. 12°020.00 (in Worten: zwdlftausendnullhun-
dertundzwanzig Franken) festgesetzt.

Die Kauferin bezahlt der Verkauferin den Kaufpreis von Fr. 12°020.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten No-
tars auf das Konto IBAN CH42 0079 0016 3225 2005 9 bei der Berner
Kantonalbank AG, lautend auf die FAMBAU Genossenschaft, Muhle-
dorfstrasse 5, 3018 Bern. Die Aufforderung des Notars zur Bezahlung des
Kaufpreises erfolgt, wenn alle Bestandteile des Vertragswerkes gemass
Abschnitt VIII Ziffer 6 formguiltig errichtet und unterzeichnet sind.

Flr verspatete Zahlung schuldet die Kauferin der Verkauferin einen Ver-
zugszins von 5 % pro Jahr.

Kauf 2

Vertragsgegenstand

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG verkauft der Rehhag AG eine Mitei-
gentumsquote von 16'053/100°000 vom Grundsttick Koniz / 10687. Beim
Miteigentumsanteil Kéniz / 10687-3 der Baugesellschaft Ringstrasse AG
vermindert sich damit die Miteigentumsquote von 33'816/100°000 um
16'053/100'000 auf 17°763/100°000.

Die Rehhag AG ersucht das Grundbuchamt Bern-Mittelland, die erworbe-
nen 16‘053/100°000 an Koniz / 10687 mit ihrem im Grundbuch bereits ein-
getragenen Miteigentumsanteil Koniz / 10687-5 zu vereinigen. Die Mitei-
gentumsquote von Koniz / 10687-5 steigt damit von 34'718/100°000 um
16'053/100°000 auf 50771/100°000.

Kaufpreis

Den Kaufpreis fur den hiervor beschriebenen Vertragsgegenstand haben
die Vertragsparteien auf Fr. 12°020.00 (in Worten: zwdlftausendnullhun-
dertundzwanzig Franken) festgesetzt.

Die Kauferin bezahlt der Verkduferin den Kaufpreis von Fr. 12°020.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten No-
tars auf das Konto IBAN CH62 0900 0000 3000 7755 1 bei der PostFi-
nance AG, lautend auf die Baugesellschaft Ringstrasse AG, 3011 Bern.
Die Aufforderung des Notars zur Bezahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn
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alle Bestandteile des Vertragswerkes gemass Abschnitt VIl Ziffer 6 form-
gultig errichtet und unterzeichnet sind.

Flr verspatete Zahlung schuldet die Kauferin der Verkauferin einen Ver-
zugszins von 5% pro Jahr.

Eigentumsverhaltnisse nach Realteilung | und Kaufvertragen 1 und 2

Nach Realteilung | und Kaufvertragen 1 und 2 gestalten sich die Eigen-
tumsverhaltnisse an Koniz / 10687 neu wie folgt:

10687-2 FAMBAU Genossenschaft 28'516/100°000
10687-3 Baugesellschaft Ringstrasse AG 17763/100000
10687-4 Lycaena AG (unverandert) 2'950/100'000
10687-5 Rehhag AG 50771/100'000
100'000/100'000

V.

Gemeinsame weitere Vertragsbestimmungen
(Realteilung | und Kaufvertrage 1 und 2)

Beginn von Nutzen und Schaden

Nutzen, Schaden und Gefahr an den handandernden Miteigentumsquoten
beginnen den Erwerbern mit dem Grundbucheintrag der vorliegenden 6f-
fentlichen Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen.

Der Grundbucheintrag steht unter der Bedingung gemass Abschnitt VIII
Ziffer 6. hiernach und unter der Bedingung, dass die Kaufpreise gemass
den Kaufen 1 und 2 hiervor bezahlt sind.

Gewahr

Die Ubernehmer bzw. die Kauferin (ibernenmen die zusétzlichen Miteigen-
tumsquoten an den jeweiligen Stammgrundsticken in ihrem rechtlichen
und tatséchlichen Zustand bei Beginn von Nutzen und Schaden, wie ihnen
als bisherige Miteigentimer bekannt.

Die Vertragsparteien schliessen — nachdem sie der Notar auf die Rechts-
wirkungen dieser Bestimmung hingewiesen hat — jegliche Rechts- und
Sachgewabhrleistungspflicht der bisherigen Eigentimer aus, soweit dies
gesetzlich zulassig ist. Die bisherigen Eigentiimer sichern keine anderen
Eigenschaften der jeweiligen Miteigentumsquoten als die in diesem Ver-
trag enthaltenen zu. Sie garantieren dartber hinaus nur die in der vorlie-
genden 6ffentlichen Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen vereinbar-
ten oder sonst den Ubernehmern schriftlich abgegebenen Zusicherungen.

Die Aufhebung der Gewahrleistung ist ungliltig fir Mangel, die die bishe-
rigen Eigentimer den Ubernehmern arglistig verschweigen.
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Zonenzugehorigkeit

Die Stammparzelle Koéniz / 8023 liegt im Perimeter der Uberbauungsord-
nung Niederwangen, Ried (Ost), ,Teilbereich Weiler”. Den Vertragspar-
teien ist diese Uberbauungsordnung bekannt.

Die Stammparzelle Koéniz / 10687 liegt ausserhalb der Uberbauungsord-
nung Niederwangen, Ried (Ost), ,Teilbereich Weiler”. Nach der noch an-
stehenden Ortsplanungsrevision der Gemeinde Koéniz wird das Grund-
stick Kdniz / 10687 bis auf einen kleinen Spickel im Norden ausserhalb
einer Bauzone liegen und wird damit nicht Gberbaubar sein.

Dienstbarkeiten

Es wird darauf verzichtet, die wortlichen Fassungen der auf den Stamm-
parzellen Koniz / 8023 und 10687 eingetragenen Dienstbarkeiten in der
vorliegenden offentlichen Urkunde wiederzugeben. Die Vertragsparteien
erklaren, die Bedeutung der auf den Grundstiicken Koéniz / 8023 und
10687 eingetragenen Dienstbarkeiten zu kennen.

Grundpfandrechte

Die handandernden Miteigentumsanteile bzw. Miteigentumsquoten sind
frei von Grundpfandrechten.

Miet- und Pachtvertrage

Die um die Stammgrundstlicke allfallig bestehenden Miet- und Pachtver-
trage gehen von Gesetzes wegen im Verhéltnis der handandernden Mitei-
gentumsquoten mit allen Rechten und Pflichten auf die Ubernehmer Gber.

Sachversicherungen

Die Ubernehmer treten auf den Beginn von Nutzen und Schaden anteils-
massig mit Rechten und Pflichten in die von der Miteigentimergemein-
schaft Ried abgeschlossenen Sachversicherungen ein. Die Vertragspar-
teien bestatigen, dass um die handandernden Miteigentumsquoten keine
separaten Sachversicherungen bestehen.

Offentlich-rechtliche Abgaben und Betriebskosten

Die die jeweiligen handandernden Miteigentumsquoten betreffenden 6f-
fentlich-rechtlichen Abgaben und Betriebskosten gehen vom Beginn von
Nutzen und Schaden hinweg zulasten der Ubernehmer.

Beteiligung an der Papillon Verwaltungs AG

Keine der handandernden Miteigentumsquoten ist mit Aktienbesitz an der
Papillon Verwaltungs AG verbunden.
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Infrastrukturgenossenschaft Papillon

Jede Vertragspartei ist bereits Eigentumerin eines Genossenschaftsan-
teils an der Infrastrukturgenossenschaft Papillon. Die vorliegende Urkunde
fuhrt zu keinen Anderungen im Bestand der Genossenschaftsanteile.

Marchzdhlige Abrechnung

Die Vertragsparteien verzichten ausdriicklich auf die Erstellung einer
marchzahligen Abrechnung Uber die &ffentlich-rechtlichen Abgaben und
Betriebskosten, die auf die handandernden Miteigentumsquoten entfallen.

Gesetzliches Vorkaufsrecht der Miteigentiimer

Die mitwirkenden Miteigentimer von Koniz / 10687 verzichten auf die Aus-
Ubung ihres gesetzlichen Vorkaufsrechtes durch Unterzeichnung der vor-
liegenden Urkunde. Von der Lycaena AG wird eine separate Verzichtser-
klarung beigebracht.

Bezliglich des Miteigentumsanteils Koniz / 8023-19, der Gegenstand der
Realteilung ist, steht den (brigen Miteigentiimern von Koniz / 8023 kein
Vorkaufsrecht zu, weil dieses aufgehoben ist.

Grundstuckgewinnsteuern

Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass weder fir die unentgeltliche
Realteilung noch fir die beiden Kaufvertrdge Grundstlickgewinnsteuern
geschuldet sind.

Die verkaufenden Vertragsparteien unterliegen in Bezug auf die hiervor
abgeschlossenen Kaufvertrage der Gewinnsteuer flr juristische Perso-
nen.

Bemessungsgrundlage fiir Handinderungssteuern (Kaufvertrage)

Die Vertragsparteien bestatigen, dass weder im Zusammenhang mit der
Realteilung noch im Zusammenhang mit den Kaufvertrdgen Werkvertrage
mit den verdussernden Vertragsparteien oder mit einem mit diesen wirt-
schaftlich, personlich oder vertraglich verbundenen Unternehmer abge-
schlossen sind oder abgeschlossen werden sollen.

Fir die Bemessung der Handanderungssteuern ist demnach einzig auf die
hiervor vereinbarten Kaufpreise von je Fr. 12°020.00 abzustellen.

Erkldarung zu der nicht-spekulativen Absicht der Handanderungen

Die Vertragsparteien halten ausdricklich fest, dass alle vorgenommenen
Eigentumsiibertragungen ohne spekulative Absicht erfolgen. Wichtigstes
Ziel ist die Entflechtung der Miteigentimergemeinschaft im Weiler Ried,
damit im vorgesehenen Baubereich Prisma (Kéniz / 10743) ein
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Versorgungsschwerpunkt fur das ganze Baugebiet Papillon eingerichtet
werden kann.

VII.

Zusammenlegung von Miteigentumsanteilen

Einwohnergemeinde Koniz

Die Einwohnergemeinde Koéniz ersucht das Grundbuchamt Bern-Mittel-
land den Miteigentumsanteil Kéniz / 10513-15 mit dem Miteigentumsanteil
Koniz / 10513-1 und den Miteigentumsanteil Koéniz / 10518-15 mit dem
Miteigentumsanteil Kéniz / 10518-1 zusammenzulegen, so dass die Mitei-
gentumsquoten von Koniz / 10513-1 und 10518-1 je von 20'410/100000
um 4‘902/100°'000 auf 25'312/100°000 erhdht werden, wahrend die Mitei-
gentumsanteile Koniz / 10513-15 und 10518-15 im Grundbuch zu schlies-
sen sind.

Weiter ersucht die Einwohnergemeinde Koéniz das Grundbuchamt Bern-
Mittelland den Miteigentumsanteil Kéniz / 8032-25 mit dem Miteigen-
tumsanteil Koniz / 8032-1 zusammenzulegen, so dass die Miteigentums-
quote von Kéniz / 8032-1 von 33'132/100°000 um 4'902/100°000 auf
38‘034/100'000 erhdht wird, wahrend der Miteigentumsanteil Kéniz / 8032-
25 im Grundbuch zu schliessen ist.

FAMBAU Genossenschaft

Die FAMBAU Genossenschaft ersucht das Grundbuchamt Bern-Mittelland

- die Miteigentumsanteile Kéniz / 8020-7, 8020-8 8020-12, 8020-13 und
8020-17 mit dem Miteigentumsanteil Kéniz / 8020-2 zusammenzule-
gen, so dass die Miteigentumsquote von Koniz / 8020-2 von
7°093/100'000 um 53'5635/100‘000 auf 60'628/100°000 erhoéht wird,
wahrend die Miteigentumsanteile Koéniz / 8020-7, 8020-8 8020-12,
8020-13 und 8020-17 im Grundbuch zu schliessen sind;

- die Miteigentumsanteile Kéniz / 8023-7, 8023-8 8023-12, 8023-13 und
8023-17 mit dem Miteigentumsanteil Kdniz / 8023-2 zusammenzule-
gen, so dass die Miteigentumsquote von Kobniz / 8023-2 von
7°093/100°000 um 36'602/100‘000 auf 43‘695/100°000 erhdht wird,
wahrend die Miteigentumsanteile Koniz / 8023-7, 8023-8 8023-12,
8023-13 und 8023-17 im Grundbuch zu schliessen sind;

- die Miteigentumsanteile Kéniz / 8026-7, 8026-8 8026-12, 8026-13 und
8026-17 mit dem Miteigentumsanteil Koniz / 8026-2 zusammenzule-
gen, so dass die Miteigentumsquote von Koéniz / 8026-2 von
7'967/100'000 um 36'602/100°000 auf 44'569/100‘000 erhoht wird,
wahrend die Miteigentumsanteile Koniz / 8026-7, 8026-8 8026-12,
8026-13 und 8026-17 im Grundbuch zu schliessen sind; und
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- die Miteigentumsanteile Kéniz / 8032-4, 8032-7 und 8032-14 mit dem
Miteigentumsanteil Kéniz / 8032-2 zusammenzulegen, so dass die Mit-
eigentumsquote von Koniz / 8032-2 von 7'957/100°000 um
20'942/100'000 auf 28'899/100'000 erhéht wird, wahrend die Miteigen-
tumsanteile Koniz / 8032-4, 8032-7 und 8032-14 im Grundbuch zu
schliessen sind.

3. Bereinigung der Vormerkungen

Die auf den im Grundbuch zu schliessenden Miteigentumsanteilen an Ko-
niz / 8020, 8023, 8026, 8032, 10513 und 10518 eingetragenen Vormer-
kungen ,Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon“ und ,Aufhe-
bung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)“ sind vor der Zusam-
menlegung im Grundbuch zu streichen. Diese Vormerkungen sind bereits
gleichlautend auf denjenigen Miteigentumsanteilen eingetragen, die im
Grundbuch eingetragen bleiben und den entsprechenden Wertquotenzu-
wachs haben.

VIIL.

Schlussbestimmungen

1. Genehmigungsvorbehalt

Die Genehmigung der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde bzw. des aus
insgesamt vier Offentlichen Urkunden bestehenden Vertragswerkes ge-
mass Ziffer 6 hienach durch das finanzkompetente Organ der Einwohner-
gemeinde Koniz bleibt vorbehalten.

Bei der Grundbuchanmeldung der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde liegt
diese Genehmigung vor.

2. Giltigkeitsvorbehalt

Die von den Parteien in der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde getroffenen
Vereinbarungen erlangen nur Gultigkeit, wenn alle vier 6ffentlichen Urkun-
den gemass Ziffer 6 hienach gultig abgeschlossen sind und die Genehmi-
gung durch das finanzkompetente Organ der Einwohnergemeinde Koniz
vorliegt.

Das aus den insgesamt vier offentlichen Urkunden bestehende Vertrags-
werk muss zudem bis zum 30.09.2022 zur Grundbuchanmeldung gelan-
gen konnen, ansonsten die Gultigkeit aller Urkunden aufgehoben ist.

Bei der Grundbuchanmeldung der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde gilt
dieser Gultigkeitsvorbehalt als aufgehoben.
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Bescheinigung bezuglich des Erwerbs von Grundstiicken durch Per-
sonen im Ausland

Der Notar stellt fest, dass bei der Rehhag AG keine beherrschende Betei-
ligung durch Personen im Ausland im Sinne der Vorschriften Gber den Er-
werb von Grundstiicken durch Personen im Ausland besteht.

Ubertragung von Vertragsbestimmungen

Alle mit dem Erwerb der jeweiligen Miteigentumsquote zusammenhangen-
den Rechte und Pflichten werden, soweit diese nicht von Gesetzes wegen
ubergehen, hiermit den Ubernehmern Gbertragen und von diesen zur Ein-
haltung Gbernommen mit der Verpflichtung zur Weiterlibertragung auf ali-
fallige Rechtsnachfolger, unter Schadenersatzfolge im Unterlassungsfall.

Volimacht

Die Vertragsparteien bevollméachtigen je einzeln Frau Silvia Tschanz-
Jenni, geb. 25. Februar 1981, von Schwarzenburg BE und Oppligen BE,
wohnhaft in 3150 Schwarzenburg, Zelgweg 2, Mitarbeiterin im Notariat
Blum, mit der Unterzeichnung und Verurkundung eines Nachtrages zur
vorliegenden 6ffentlichen Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen. Die
Bevolimachtigte ist ausdricklich zur Mehrfachvertretung befugt.

Eintragungsbewilligung

Die Vertragsparteien erteilen zur Eintragung aller in dieser 6ffentlichen Ur-
kunde verlangten Anderungen im Grundbuch ihre Einwilligung.

Die Grundbuchanmeldung kann erst erfolgen, wenn samtliche nachste-
henden Vertrage formgliltig errichtet und unterzeichnet worden sind:

- Offentliche Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten, zur Ent-
widmung von Anmerkungsgrundstiicken und zur Aufteilung der-
selben in Miteigentum
(Entwidmung Kéniz / 8028 und 10687)

- Offentliche Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen
(Realteilung |, Kéufe 1 und 2)

- Offentliche Urkunde mit Parzellierungsgesuch und Eigentums-
libertragung
(Parzellierung von Kéniz / 8020)

- Offentliche Urkunde mit Realteilungen und Kaufvertragen
(Realteilungen Il bis 1V, Kaufvertrdge 3 bis 10)

Mit der Abgabe dieser 6ffentlichen Urkunde beim Grundbuchamt Bern-Mit-
telland gilt diese Bedingung als erfiillt. Weiter gilt die Bedingung als erfilllt,
dass alle gemass der vorliegenden Urkunde geschuldeten Kaufpreise be-
zahlt sind.
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7. Kosten

Die Kosten der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde betreffend die Realtei-
lung (Grundbuch, Notar) tragt die Infrastrukturgenossenschaft Papilion.
Eine entsprechende Kostengutsprache liegt vor.

Die Kosten der beiden Kaufvertrage (Handanderungssteuer, Grundbuch,
und Notar) tragt die Rehhag AG.

Die Kosten eines allfalligen Grundstlickgewinnsteuerverfahrens wie auch
allfallige Grundstiickgewinnsteuern tragen die verkaufenden Vertragspar-
teien selbst.

8. Ausfertigungen

Die vorliegende offentliche Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen ist
als Rechtsgrundausweis fiir das Grundbuchamt Bern-Mittelland einfach
in Papierform auszufertigen. Die Vertragsparteien erhalten je eine unbe-
glaubigte Kopie.

Der Notar liest diese Urkunde den ihm personlich bekannten und handlungs-
fahigen Mitwirkenden vor und unterzeichnet die Urschrift mit ihnen.

Die Verurkundung vollzieht sich ohne Unterbrechung und im Beisein aller Be-
teiligten im Blro des unterzeichneten Notars in Bern-Blimpliz am zehnten
Marz zweitausendundzweiundzwanzig.

D.d. 10. Marz 2022

Die Vertragspartele
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VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvollmacht

Die Rehhag AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Rehhagstrasse 153, 3018 Bern, CHE-
102.466.485, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herrn Roland
Schitz, von Diemtigen BE, wohnhaft in 3018 Bern, Prasident des Verwaltungsrates und
Frau Sylvia Schitz-Hofmann, von Diemtigen BE und Worb BE, wohnhaft in 3018 Bern,
Mitglied des Verwaltungsraters;

- Volimachtgeberin -

bevollimachtigt

Herrn Roland Schiitz, geb. 20.05.1964, von Diemtigen BE, 3018 Bern, Rehhag-
strasse 116;

- Bevollméachtigter -

in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschaft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer &ffentlichen Urkunde mit Realteilung und Kauf-
vertragen, mit welcher die Einwohnergemeinde Kéniz und die Rehhag AG eine unentgelt-
liche Realteilung Uber ihre Beteiligungen an den Grundstiicken Kéniz / 8023 und 10687
vornehmen und die Rehhag AG mit Kaufvertragen von der FAMBAU Genossenschaft und
von der Baugeselischaft Ringstrasse AG je eine Miteigentumsquote von 16°053/100'000
an Koniz / 10687 erwirbt.

Der Bevollméchtigte kann die Kaufpreise und alle weiteren Vertragsbestimmungen festset-
zen sowie alle Erkldrungen abgeben, die fur den Grundbucheintrag der éffentlichen Ur-
kunde mit Realteilung und Kaufvertragen notwendig sind.

Der Bevollmachtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechts-
handlungen vorzunehmen, die die richtige Durchfihrung des obgenannten Geschaftes mit
sich bringt, damit zusammenhangt oder die er als im Interesse der Volimachtgeberin gele-
gen erachtet. Er ist namentlich erméachtigt, Gelder einzukassieren und dafir zu quittieren,
Grundbucheinschreibungen, -Anderungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs-
und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Vollmacht ist Gbertragbar und erlischt erst durch Widerruf.

Die Volimachtgeberin:

Rehhag AG

(V.

Rolénd Schitz Sylvia Schiitz-Hofmann

Weiler Ried, Urkunde 2 mit Realteilung | und Kaufvertragen 1 und 2
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Spezialvolimacht

Die FAMBAU Genossenschaft, mit Sitz in Bern, Mihledorfstrasse 5, 3018 Bern, CHE-
107.922.332, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Wal-
ter Straub, von Belp BE, wohnhaft in 3063 Ittigen, Prasident der Verwaltung, und Christoph
Lorenz Odermatt, von Oberwil i.S. BE, in 3216 Agriswil, Mitglied der Geschéftsleitung;

- Vollmachtgeberin -
bevoliméachtigt

Herrn Walter Straub, geb. 04.03.1957, von Belp BE, wohnhaft in 3063 Ittigen, Gantrisch-
weg 33;
- Bevollméachtigter -

in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschéft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer &ffentlichen Urkunde mit Realteilung und Kauf-
vertragen, mit welcher die Einwohnergemeinde Kéniz und die Rehhag AG eine unentgelt-
liche Realteilung Uber ihre Beteiligungen an den Grundstiicken Kéniz / 8023 und 10687
vornehmen und die Rehhag AG mit Kaufvertrdgen von der FAMBAU Genossenschaft und
von der Baugesellschaft Ringstrasse AG je eine Miteigentumsquote von 16'053/100'000
an Kéniz / 10687 erwirbt.

Der Bevollmachtigte kann die Kaufpreise und alle weiteren Vertragsbestimmungen festset-
zen sowie alle Erkldrungen abgeben, die fir den Grundbucheintrag der éffentlichen Ur-
kunde mit Realteilung und Kaufvertragen notwendig sind.

Der Bevollmachtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechts-
handlungen vorzunehmen, die die richtige Durchfiihrung des obgenannten Geschiftes mit
sich bringt, damit zusammenhéngt oder die er als im Interesse der Volimachtgeberin gele-
gen erachtet. Er ist namentlich ermachtigt, Gelder einzukassieren und dafiir zu quittieren,
Grundbucheinschreibungen, -Anderungen oder -Ldschungen zu verlangen, betreibungs-
und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Vollmacht ist Ubertragbar und erlischt erst durch Widerruf.

Bern, den ..

Die Vollmachtgeberin:

FAMBAU Genossenschaft

-, W . Ot

Walter Straub Christoph Lorenz Odermatt

Weiler Ried, Urkunde 2 mit Realteilung | und Kaufvertrdgen 1 und 2



VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvolimacht

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Grabenprome-
nade 5, 3011 Bern, CHE-102.332.040, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungs-
berechtigten Herren Ulrich Buchschacher, von Eriswil BE, wohnhaft in 3005 Bern, Prési-
dent des Verwaltungsrates, und Beat Buchschacher, von Eriswil BE, wohnhaft in 3045
Meikirch, Mitglied des Verwaltungsrates;

- Vollmachtgeberin -

bevollméchtigt

Herrn Ulrich Buchschacher, geb. 17.12.1951, von Eriswil BE, verheiratet, wohnhaft in
3005 Bern, Tillierstrasse 28;

- Bevoliméachtigter -

in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschéft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer 6ffentlichen Urkunde mit Realteilung und Kauf-
vertragen, mit welcher die Einwohnergemeinde Kéniz und die Rehhag AG eine unentgelt-
liche Realteilung Uber ihre Beteiligungen an den Grundstiicken Kéniz / 8023 und 10687
vornehmen und die Rehhag AG mit Kaufvertragen von der FAMBAU Genossenschaft und
von der Baugesellschaft Ringstrasse AG je eine Miteigentumsquote von 16°053/100'000
an Koéniz / 10687 erwirbt.

Der Bevollméachtigte kann die Kaufpreise und alle weiteren Vertragsbestimmungen festset-
zen sowie alle Erklarungen abgeben, die fur den Grundbucheintrag der 6ffentlichen Ur-
kunde mit Realteilung und Kaufvertragen notwendig sind.

Der Bevolimachtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechts-
handlungen vorzunehmen, die die richtige Durchfiihrung des obgenannten Geschéftes mit
sich bringt, damit zusammenhéngt oder die er als im Interesse der Vollmachtgeberin gele-
gen erachtet. Er ist namentlich erméachtigt, Gelder einzukassieren und dafiir zu quittieren,
Grundbucheinschreibungen, -Anderungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs-
und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Volimacht ist tibertragbar und erlischt erst durch Widerruf.

Bern, den //fJO&

Die Vollmachtgeberin:

Baugesellschaft Ringstrasse AG

.zl _

Ulrich Buchschacher Beat Buchschacher

Weiler Ried, Urkunde 2 mit Realteilung | und Kaufvertrdgen 1 und 2



Urschrift Nr. 5178

OFFENTLICHE URKUNDE

mit Parzellierungsgesuch und
Eigentumsubertragung

Theodor Blum, im Notariatsregister des Kantons Bern eingetragener Notar
mit Buro in Bern-Bumpliz, Briinnenstrasse 126

beurkundet:

1. Die Einwohnergemeinde Koniz, handelnd durch den Gemeinderat, ver-
treten durch die Abteilung Liegenschaften, hier handelnd durch den Leiter
Abteilung Liegenschaften, Herrn René Schaad, geb. 4.3.1957, von Attiswil
BE, wohnhaft in 4536 Attiswil, Solothurnstrasse 23;

als Eigentiimerin von Koniz / 8020-1

2. die FAMBAU Genossenschaft, Genossenschaft mit Sitz in Bern, Mihle-
dorfstrasse 5, CHE-107.922.332, handelnd durch die kollektiv zu zweien
zeichnungsberechtigten Herren Walter Straub, von Belp BE, wohnhaft in
3063 lttigen, Prasident der Verwaltung, und Christoph Lorenz Odermatt,
von Oberwil i.S. BE, wohnhaft in 3216 Agriswil, Mitglied der Geschaftslei-
tung, hier vertreten durch Herrn Walter Straub, vgt., laut Volimacht vom
16.02.2022, welche dieser Urschrift im Original als Beilage Nr. 1 beiliegt;

als Eigentiimerin von Koniz / 8020-2

3. die Baugeselischaft Ringstrasse AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern,
Grabenpromenade 5, CHE-102.332.040, handelnd durch die kollektiv zu
zweien zeichnungsberechtigten Herren Ulrich Buchschacher, von Eriswil
BE, wohnhaft in 3005 Bern, Prasident des Verwaltungsrates, und Beat
Buchschacher, von Eriswil BE, wohnhaft in 3045 Meikirch, Mitglied des
Verwaltungsrates, hier vertreten durch Herrn Ulrich Buchschacher, vgt.,
laut Volimacht vom 17.02.2022, welche dieser Urschrift im Original als Bei-
lage Nr. 2 beiliegt;

als Eigentiimerin von Koniz / 8020-3



4. die Lycaena AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Fellerstrasse 23,

CHE-334.065.329, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsbe-
rechtigten Herren Hansjlirg Waiter Emch, von Luterswil-Gachliwil SO und
Bern BG, in ZUrich, Prasident des Verwaltungsrates und Bernhard Robert
Emch, von Literswil-Gachliwil SO und Bern BG, in 3032 Hinterkappelen
(Gemeinde Wohlen bei Bern), hier vertreten durch Herrn Hansjirg Walter
Emch, vgt., laut Vollmacht vom 20.02.2022, welche dieser Urschrift im Ori-
ginal als Beilage Nr. 3 beiliegt;

als Eigentiimerin von Koniz / 8020-9

die Rehhag AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Rehhagstrasse 153,
CHE-102.466.485, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsbe-
rechtigten Herrn Roland Schiitz, von Diemtigen BE, wohnhaft in 3018
Bern, Prasident des Verwaltungsrates und Frau Sylvia Schitz-Hofmann,
von Diemtigen BE und Worb BE, wohnhaft in 3018 Bern, Mitglied des Ver-
waltungsrates, hier vertreten durch Herrn Roland Schiitz, vgt., laut Voll-
macht vom 01.03.2022, welche dieser Urschrift im Original als Beilage
Nr. 4 beiliegt;

als Eigentiimerin von Koniz / 8020-19

erklaren,

die folgende offentliche Urkunde mit Parzellierungsgesuch und Eigen-
tumsubertragung abzuschliessen:

Eigentum

Die Vertragsparteien Ziffern 1 bis 5 sind Eigentimer samtlicher Miteigen-
tumsanteile am folgenden Grundstiick in der Einwohnergemeinde Koniz,
namlich:

Koniz / 8020, enthaltend:

a.

@ -~ o a o T

141,97 Aren Gebaude, Strasse, Weg, Acker, Wiese, Weide und
Gartenanlage am Schalenholzwegq

Wohnhaus/Scheune Nr. 22
Gebadude/Bauten Nr. 22a
Gebaude/Bauten Nr. 22b
Gebaude/Bauten Nr. 22c
Gebaude/Bauten Nr. 22d
Schopf Nr. 28




Erwerbtitel

Anlage besonderer Blatter, eingetragen am 1.1.1996, Beleg 99999
Abanderung, eingetragen am 21.6.1999, Beleg 5070
Abanderung, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Abanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125
Handanderungsurkunde, eingetragen am 29.04.2021, Beleg 6472

Dienstbarkeiten

Rechte: Wasserdurchleitungsrecht zL 675 und 10655
Quellenrecht zL 677
Lasten: SDR Quellenrecht zG SDR 927

Recht auf Duldung einer Leerlaufleitung zG 139
Wasserdurchleitungsrecht zG 4454
Wasserdurchleitungsrecht zG 8027

Anmerkung
Miteigentumsanteile verpfandet, eingetragen am 1.1.1996, Beleg 99999

Grundlasten, Vormerkungen und Grundpfandrechte

Keine

Loschungsantrag

Die Miteigentumsanteile Koniz / 8020-9, 8023-9 und 8026-9 sind mit Pfandent-
lassungsbewilligung der Lycaena AG vom 15.1.2021, im Grundbuch eingetra-
genam 19.1.2021, Beleg 1072, aus der Pfandhaft samtlicher darauf lastenden
Namen- und Inhaber-Papier-Schuldbriefe entlassen worden und sind damit
frei von Grundpfandrechten. Weil auch alle Ubrigen Miteigentumsanteile an
den Stammparzellen Kéniz / 8020, 8023 und 8026 frei von Grundpfandrechten
sind, ersuchen die Vertragsparteien das Grundbuchamt Bern-Mittelland die
auf Koniz / 8020, 8023 und 8026 eingetragene Anmerkung ,Miteigentumsan-
teile verpfandet” im Grundbuch zu I16schen.

Parzellierung

Gestltzt auf die Messurkunde zur Plananderung Nr. 355 2021/11 und den ent-
sprechenden Mutationsplan, beide Dokumente ausgestellt am 27.05.2021
durch die Firma bbp geomatik ag in 3097 Liebefeld, ersuchen die Vertragspar-
teien das Grundbuchamt Bern-Mittelland, die entsprechenden Mutationen
durchzufihren und im Grundbuch einzutragen.



Nach Durchfiihrung der Parzellierung bestehen die folgenden Grundstlcke:

- Koniz / 8020 im Halt von 53,31 Aren
- Koniz /10742 im Halt von 28,24 Aren
- Koniz/ 10743 im Halt von 50,27 Aren
- Koniz / 10744 im Halt von 10,16 Aren

Die Mutation wirkt sich auf den Halt von Koniz / 8020 mit einer Rundungsdif-
ferenz von + 1 m? aus.

Koniz / 10742, 10743 und 10744 sind im Grundbuch neu zu erdffnen.

Koniz / 10743 steht weiterhin im Miteigentum der Vertragsparteien 1 bis 5 mit
jeweils denselben Beteiligungen, welche diese an Koniz / 8020 haben. Ent-
sprechend sind im Grundbuch fir die Miteigentumsanteile an Koniz / 10743
separate Grundbuchblatter wie folgt zu eroffnen:

GBB-Nr. Eigentiimerin Miteigentumsanteil an Koniz / 10743
Koniz/10743-1  Einwohnergemeinde Kdniz 16'927/100000
Koniz / 10743-2 | FAMBAU Genossenschaft_ - - 60'628/100'000
}az /10743-3  Baugeselischaft Ringstrasse AG - 16'883/100'000
Koniz / 10743-4  Lycaena AG _ - 2'950/100'000
}_<6niz/ 10743-5_ Rehhag AG - 2'612/1 00'_006
Total 100'000/100°000

Fir Koniz / 10742 und 10744 sind keine separaten Miteigentumsblatter zu
eroffnen, weil diese Grundstlicke gemass Abschnitt V hiernach an die Einwoh-
nergemeinde Koéniz zu Alleineigentum Ubergehen.

IV.

Bereinigungen

1. Dienstbarkeiten

Ausgehend von Koniz / 8020

Das Recht ,Wasserdurchleitungsrecht zL 675 und 10655, eingetragen am
21.3.1833, Beleg 22/1, bleibt auf dem Stammgrundstick Kéniz / 8020 im
verbleibenden Halt von 5331 m? eingetragen. Die Vertragsparteien ver-
zichten auf diese Recht auf den Abgangen an die Grundstiicke Kéniz /
10742, 10743 und 10744, weshalb dieses Recht nicht auf diese Grundsti-
cke zu Ubertragen ist. Sie erteilen die Loschungsbewilligung durch Unter-
zeichnung der vorliegenden Urkunde.



Das Recht ,Quellenrecht zL 677, eingetragen am 21.3.1833, Beleg 22/1,
bleibt auf dem Stammgrundstiick Kéniz / 8020 im verbleibenden Halt von
5'331 m? eingetragen. Es ist auch auf das neue Grundstlick Kéniz / 10742
im Halt von 2824 m? zu (ibertragen. Die Vertragsparteien verzichten je-
doch auf dieses Recht auf den Abgangen an die neuen Grundstiicke Koniz
/ 10743 und 10744 zu Ubertragen, weshalb dieses Recht nicht auf diese
Grundsticke zu ubertragen ist. Sie erteilen die Léschungsbewilligung
durch Unterzeichnung der vorliegenden Urkunde.

Die Last ,SDR Quellenrecht zG SDR 927“, eingetragen am 17.5.1890, Be-
leg 74/68, bleibt auf dem Stammgrundstiick Kéniz / 8020 im verbleibenden
Halt von 5331 m? eingetragen. Die Last ist ebenfalls auf den neuen Grund-
sticken Koniz / 10742, 10743 und 10744 im Grundbuch einzutragen.

Die Last ,Recht auf Duldung einer Leerlaufleitung zG 139", eingetragen
am 29.3.1913, Beleg 1/537, betrifft ihrer rtlichen Lage wegen nur das neue
Grundstick Koniz / 10742 im Halt von 2824 m?2. Sie ist deshalb auf dem
Stammgrundstiick Kéniz / 8020 im verbleibenden Halt von 5331 m? und
auf den Abgangen an die neuen Grundstiicke Kéniz / 10743 und 10744 zu
l6schen. Von der Wasserverbund Region Bern AG als Berechtigte wird
eine separate Loschungsbewilligung beigebracht.

Die Last ,Wasserdurchleitungsrecht zG 4454, eingetragen am 10.6.1954,
Beleg 111/8179, betrifft inrer 6rtlichen Lage wegen nur das neue Grundstlick
Koniz / 10743 im Halt von 5027 mZ. Sie ist deshalb auf dem Stammgrund-
stlick Koniz / 8020 im verbleibenden Halt von 5331 m? und auf den Ab-
gangen an die neuen Grundstiicke Koéniz / 10742 und 10744 zu l6schen.
Von den Eigentiimern von Koniz / 4454 als Berechtigte wird eine separate
Léschungsbewilligung beigebracht.

Die Last ,Wasserdurchleitungsrecht zG 8027, eingetragen am
23.12.1986, Beleg 11012, betrifft ihrer ortlichen Lage wegen das Stamm-
grundstiick Koniz / 8020 im verbleibenden Halt von 5331 m?, das neue
Grundstlick Kéniz / 10743 im Halt von 5027 m? und auch das neue Grund-
stick Koéniz / 10744 im Halt von 1‘016 m?2. Sie ist deshalb einzig auf dem
Abgang an das neue Grundstlick Kéniz / 10742 im Halt von 2824 m? zu
I6schen. Von der Eigentiimerin von Koniz / 8027 als Berechtigte wird eine
separate Loschungsbewilligung beigebracht.

Vormerkungen

Die auf Kéniz / 8020-1, 8020-2, 8020-3, 8020-9 und 8020-19 eingetragene
Vormerkung ,Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon®, eingetra-
gen am 5.9.2014, Beleg 11125, bleibt auf den erwdhnten Miteigentumsan-
teilen eingetragen. Weil das Grundstlick Kéniz / 10743 mit einer nachsten
Urkunde ins Alleineigentum eines bisherigen Miteigentiimers (bertragen
wird, ist die Vormerkung auf Kéniz / 10743 im Grundbuch ebenfalls einzu-
tragen, nicht aber auf den Miteigentumsanteilen an Kéniz / 10743. Auf den
an Koniz / 10742 und 10744 abgehenden Landabschnitten ist die Vormer-
kung zu I6schen, wozu die Vertragsparteien ihre Einwilligung durch Unter-
zeichnung der vorliegenden Urkunde erteilen (vgl. auch Abschnitt V
hienach mit der Eigentumsibertragung an die Einwohnergemeinde Ko6-
niz).



Die auf Koniz / 8020-1, 8020-2, 8020-3, 8020-9 und 8020-19 eingetragene
Vormerkung ,Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)®,
eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125, bleibt auf den erwéahnten Mitei-
gentumsanteilen eingetragen. Weil die Grundstlicke Koniz / 10742, 10743
und 10744 mit dieser bzw. in einer nachsten Urkunde ins Alleineigentum
eines bisherigen Miteigentimers Ubertragen werden, verzichten die Ver-
tragsparteien auf die Eintragung dieser Vormerkung auf den Grundstu-
cken Koniz / 10742, 10743 und 10744 bzw. auf den Miteigentumsanteilen
Koniz / 10743-1 bis 10743-5.

V.

Eigentumsiibertragung an die Einwohnergemeinde Koéniz

Die Vertragsparteien 2 bis 5 Ubertragen im Rahmen der Parzellierung (Ab-
schnitt 11l hiervor) ihre jeweilige Miteigentumsquote an den neu eroffneten
Grundstiicken Koniz / 10742 und 10744 an die Einwohnergemeinde Koniz
zu Eigentum. Die Einwohnergemeinde Koniz wird damit Alleineigentime-
rin von Koniz / 10742 und 10744 und ist als solche im Grundbuch einzu-
tragen.

Die Miteigentimer (Vertragsparteien Ziffern 2 bis 5) Gbertragen ihre Mitei-
gentumsbeteiligungen an Koniz / 10744 unentgeltlich an die Einwohner-
gemeinde Koniz, womit keine der Vertragsparteien einer anderen Ver-
tragspartei eine Gegenleistung in diesem Zusammenhang schuldet. Es
werden auch keine Grundpfandschulden Ubertragen bzw. Ubernommen.

Die Einwohnergemeinde Koniz ist somit als Alleineigentiimerin des Grund-
stlickes Koniz / 10744 im Grundbuch einzutragen.

Die Miteigentimer (Vertragsparteien Ziffern 2 bis 5) Ubertragen ihre Mitei-
gentumsbeteiligungen an Koniz / 10742 im neuen Halt von 2'824 m? ver-
kaufsweise zum Preis von Fr. 2.50 pro m? an die Einwohnergemeinde Ké-
niz. Die Miteigentimer Vertragsparteien Ziffern 2 bis 5 treten den Kauf-
preis von Fr. 7°060.00 an die Infrastrukturgenossenschaft Papillon ab.

Die Einwohnergemeinde Koniz bezahlt den Kaufpreis von Fr. 7°060.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten No-
tars auf das Konto IBAN CH36 0630 0504 2471 1467 O bei der Valiant
Bank AG, lautend auf die Infrastrukturgenossenschaft Papillon, c/o FAM-
BAU Genossenschaft, Muhledorfstrasse 5, 3018 Bern.

Die weiteren Vertragsbestimmungen fir die handéandernden Miteigen-
tumsquoten sind in Abschnitt VI hiernach geregelt.



VL.

Weitere Vertragsbestimmungen fiir die an die Einwohnergemeinde Ko-
niz ubertragenen Miteigentumsgquoten

Beginn von Nutzen und Schaden

Nutzen, Schaden und Gefahr an den handandernden Miteigentumsquoten
beginnen der Einwohnergemeinde Kéniz mit dem Grundbucheintrag der
vorliegenden 6ffentlichen Urkunde mit Parzellierungsgesuch und Eigen-
tumsubertragung.

Der Grundbucheintrag steht unter den Bedingungen gemass Abschnitt VII
Ziffern 1, 2 und 6 hienach.

2. Gewaihr

Die Einwohnergemeinde Koniz Gbernimmt die zusatzlichen Miteigentums-
quoten an den Grundstlicken Kéniz/ 10742 und 10744 in ihrem rechtlichen
und tatsachlichen Zustand bei Beginn von Nutzen und Schaden, wie ihr
als bisherige Miteigentimerin bekannt.

Die Vertragsparteien schliessen — nachdem sie der Notar auf die Rechts-
wirkungen dieser Bestimmung hingewiesen hat — jegliche Rechts- und
Sachgewahrleistungspflicht der bisherigen Eigentimer aus, soweit dies
gesetzlich zulassig ist. Die bisherigen Eigentlimer sichern keine anderen
Eigenschaften der jeweiligen Miteigentumsquoten als die in diesem Ver-
trag enthaltenen zu. Sie garantieren dartiber hinaus nur die in der vorlie-
genden offentlichen Urkunde mit Parzellierungsgesuch und Eigentums-
Ubertragung vereinbarten oder sonst der Einwohnergemeinde Koniz
schriftlich abgegebenen Zusicherungen.

Die Aufhebung der Gewahrleistung ist ungliltig fliir Mangel, die die bishe-
rigen Eigentimer der Einwohnergemeinde Kdniz arglistig verschweigen.

3. Dienstbarkeiten

Es wird darauf verzichtet, die wortlichen Fassungen der auf den Grundstui-
cken Koéniz / 10742 und 10744 eingetragenen Dienstbarkeiten in der vor-
liegenden &ffentlichen Urkunde wiederzugeben. Die Vertragsparteien er-
klaren, die Bedeutung der auf den Grundstiicken Koniz / 10742 und 10744
eingetragenen Dienstbarkeiten zu kennen.

4. Grundpfandrechte

Die handandernden Miteigentumsquoten sind frei von Grundpfandrech-
ten.



10.

1.

12.

Miet- und Pachtvertrage

Die um das Grundstick Koniz / 10742 allfallig bestehenden Miet- und
Pachtvertrage gehen von Gesetzes wegen im Verhéltnis der handandern-
den Miteigentumsquoten auf die Einwohnergemeinde Koniz Gber. Beim
Grundstiick Kéniz / 10744 handelt es sich um eine befestigte Wegverbin-
dung, fir welche keine Miet- und Pachtvertrédge und auch kein Gebrauchs-
leihevertrag bestehen.

Sachversicherungen

Die Ubernehmerin tritt auf den Beginn von Nutzen und Schaden anteils-
massig mit Rechten und Pflichten in die von der Miteigentimergemein-
schaft Ried abgeschlossenen Sachversicherungen ein. Die Vertragspar-
teien bestatigen, dass um die handandernden Miteigentumsquoten keine
separaten Sachversicherungen bestehen.

Offentlich-rechtliche Abgaben und Betriebskosten

Die die jeweiligen handandernden Miteigentumsquoten betreffenden of-
fentlich-rechtlichen Abgaben und Betriebskosten gehen vom Beginn von
Nutzen und Schaden hinweg zulasten der Ubernehmerin.

Beteiligung an der Papillon Verwaltungs AG

Keine der handandernden Miteigentumsgquoten ist mit Aktienbesitz an der
Papillon Verwaltungs AG verbunden.

Infrastrukturgenossenschaft Papillon

Jede Vertragspartei ist bereits Eigentimerin eines Genossenschaftsan-
teils an der Infrastrukturgenossenschaft Papillon. Die vorliegende Urkunde
fihrt zu keinen Anderungen im Bestand der Genossenschaftsanteile.

Marchzahlige Abrechnung

Die Vertragsparteien verzichten ausdricklich auf die Erstellung einer
marchzéhligen Abrechnung Uber die offentlich-rechtlichen Abgaben und
Betriebskosten, die auf die handandernden Miteigentumsquoten entfallen.

Gesetzliches Vorkaufsrecht der Miteigentumer

Die mitwirkenden Miteigentimer verzichten bei samtlichen Eigentums-
ubertragungen auf die Auslbung ihres gesetzlichen Vorkaufsrechtes — so-
weit ihnen ein solches Uberhaupt zusteht — durch Unterzeichnung der vor-
liegenden Urkunde.

Grundstiickgewinnsteuern

Weil alle Handanderungen unentgeltiich oder mit geringem Entgelt erfol-
gen, gehen die Vertragsparteien davon aus, dass keine Grundstiickge-
winnsteuern geschuldet sind.



VIL.

Schlussbestimmungen

Genehmigungsvorbehalt

Die Genehmigung der vorliegenden o6ffentlichen Urkunde bzw. des aus
insgesamt vier Offentlichen Urkunden bestehenden Vertragswerkes ge-
mass Ziffer 6 hienach durch das finanzkompetente Organ der Einwohner-
gemeinde Koniz bleibt vorbehalten.

Bei der Grundbuchanmeldung der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde liegt
diese Genehmigung vor.

Giltigkeitsvorbehalt

Die von den Parteien in der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde getroffenen
Vereinbarungen erlangen nur Giiltigkeit, wenn alle vier 6ffentlichen Urkun-
den gemass Ziffer 6 hienach gultig abgeschlossen sind und die Genehmi-
gung durch das finanzkompetente Organ der Einwohnergemeinde Koniz
vorliegt.

Das aus den insgesamt vier 6ffentlichen Urkunden bestehende Vertrags-
werk muss zudem bis zum 30.09.2022 zur Grundbuchanmeldung gelan-
gen konnen, ansonsten die Gltigkeit aller Urkunden aufgehoben ist.

Bei der Grundbuchanmeldung der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde gilt
dieser Gultigkeitsvorbehalt als aufgehoben.

Messurkunde / Mutationsplan

Die Grenzanderungen sind in der Messurkunde und im Mutationsplan
Nr. 355 2021/11, ausgestellt am 27.05.2021 durch die bbp geomatik ag in
3097 Liebefeld, dargestellt. Die Messurkunde und der Mutationsplan wer-
den von den Vertragsparteien und dem Notar als richtig anerkannt und
unterzeichnet. Sie bilden einen integrierenden Bestandteil der vorliegen-
den offentlichen Urkunde mit Parzellierungsgesuch und Eigentumsiber-
tragung und werden im Original mit dem Grundbuchbeleg aufbewahrt. Ein
weiteres Original des Mutationsplans und eine Kopie der Messurkunde
werden als Beilagen Nrn 5 und 6 mit dieser Urschrift aufbewahrt.

Ubertragung von Vertragsbestimmungen

Alle mit dem Erwerb des jeweiligen Vertragsgegenstandes zusammen-
hangenden Rechte und Pflichten werden, soweit diese nicht von Gesetzes
wegen Ubergehen, hiermit den Ubernehmern Ubertragen und von diesen
zur Einhaltung Gbernommen mit der Verpflichtung zur Weiter(ibertragung
auf allfallige Rechtsnachfolger, unter Schadenersatzfolge im Unterlas-
sungsfall.
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5. Vollmacht

Die Vertragsparteien bevolimachtigen je einzeln Frau Silvia Tschanz-
Jenni, geb. 25. Februar 1981, von Schwarzenburg BE und Oppligen BE,
wohnhaft in 3150 Schwarzenburg, Zelgweg 2, Mitarbeiterin im Notariat
Blum, mit der Unterzeichnung und Verurkundung eines Nachtrages zur
vorliegenden offentlichen Urkunde mit Parzellierungsgesuch und Eigen-
tumstibertragung. Die Bevollméachtigte ist ausdriicklich zur Mehrfachver-
tretung befugt.

6. Eintragungsbewilligung

Die Vertragsparteien erteilen zur Eintragung aller in dieser offentlichen Ur-
kunde verlangten Anderungen im Grundbuch ihre Einwilligung.

Die Grundbuchanmeldung kann erst erfolgen, wenn séamtliche nachste-
henden Vertrage formguiltig errichtet und unterzeichnet worden sind:

- Offentliche Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten, zur Ent-
widmung von Anmerkungsgrundstiicken und zur Aufteilung der-
selben in Miteigentum
(Entwidmung Kéniz / 8028 und 10687)

- Offentliche Urkunde mit Realteilung und Kaufvertrdgen
(Realteilung I, Kéufe 1 und 2)

- Offentliche Urkunde mit Parzellierungsgesuch und Eigentums-
libertragung
(Parzellierung von Kéniz / 8020)

- Offentliche Urkunde mit Realteilungen und Kaufvertragen
(Realteilungen Il bis IV, Kaufvertrdge 3 bis 10)

Mit der Abgabe dieser 6ffentlichen Urkunde beim Grundbuchamt Bern-Mit-
telland gilt diese Bedingung als erfdlt.

7. Kosten

Die Kosten der vorliegenden &ffentlichen Urkunde (Geometer, Grundbuch,
Notar,) tragt die Infrastrukturgenossenschaft Papillon. Eine entsprechende
Kostengutsprache liegt vor.

8. Ausfertigungen

Die vorliegende 6ffentliche Urkunde mit Parzellierungsgesuch und Eigen-
tumsubertragung ist als Rechtsgrundausweis fir das Grundbuchamt Bern-
Mittelland einfach in Papierform auszufertigen. Die Vertragsparteien er-
halten je eine unbeglaubigte Kopie.
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Der Notar liest diese Urkunde den ihm personlich bekannten und handlungs-
fahigen Mitwirkenden vor und unterzeichnet die Urschrift mit ihnen.

Die Verurkundung vollzieht sich ohne Unterbrechung und im Beisein aller Be-
teiligten im Buro des unterzeichneten Notars in Bern-Bumpliz am zehnten
Marz zweitausendungzweiundzwanzig.

D.d. 10. Marz 2022

Die Vertragsparteien: ’

hnergémei niz FAMBAU Genossensc
bzw. dér Beyollma

aft

B{ugesellschaft Ringstrasse AG Lycaena AG
b

w.[lder Bevollmachtigte: bzw. def;e\@;llméchtig;},
AN / “F ]

Rehhag AG
bzw. de

Der beurkundende Notar: f / ;2 1






VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvolimacht

Die FAMBAU Genossenschaft, mit Sitz in Bern, Muhledorfstrasse 5, 3018 Bern, CHE-
107.922.332, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Wal-
ter Straub, von Belp BE, wohnhaft in 3063 Ittigen, Prasident der Verwaltung, und Christoph
Lorenz Odermatt, von Oberwil i.S. BE, in 3216 Agriswil, Mitglied der Geschéftsleitung;

- Vollmachtgeberin -

bevollmachtigt

Herrn Walter Straub, geb. 04.03.1957, von Belp BE, wohnhaft in 3063 Ittigen, Gantrisch-
weg 33;
- Bevollmachtigter -

in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschaft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer 6ffentlichen Urkunde mit Parzellierungsgesuch
und Eigentumsilbertragungen. Mit dieser Urkunde wird das Grundstiick Kéniz / 8020 so
parzelliert, dass das Bauernhaus Schalenholzweg 22 auf dem Stammgrundsttick verbleibt
und die Grundstticke Kéniz / 10742 (Landparzelle westlich des Schalenholzweges), 10743
(Baubereich Prisma) und 10744 (Schalenholzweg) ausgeschieden werden. Kéniz / 10742
wird entgeltlich an die Einwohnergemeinde Kéniz Ubertragen, Kéniz / 10744 unentgeltlich.

Der Bevollmé&chtigte kann die Entschadigung fur Kéniz / 10742 und alle weiteren Vertrags-
bestimmungen festsetzen sowie alle Erkldrungen abgeben, die fur den Grundbucheintrag
der 6ffentlichen Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen notwendig sind.

Der Bevollméchtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechts-
handlungen vorzunehmen, die die richtige Durchflihrung des obgenannten Geschéftes mit
sich bringt, damit zusammenhangt oder die er als im Interesse der Vollmachtgeberin gele-
gen erachtet. Er ist namentlich ermachtigt, Gelder einzukassieren und dafir zu quittieren,
Grundbucheinschreibungen, -Anderungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs-
und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Volimacht ist Gbertragbar und erlischt erst durch Widerruf.

Bern, den /MJZZOZL

Die Vollmachtgeberin:

FAMBAU Genossenschaft

..............................................................................................................

Walter Straub Christoph Lorenz Odermatt

Weiler Ried, Urkunde 3 mit Parzellierung von Kéniz / 8020 und Eigentumsiibertragungen



VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvolimacht

Die Baugeselischaft Ringstrasse AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Grabenprome-
nade 5, CHE-102.332.040, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten
Herren Ulrich Buchschacher, von Eriswil BE, wohnhaft in 3005 Bern, Prasident des Ver-
waltungsrates, und Beat Buchschacher, von Eriswil BE, wohnhaft in 3045 Meikirch, Mit-
glied des Verwaltungsrates;

- Vollmachtgeberin -

bevollméachtigt

Herrn Ulrich Buchschacher, geb. 17.12.1951, von Eriswil BE, wohnhaft in 3005 Bern,
Tillierstrasse 28;

- Bevollmé&chtigter -

in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschaft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer 6ffentlichen Urkunde mit Parzellierungsgesuch
und Eigentumsibertragungen. Mit dieser Urkunde wird das Grundstiick Kéniz / 8020 so
parzelliert, dass das Bauernhaus Schalenholzweg 22 auf dem Stammgrundstiick verbleibt
und die Grundsticke Kéniz / 10742 (Landparzelle westlich des Schalenholzweges), 10743
(Baubereich Prisma) und 10744 (Schalenholzweg) ausgeschieden werden. Kéniz / 10742
wird entgeltlich an die Einwohnergemeinde Kdniz Ubertragen, Kéniz / 10744 unentgeltlich.

Der Bevollméchtigte kann die Entschadigung fur Kéniz / 10742 und alle weiteren Vertrags-
bestimmungen festsetzen sowie alle Erklarungen abgeben, die fur den Grundbucheintrag
der 6ffentlichen Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen notwendig sind.

Der Bevollméchtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechts-
handlungen vorzunehmen, die die richtige Durchfiihrung des obgenannten Geschéftes mit
sich bringt, damit zusammenhéngt oder die er als im Interesse der Vollmachtgeberin gele-
gen erachtet. Er ist namentlich erméachtigt, Gelder einzukassieren und dafiir zu quittieren,
Grundbucheinschreibungen, -Anderungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs-
und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Vollmacht ist Obertragbar und erlischt erst durch Widerruf.

Bern, den //Z,JD&

Die Volimachtgeberin:

Baugeselischaft Ringstrasse AG

Ulrich Buchschacher

Weiler Ried, Urkunde 3 mit Parzellierung von Kéniz / 8020 und Eigentumsibertragungen



VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvolimacht

Die Lycaena AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Fellerstrasse 23, CHE-334.065.329,
handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Hansjiirg Walter
Emch, von Luterswil-Gachliwil SO und Bern BG, in Ziirich, Prasident des Verwaltungsrates
und Bernhard Robert Emch, von Liiterswil-Gachliwil SO und Bern BG, in Hinterkappelen,
Mitglied des Verwaltungsrates

- Vollmachtgeberin -

bevolliméachtigt

Herrn Hansjiirg Walter Emch, geb. 28.09.1968, von Liiterswil-Gachliwil SO und Bern BG,
wohnhaft in 8006 Ziirich, Buchnerstrasse 8;

- Bevollméachtigter -

in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschéft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer 6ffentlichen Urkunde mit Parzellierungsgesuch
und Eigentumsiibertragungen. Mit dieser Urkunde wird das Grundstiick Koniz / 8020 so
parzelliert, dass das Bauernhaus Schalenholzweg 22 auf dem Stammgrundstiick verbleibt
und die Grundstticke Kéniz / 10742 (Landparzelle westlich des Schalenholzweges), 10743
(Baubereich Prisma) und 10744 (Schalenholzweg) ausgeschieden werden. Kéniz / 10742
wird entgeltlich an die Einwohnergemeinde Kéniz Ubertragen, Kéniz / 10744 unentgeltlich.

Der Bevollmachtigte kann die Entschadigung fiir Kéniz / 10742 und alle weiteren Vertrags-
bestimmungen festsetzen sowie alle Erkldrungen abgeben, die fir den Grundbucheintrag
der 6ffentlichen Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen notwendig sind.

Der Bevolimé&chtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechts-
handlungen vorzunehmen, die die richtige Durchfiihrung des obgenannten Geschéftes mit
sich bringt, damit zusammenhéangt oder die er als im Interesse der Vollmachtgeberin gele-
gen erachtet. Er ist namentlich erméchtigt, Gelder einzukassieren und dafiir zu quittieren,
Grundbucheinschreibungen, -Anderungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs-
und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Volimacht ist Gbertragbar und erlischt erst durch Widerruf.

Bern, den 20. 2.2 2.

Die Vollmachtgeberin:

Lycaena AG

Weiler Ried, Urkunde 3 mit Parzellierung von Kéniz / 8020 und Eigentumsiibertragungen



VERBAND BERNISCHER NOTARE

Spezialvollmacht

Die Rehhagq AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Rehhagstrasse 153, 3018 Bern, CHE-
102.466.485, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herrn Roland
Schutz, von Diemtigen BE, wohnhaft in 3018 Bern, Prasident des Verwaltungsrates und
Frau Sylvia Schitz-Hofmann, von Diemtigen BE und Worb BE, wohnhaft in 3018 Bern,
Mitglied des Verwaltungsraters;

- Volimachtgeberin -
bevollmachtigt

Herrn Roland Schiitz, geb. 20.05.1964, von Diemtigen BE, in 3018 Bern, Rehhagstrasse
116;

- Bevollméachtigter -

in ihrem Namen und Auftrag folgendes Rechtsgeschaft zu besorgen:

Unterzeichnung und Verurkundung einer 6ffentlichen Urkunde mit Parzellierungsgesuch
und Eigentumsubertragungen. Mit dieser Urkunde wird das Grundstiick Kéniz / 8020 so
parzelliert, dass das Bauernhaus Schalenholzweg 22 auf dem Stammgrundstiick verbleibt
und die Grundstiicke Kéniz / 10742 (Landparzelle westlich des Schalenholzweges), 10743
(Baubereich Prisma) und 10744 (Schalenholzweg) ausgeschieden werden. Kéniz / 10742
wird entgeltlich an die Einwohnergemeinde Kéniz tibertragen, Kéniz / 10744 unentgeltlich.

Der Bevollmachtigte kann die Entschadigung fur Kéniz / 10742 und alle weiteren Vertrags-
bestimmungen festsetzen sowie alle Erklarungen abgeben, die fur den Grundbucheintrag
der éffentlichen Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen notwendig sind.

Der Bevollméchtigte wird beauftragt, alle diejenigen Vorkehrungen zu treffen und Rechts-
handlungen vorzunehmen, die die richtige Durchflihrung des obgenannten Geschaftes mit
sich bringt, damit zusammenhangt oder die er als im Interesse der Volimachtgeberin gele-
gen erachtet. Er ist namentlich erméchtigt, Gelder einzukassieren und dafiir zu quittieren,
Grundbucheinschreibungen, -Anderungen oder -Léschungen zu verlangen, betreibungs-
und konkursrechtliche Vorkehren zu treffen.

Die Volimacht ist libertragbar und erlischt erst durch Widerruf.

Bern, den ///-/ﬂ‘"z’ Z”ZZ

Die Volimachtgeberin:

Rehhag AG

______ S

Sylvia Schitz-Hofmann

Roland Schuitz

Weiler Ried, Urkunde 3 mit Parzellierung von Kéniz / 8020 und Eigentumsiibertragungen
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Nadded

Amtliche Vermessung

Messurkunde

3552021 /11

Dieses Geschift der Informationsebene "Liegenschaften” ist innerhalb eines Jahres seit Erstellung der
Mutationsakten zur grundbuchlichen Behandlung anzumelden (siehe Kantonale Verordnung uber die amtliche

Vermessung (KVAV), Artikel 12a). Fiir das vorliegende Geschift lauft diese Frist bis zum 27.05.2022.

Gde.-Nr. Gemeinde-Name Geschift
355 Koniz 2021 /11
Geschéftstyp: AV-Mutation / Standard
Beschrieb Auftrag: Schalenholzweg, Grst.-Nr. 8020, Grenzmutation
Bemerkungen: Projektmutation
Geschéft 355 2021/5 geht vor
AV-Mutation / Standard
Perimeter
Gemeinde 355 Koniz
Grundstlicke
927 QR  cH 65404 69335 08 8020 CH 39467 69035 42
10742 CH 34366 4812388  NeU 10743 CH 35236 48136 54  helU
10744 CH 36816 4362310 NeU
Verzeichnis der Veranderungen
Liegenschaften
Gemeinde 355 Koniz
Gemeinde Gst.-Nr. Gemeinde Gst.-Nr. Flache m? Flache m?
355 8020 alte Totalflache 14'197
Rundungsdifferenz 1
Abgang an 355 10742 2'824
Abgang an 355 10743 5'027
Abgang an 355 10744 1'016 -8'867
355 8020 neue Tatalflache 5'331
355 10742 alte Totalflache
Zugang von 355 8020 2'824 +2'824
Grundsttick neu erdffnet neue Totalflache 2'824
355 10743 alte Totalflache
Zugang von 355 8020 5'027 +5'027
Grundstiick neu erdffnet neue Totalflache 5'027
355 10744 alte Totalflache
Zugang von 355 8020 1'016 +1'016
Grundstlick neu erdffnet neue Totalfliche 1'016
Erstellung der Mutationsakten 27.05.2021 Seite 1/6



Amtliche Vermessung

Messurkunde 355

2021 /11

Verzeichnis der Grundstiicke im neuen Zustand

Hinweis: Bei geometrisch nicht definierten selbst. u. dauernden Rechten (SDR) wird der aktuelle, rechtsgiiltige Zustand
gemass Eintrag im Grundbuch angegeben (Angabe gemass Grundbuch). Alifillige Anderungen an den Belastungen von
geometrisch nicht definierten SDR sind in der Urschrift des Notars ersichitlich.

355 Koniz

Grundstiick 927 QR

Lagebezeichnung

Flurname:

Plan-Nr.

Niederwangen

81

CH 65404 69335 08

Flachenmassig nicht ausgeschieden

Hinweise:

Projektmutation h&ngig

3557927 QR Geometrischer Verschnitt (Angabe gemiss Grundbuch)

Gemeinde Gst.-Nr. Flache m?
355 Koniz 1564 keine Flache
355 Kéniz 8020 keine Flache
355 Kéniz 8021 keine Flache
355 Kéniz 8022 keine Flache
355 Kdniz 8023 keine Flache
355 Kéniz 8024 keine Flache
355 Kdniz 8587 keine Flache
355 Kéniz 8725 keine Flache
355 Kéniz 8726 keine Flache
355 Kéniz 8727 keine Flache
355 Kdniz 8728 keine Flache
355 Kéniz 8729 keine Flache
355 Kdniz 8730 keine Flache
355 Kdniz 8772 keine Flache
355 Kdniz 8773 keine Flache
355 Kdniz 8881 keine Flache
355 Kdniz 9253 keine Flache
355 Kdniz 9254 keine Flache
355 Kéniz 9255 keine Flache
355 Kdniz 9256 keine Flache
355 Kdniz 9257 keine Flache
355 Kéniz 9469 keine Flache
355 Kdéniz 9470 keine Flache
355 Kdniz 9545 keine Flache
355 Koniz 9576 keine Flache

355/927 QR Eigentum (Rechtsverbindlich ist der Eigentumseintrag im Grundbuch)

Alleineigentum

Schiitz-Hofmann Sylvia, Bern

Erstellung der Mutationsakten 27.05.2021 Seite 2/6
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Amtliche Vermessung

Messurkunde

355 2021 /11

355 Koniz

Grundstiick 8020

Lagebezeichnung

CH 38467 69035 42

Strasse: Schalenholzweg
Flurname: Ried
Plan-Nr. 4385, 4386

355/ 8020 Gebaude

EGID BE-GID

1275064 319934
00 00

319937
00

502674
00

502673
00

319923
00

191235731 465404
00 00

Gebdudeart | Adresse

Wohnhaus/Scheune

Schalenholzweg 22, 3172 Niederwangen b.

Bern
Geometrisch auf 1 LIG /0 SDR

Gebéude/Bauten

Schalenholzweg 22a, 3172 Niederwangen
b. Bern

Geometrisch auf 1 LIG /0 SDR

Gebaude/Bauten

Schalenholzweg 22b, 3172 Niederwangen
b. Bern

Geometrisch auf 1 LIG /0 SDR

Gebéude/Bauten

Schalenholzweg 22c, 3172 Niederwangen
b. Bern

Geometrisch auf 1 LIG /0 SDR

Gebaude/Bauten

Schalenholzweg 22d, 3172 Niederwangen
b. Bern

Geometrisch auf 1 LIG /0 SDR

Schopf

Schalenholzweg 28, 3172 Niederwangen b.

Bern
Geometrisch auf 2 LIG / 0 SDR

Totalflache m? 5’331

Hinweise:

Projektmutation hangig

Gehért zu
(0. Gewahr)

Teilfliche Gesamtflache
m2 m2

481 481

28 91

Erstellung der Mutationsakten 27.05.2021
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Amtliche Vermessung

Messurkunde

355 2021/11

35518020 Bodenbedeckung

Art

Gebéaude

Strasse, Weg

Trottoir

Ubrige befestigte Flache
Acker, Wiese, Weide
Gartenanlage

Flache m?
538

1

1

122

1'435
3234

355/8020 Eigentum (Rechtsverbindlich ist der Eigentumseintrag im Grundbuch)

Miteigentumsanteil

Die jeweilige(n) Eigentlimer/innen von:

355 8020-1
355 8020-6
355 8020-9
355 8020-13
355 8020-19

355
355
355
355

8020-2 355
8020-7 355
8020-10 355
8020-14 355

8020-3
8020-8
8020-12
8020-17

35578020 Geometrischer Verschnitt mit selbst. u. dauernden Rechten, Konzessionen

Art Gemeinde Gst.-Nr. Flache m?
Quellenrecht 355 Kdniz 927 QR keine Flache Teil
355 Kéniz

Grundstiick 10742 CH 34366 48123 88 Totalflache m? 2’824
Lagebezeichnung Hinweise:

Flurname: Ried Projektmutation hangig

Plan-Nr. 4385

355110742 Bodenbedeckung

Art Flache m?

Acker, Wiese, Weide 2'824

355 Ko6niz
Grundstiick 10743

Lagebezeichnung

Strasse: Schalenholzweg
Flurname: Ried
Plan-Nr. 4385

CH 35236 48136 54

Totalflache m? 5'027

Hinweise:

Projektmutation hangig

Erstellung der Mutationsakten 27.05.2021
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Amtliche Vermessung

Messurkunde 3552021/ 11

355110743 Gebaude

Teilfliche Gesamtflache Gehort zu
EGID BE-GID Gebéaudeart / Adresse m? m? (0. Gewiéhr)
191951737 634860 Gebaude/Bauten 19 19
00 00 Papillonallee 144, 3172 Niederwangen b,
Bern
Geometrisch auf 1 LIG /0 SDR
355 /10743 Bodenbedeckung
Art Fliche m?
Gebéude 19
Strasse, Weg 443
Trottoir 1
Acker, Wiese, Weide 4'564
355 Kéniz
Grundstiick 10744 CH 36816 43623 10 Totalflaiche m? 1’016
Lagebezeichnung Hinweise:
Strasse: Schalenholzweg Projektmutation hangig
Flurname: Ried
Plan-Nr. 4385
355110744 Bodenbedeckung
Art Fliche m?
Strasse, Weg 954
Acker, Wiese, Weide 49
Gartenanlage 13
Seite 5/6
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Amtliche Vermessung Messurkunde 3552021/11

Die Richtigkeit bescheinigt:
Ort Datum Der/Die Nach

eeter/-in

Erklarung: Die Unterzeichneten erkldren, dass die Messurkunde und der Mutationsplan
ihren Vereinbarungen entsprechen, und anerkennen die Richtigkeit der Plandnderung.

Die Parteien

Erstellung der Mutationsakten 27.05.2021 Seite 6/ 6



ENTWURF ,,Urkunde 4
vom 9.2.2021

Urschrift Nr.

OFFENTLICHE URKUNDE
mit Realteilungen und Kaufvertragen

Theodor Blum, im Notariatsregister des Kantons Bern eingetragener Notar
mit Baro in Bern-Bumpliz, Briinnenstrasse 126

beurkundet:

1. Die Einwohnergemeinde Kdniz, handelnd durch den Gemeinderat, ver-
treten durch die Abteilung Liegenschaften, hier handelnd durch den Lei-
ter Abteilung Liegenschaften, Herrn René Schaad, geb. 4.3.1957, von At-
tiswil BE, wohnhatt in 4536 Attiswil, Solothurnstrasse 23;

2. die EAMBAU Genossenschaft, Genossenschaft mit Sitz in Bern, Muh-
ledorfstrasse 5, CHE-107.922.332, handelnd durch die kollektiv zu zwei-
en zeichnungsberechtigten Herren Walter Straub, von Belp BE, wohnhaft
in 3063 Ittigen, Vorsitzender der Geschaftsleitung und Geschéftsfuhrer,
und Christoph Lorenz Odermatt, von Oberwil i.S. BE, wohnhaft in 3216
Agriswil, Mitglied der Geschaftsleitung und Bereichsleiter Finanzen;

3. die Baugesellschaft Ringstrasse AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in
Bern, Grabenpromenade 5, CHE-102.332.040, handelnd durch die kol-
lektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Ulrich Buchschacher,
von Eriswil BE, wohnhaft in 3005 Bern, Prasident des Verwaltungsrates,
und Beat Buchschacher, von Eriswil BE, wohnhaft in 3045 Meikirch, Mit-
glied des Verwaltungsrates;

4. die Lycaena AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Fellerstrasse 23,
CHE-334.065.329, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsbe-
rechtigten Herren Hansjurg Walter Emch, von Luterswil-Gachliwil SO und
Bern BG, in Zirich, Prasident des Verwaltungsrates und Bernhard Ro-
bert Emch, von Luterswil-Gachliwil SO und Bern BG, in 3032 Hinterkap-
pelen (Gemeinde Wohlen bei Bern);

5. die Rehhag AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern, Rehhagstrasse 153,
CHE-102.466.485, handelnd durch die kollektiv zu zweien zeichnungsbe-
rechtigten Herrn Roland Schitz, von Diemtigen BE, wohnhaft in 3018
Bern, Prasident des Verwaltungsrates und Frau Sylvia Schitz-Hofmann,
von Diemtigen BE und Worb BE, wohnhaft in 3018 Bern, Mitglied des
Verwaltungsrates,



erklaren,

die folgende 6ffentliche Urkunde mit Realteilungen und Kaufvertragen
abzuschliessen:

Eigentum

1. Die Einwohnergemeinde Kdniz ist Eigentimerin von:

1.1 Kéniz / Neul-1, enthaltend:

16°927/100°000 Anteil Miteigentum an Kéniz / Neul

Erwerbtitel
Umlegung, eingetragen am 1.10.1980, Beleg 9012
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmer-
kungen

Keine

1.2 Koniz / 8020-1, enthaltend:

16°927/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / 8020

Erwerbtitel

Umlegung, eingetragen am 1.10.1980, Beleg 9012
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Anmerkungen

Keine

1.3 Koniz / 8023-1, enthaltend:

19539/100°000 Anteil Miteigentum an Kdniz / 8023

Erwerbtitel

Umlegung, eingetragen am 1.10.1980, Beleg 9012
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Realteilung, eingetragen am [...], Beleg [...]



Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Anmerkungen

Keine

1.4 Koniz / 8026-1, enthaltend:

16‘053/100°000 Anteil Miteigentum an Kdniz / 8026

Erwerbtitel

Umlegung, eingetragen am 1.10.1980, Beleg 9012
Handanderung, eingetragen am 10.9.1985, Beleg 7724
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Anmerkungen

Keine

2. Die FAMBAU Genossenschaft ist Eigentimerin von:

2.1 Ko6niz / Neul-2, enthaltend:

60°628/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / Neul

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen 1.4.1982, Beleg 2648

Kauf, eingetragen 28.9.1995, Beleg 9337
Firmaanderung, eingetragen 22.2.2002, Beleg 1537
Kauf, eingetragen 16.8.2007, Beleg 6252
Firmaanderung, eingetragen 19.6.2013, Beleg 7902
Handénderung, eingetragen 5.9.2014, Beleg 11125
Kauf, eingetragen 25.7.2016, Beleg 9331

Kauf, eingetragen 3.9.2019, Beleg 12605

Kauf, eingetragen 10.12.2019, Beleg 17501

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmer-
kungen

Keine




2.2 Koniz / 8020-2, enthaltend:

60°628/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / 8020

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen 1.4.1982, Beleg 2648

Kauf, eingetragen 28.9.1995, Beleg 9337
Firmaanderung, eingetragen 22.2.2002, Beleg 1537
Kauf, eingetragen 16.8.2007, Beleg 6252
Firmaanderung, eingetragen 19.6.2013, Beleg 7902
Handanderung, eingetragen 5.9.2014, Beleg 11125
Kauf, eingetragen 25.7.2016, Beleg 9331

Kauf, eingetragen 3.9.2019, Beleg 12605

Kauf, eingetragen 10.12.2019, Beleg 17501

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

2.3 K6niz / 8023-2, enthaltend:

43'695/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / 8023

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen 1.4.1982, Beleg 2648

Kauf, eingetragen 28.9.1995, Beleg 9337
Firmaanderung, eingetragen 22.2.2002, Beleg 1537
Kauf, eingetragen 16.8.2007, Beleg 6252
Firmaanderung, eingetragen 19.6.2013, Beleg 7902
Kauf, eingetragen 25.7.2016, Beleg 9331

Kauf, eingetragen 3.9.2019, Beleg 12605

Kauf, eingetragen 10.12.2019, Beleg 17501

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Anmerkungen

Keine

2.4 Koniz / 8026-2, enthaltend:

44'569/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / 8026




3.1

3.2

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen 1.4.1982, Beleg 2648
Handanderung, eingetragen 10.9.1985, Beleg 7724
Kauf, eingetragen 28.9.1995, Beleg 9337
Firmaédnderung, eingetragen 22.2.2002, Beleg 1537
Kauf, eingetragen 16.8.2007, Beleg 6252
Firmaéanderung, eingetragen 19.6.2013, Beleg 7902
Kauf, eingetragen 25.7.2016, Beleg 9331

Kauf, eingetragen 3.9.2019, Beleg 12605

Kauf, eingetragen 10.12.2019, Beleg 17501

Kauf, eingetragen 24.3.2020, Beleg 4233

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Anmerkungen

Keine

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG ist Eigentiimerin von:

Koniz / Neul-3, enthaltend:

16°883/100°000 Anteil Miteigentum an Kéniz / Neul

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen am 24.8.1984, Beleg 7152

Kauf, eingetragen am 3.10.1985, Beleg 8350

Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252

Kauf, eingetragen am 11.10.2011, Beleg 14087
Handanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125
Kauf, eingetragen am 1.3.2016, Beleg 2627

Kauf, eingetragen am 13.4.2016, Beleg 4503

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmer-

kungen
Keine

Koniz / 8020-3, enthaltend:

16‘883/100°000 Anteil Miteigentum an Koéniz / 8020

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen am 24.8.1984, Beleg 7152
Kauf, eingetragen am 3.10.1985, Beleg 8350
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Kauf, eingetragen am 11.10.2011, Beleg 14087



Handanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125
Kauf, eingetragen am 1.3.2016, Beleg 2627
Kauf, eingetragen am 13.4.2016, Beleg 4503

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

3.3 Koniz / 8023-3, enthaltend:

33‘816/100°000 Anteil Miteigentum an Kdniz / 8023

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen am 24.8.1984, Beleg 7152
Kauf, eingetragen am 3.10.1985, Beleg 8350
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Kauf, eingetragen am 11.10.2011, Beleg 14087
Kauf, eingetragen am 1.3.2016, Beleg 2627
Kauf, eingetragen am 13.4.2016, Beleg 4503

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Anmerkungen

Keine

3.4 Koniz / 8026-3, enthaltend:

33‘816/100°000 Anteil Miteigentum an Kdniz / 8026

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen am 24.8.1984, Beleg 7152
Handanderung, eingetragen am 10.9.1985, Beleg 7724
Kauf, eingetragen am 3.10.1985, Beleg 8350

Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252

Kauf, eingetragen am 11.10.2011, Beleg 14087

Kauf, eingetragen am 1.3.2016, Beleg 2627

Kauf, eingetragen am 13.4.2016, Beleg 4503

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)



Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Anmerkungen

Keine

4. Die Lycaena AG ist Eigentimerin von:

4.1 Koniz / Neul-4, enthaltend:

2'950/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / Neul

Erwerbtitel
Sacheinlage und Sachubernahme, eingetragen am 7.10.2019, Beleg
14181

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmer-
kungen

Keine

4.2 Koniz / 8020-9, enthaltend:

2'950/100‘000 Anteil Miteigentum an Koéniz / 8020

Erwerbtitel

Sacheinlage und Sachibernahme, eingetragen am 7.10.2019, Beleg
14181

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

Dienstbarkeiten, Grundpfandrechte, Grundlasten und Anmerkungen

Keine

4.3 KBniz / 8023-9, enthaltend:

2'950/100°000 Anteil Miteigentum an Koéniz / 8023

Erwerbtitel

Sacheinlage und Sachibernahme, eingetragen am 7.10.2019, Beleg
14181

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

Dienstbarkeiten, Grundpfandrechte, Grundlasten und Anmerkungen

Keine



4.4 Kdniz / 8026-9, enthaltend:

2'950/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / 8026

Erwerbtitel

Sacheinlage und Sachibernahme, eingetragen am 7.10.2019, Beleg
14181

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

Dienstbarkeiten, Grundpfandrechte, Grundlasten und Anmerkungen

Keine

4.5 Kdniz / 8032-10, enthaltend:

5.1

2'950/100°000 Anteil Miteigentum an Koéniz / 8032

Erwerbtitel

Sacheinlage und Sachubernahme, eingetragen am 7.10.2019, Beleg
14181

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)
Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon

Die Rehhag AG ist Eigentimerin von:

Koniz / Neul-5, enthaltend:

2612/100000 Anteil Miteigentum an Kéniz / Neul

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen am 23.12.1981, Beleg 10591

Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Firmaanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125
Hand&nderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmer-
kungen

Keine




5.2 KBniz / 8020-19, enthaltend:

2'612/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / 8020

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen am 23.12.1981, Beleg 10591

Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Firmaanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125
Handanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

5.3 KBniz / 8026-19, enthaltend:

2'612/100°000 Anteil Miteigentum an Koniz / 8026

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen am 23.12.1981, Beleg 10591
Handanderung, eingetragen am 10.9.1985, Beleg 7724
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Firmaanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon
Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)

5.4 Kbniz / 8032-20, enthaltend:

2612/100‘000 Anteil Miteigentum an Kéniz / 8032

Erwerbtitel

Kauf, eingetragen am 23.12.1981, Beleg 10591
Hand&nderung, eingetragen am 10.9.1985, Beleg 7724
Kauf, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Firmadnderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine



6.1

6.2

-10 -

Vormerkungen

Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)
Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon

Beschreibung der Stammgrundstiicke:

Koniz / Neul, enthaltend:

[...] Aren Strasse, Weg, Acker, Wiese, Weide und Gartenanlage
am Schalenholzweqg

Erwerbtitel

Anlage besonderer Blatter, eingetragen am [...], Beleg [...]

Dienstbarkeiten

Rechte:
Lasten:

[..]
[..]

Vormerkung
Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft Papillon

Grundlasten, Grundpfandrechte und Anmerkungen

Keine
Koniz / 8020, enthaltend:

a. 135,88 Aren Gebéude, Strasse, Weg, Acker, Wiese, Weide und Gar-
tenanlage am Schalenholzweg

. Wohnhaus/Scheune Nr. 22
Gebaude/Bauten Nr. 22a

. Gebaude/Bauten Nr. 22b

. Gebaude/Bauten Nr. 22c
Gebaude/Bauten Nr. 22d

. Schopf Nr. 28

Q00T

Erwerbtitel

Anlage besonderer Blatter, eingetragen am 1.1.1996, Beleg 99999
Abé&nderung, eingetragen am 21.6.1999, Beleg 5070
Abanderung, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Abé&nderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125

Dienstbarkeiten

Rechte: Wasserdurchleitungsrecht zL 675 und 10655
Quellenrecht zL 677
Lasten: SDR Quellenrecht zG SDR 927

Recht auf Duldung einer Leerlaufleitung zG 139
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Wasserdurchleitungsrecht zG 4454
Wasserdurchleitungsrecht zG 8027

Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmerkungen

Keine
6.3 Kdniz / 8023, enthaltend:

a. 68,28 Aren  Acker, Wiese, Weide, Gartenanlage und Gebaude an
der Riedstrasse

b. Wohnhaus/Scheune Nr. 39
c. Garage Nr. 39a

d. Gebaude/Bauten Nr. 39b
e. Schweinescheune Nr. 41

f. Gebaude/Bauten Nr. 41a

Erwerbtitel

Anlage besonderer Blatter, eingetragen am 1.1.1996, Beleg 99999
Abanderung, eingetragen am 21.6.1999, Beleg 5070
Abanderung, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Abanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125

Dienstbarkeiten

Rechte: Recht auf die landwirtschaftlichen Ertragnisse zL 139
Baubeschrankung zL 139

Lasten: SDR Quellenrecht zG SDR 927
Recht auf Duldung einer Leerlaufleitung zG 139

Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmerkungen

Keine
6.4 Kodniz / 8026, enthaltend:

45,52 Aren Acker, Wiese, Weide und Gartenanlage im Ried

Erwerbtitel

Anlage besonderer Blatter, eingetragen am 1.1.1996, Beleg 99999
Abanderung, eingetragen am 21.6.1999, Beleg 5070
Abanderung, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Abanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125
Abé&nderung, eingetragen am 24.3.2020, Beleg 4233

Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmerkungen

Keine
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6.5 Kdniz / 8032, enthaltend:

17,53 Aren Strasse, Weg, Acker, Wiese, Weide und Gartenanlage
an der Riedstrasse

Erwerbtitel

Anlage besonderer Blatter, eingetragen am 1.1.1996, Beleg 99999
Abanderung, eingetragen am 21.6.1999, Beleg 5070
Abanderung, eingetragen am 16.8.2007, Beleg 6252
Abanderung, eingetragen am 5.9.2014, Beleg 11125
Abéanderung, eingetragen am 25.7.2016, Beleg 9331

Dienstbarkeiten

Rechte: Keine

Lasten: Wasserleitung und Fernmeldekabel zG Einwohnerge-
meinde Koniz
Wasserdurchleitungsrecht zG 8027

Grundlasten, Grundpfandrechte, Vor- und Anmerkungen

Keine

I.
Vorbericht

Die vorliegende offentliche Urkunde mit Realteilungen und Kaufvertragen ist
Bestandteil eines Vertragswerkes, welches basierend auf der ,Absichtserkla-
rung und Vereinbarung zur Entflechtung der bestehenden Miteigentimerge-
meinschaft im Weiler Ried, Niederwangen®, abgeschlossen zwischen den
Miteigentimern der Grundstiicke Koéniz / 8020, 8023, 8026, 8028, 8032 und
10687 im Weiler Ried am 5. November 2020, geschaffen worden ist. Diese
Absichtserklarung und Vereinbarung wurde im Hinblick auf den Erlass einer
neuen Uberbauungsordnung Niederwangen, Ried (Ost) «Teilbereich Weiler»
abgeschlossen. Die Volksabstimmung iiber diese neue Uberbauungsord-
nung ist von der Einwohnergemeinde Koniz flr das Jahr 2021 terminiert.

Mit dem Vertragswerk wird durch ein mehrstufiges Vorgehen mit Realteilun-
gen und Kaufvertragen die Entflechtung der bestehenden Miteigentumsver-
haltnisse an den hiervor erwdhnten Grundstiicken im Weiler Ried herbeige-
fuhrt. Die Bestandteile dieses Vertragswerks ergeben sich aus Abschnitt IX/5
hiernach.

Mit der vorliegenden o6ffentlichen Urkunde mit Realteilungen und Kaufvertra-
gen wird erreicht, dass die Einwohnergemeinde Koniz, die Baugesellschaft
Ringstrasse AG und die FAMBAU Genossenschaft Alleineigentimer wie
folgt werden:
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- Einwohnergemeinde Koniz von Koniz / 8020, Neu?2 bis 4
- Baugesellschaft Ringstrasse AG von Koniz / Neul
- FAMBAU Genossenschaft von Koniz / 8023 und 8026

Um dies zu erreichen, erfolgen insgesamt drei Realteilungen, namlich die
Realteilungen 2 und 3 (Abschnitt Ill und IV hiernach) sowie die Realteilung 4
(Abschnitt VI hiernach). In einem Zwischenschritt werden 8 Kaufvertrage ab-
geschlossen, mit denen Miteigentumsanteile an den betreffenden Grundsti-
cken unter den Vertragsparteien Hand andern (Abschnitt VV hiernach).

Realteilung 2

1. Inhalt

Die Einwohnergemeinde Koniz und die Baugesellschaft Ringstrasse AG
nehmen eine unentgeltliche Realteilung vor, indem die Einwohnerge-
meinde Kdniz ihren Miteigentumsanteil Koniz / Neul-1 (16.927% an Ko-
niz / Neul) an die Baugesellschaft Ringstrasse AG zu Eigentum Uber-
tragt, wahrend die Baugesellschaft Ringstrasse AG AG gleichzeitig ihre
Miteigentumsanteile Koniz / 8020-3 (16.883% an Koéniz / 8020) und Koniz
/ 8023-3 (33.816% an Koniz / 8023) an die Einwohnergemeinde Koniz zu
Eigentum Ubertragt.

Die Parteien der Realteilung erachten ihre jeweilige Miteigentumsbeteili-
gung an Koéniz / Neul bzw. an Koéniz / 8020 und 8023 (zusammenge-
rechnet) als gleichwertig. Keine der Parteien der Realteilung schuldet
deshalb der anderen Partei eine Ausgleichsleistung. Die Infrastrukturge-
nossenschaft Papillon hat bisher fur die Grundstiicke Kéniz / 8020 und
8023 bei den Miteigentimern keine Infrastrukturkostenbeitrdge eingefor-
dert, weshalb auch keine solchen abzugelten oder umzubuchen sind.

2. Beteiligungen nach erfolgter Realteilung

Infolge dieser Realteilung scheidet die Einwohnergemeinde Koniz aus
der Miteigentimergemeinschaft des Grundstiickes Koniz / Neul aus, wie
auch die Baugesellschaft Ringstrasse AG aus der jeweiligen Miteigenti-
mergemeinschaft des Grundstiicks Koniz / 8020 und 8023 ausscheidet.

Die Miteigentumsbeteiligung der Einwohnergemeinde Koniz an Koéniz /
8020 steigt von 16.927% um 16.883% auf 33.810% bzw.
33'810/100°000.

Die Miteigentumsbeteiligung der Einwohnergemeinde Koniz an Koéniz /
8023 steigt von 19.539% um 33.816% auf 53.355% bzw.
53'355/100°000.
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Die Miteigentumsbeteiligung der Baugesellschaft Ringstrasse AG an
Koniz / Neul steigt von 16.883% um 16.927% auf 33.810% bzw.
33‘810/100°000.

Vollzug der Realteilung im Grundbuch

Zum Vollzug der Realteilung ersucht die Einwohnergemeinde Koniz das
Grundbuchamt Bern-Mittelland, den Miteigentumsanteil Kéniz / 8020-3
im Grundbuch zu schliessen, wahrend im Grundbuch die Miteigentums-
guote ihres bisherigen Miteigentumsanteils Koniz / 8020-1 von
16'927/100°000 um 16'883/100°000 auf 33'810/100‘000 anzuheben ist.
Die auf Koniz / 8020-3 eingetragenen Vormerkungen ,Mitglied der Infra-
strukturgenossenschatft Papillon und ,Aufhebung des gesetzlichen Vor-
kaufsrechts (Miteigentum)“ sind vorweg im Grundbuch zu streichen. Die-
se Vormerkungen sind bereits gleichlautend auf Koniz / 8020-1 eingetra-
gen.

Weiter ersucht die Einwohnergemeinde Koéniz das Grundbuchamt Bern-
Mittelland, den Miteigentumsanteil Koniz / 8023-3 im Grundbuch zu
schliessen, wahrend im Grundbuch die Miteigentumsquote ihres bisheri-
gen Miteigentumsanteils Koniz / 8023-1 von 19°639/100°000 um
33'816/100°000 auf 53'355/100°000 anzuheben ist. Die auf Kdniz / 8023-
3 eingetragenen Vormerkungen ,Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft
Papillon“ und ,Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigen-
tum)“ sind vorweg im Grundbuch zu streichen. Diese Vormerkungen sind
bereits gleichlautend auf Kéniz / 8023-1 eingetragen.

Gleichzeitig ersucht die Baugesellschaft Ringstrasse AG das Grund-
buchamt Bern-Mittelland, den Miteigentumsanteil Kéniz / Neul-1 im
Grundbuch zu schliessen, wahrend im Grundbuch die Miteigentumsquo-
te ihres bisherigen Miteigentumsanteils Koéniz / Neul-3 von
16'883/100°000 um 16°927/100°000 auf 33'810/100°000 anzuheben ist.

V.

Realteilung 3

Inhalt

Die Einwohnergemeinde Koniz und die FAMBAU Genossenschaft neh-
men eine unentgeltliche Realteilung vor, indem die Einwohnergemeinde
Koniz ihren Miteigentumsanteil Koniz / 8023-1 (53.355% an Koniz / 8023)
an die FAMBAU Genossenschaft zu Eigentum Ubertragt, wahrend die
FAMBAU Genossenschaft gleichzeitig ihren Miteigentumsanteil Koniz /
8020-2 (60.628% an Kdniz / 8020) an die Einwohnergemeinde Koniz zu
Eigentum Ubertragt.

Die Parteien der Realteilung erachten ihre jeweiligen Miteigentumsbetei-
ligungen an Koniz / 8023 bzw. an Koniz / 8020 als gleichwertig. Keine
der Parteien der Realteilung schuldet deshalb der anderen Partei eine
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Ausgleichsleistung. Die Infrastrukturgenossenschaft Papillon hat bisher
fur die Grundstiicke Koniz / 8020 und 8023 bei den Miteigentimern keine
Infrastrukturkostenbeitrage eingefordert, weshalb auch keine solchen ab-
zugelten oder umzubuchen sind.

Beteiligungen nach erfolgter Realteilung

Infolge dieser Realteilung scheidet die Einwohnergemeinde Koniz aus
der Miteigentimergemeinschaft des Grundstiickes Koniz / 8023 aus, wie
auch die FAMBAU Genossenschaft aus der Miteigentimergemeinschaft
des Grundstuicks Koniz / 8020 ausscheidet.

Die Miteigentumsbeteiligung der FAMBAU Genossenschaft an Kéniz /
8023 steigt von 43.695% um 53.355% auf 97.050% bzw.
97°050/100°000.

Die Miteigentumsbeteiligung der Einwohnergemeinde Kodniz an Kdniz /
8020 steigt von 33.810% um 60.628% auf 94.438% bzw.
94°438/100'000.

Vollzug der Realteilung im Grundbuch

Zum Vollzug der Realteilung ersucht die Einwohnergemeinde Koniz das
Grundbuchamt Bern-Mittelland, den Miteigentumsanteil Kéniz / 8020-2
im Grundbuch zu schliessen, wahrend im Grundbuch die Miteigentums-
guote ihres weiteren Miteigentumsanteils Koniz / 8020-1 von
33‘810/100°000 um 60628/100°000 auf 94'438/100°000 anzuheben ist.
Die auf Koniz / 8020-2 eingetragenen Vormerkungen ,Mitglied der Infra-
strukturgenossenschaft Papillon® und ,Aufhebung des gesetzlichen Vor-
kaufsrechts (Miteigentum)“ sind vorweg im Grundbuch zu streichen. Die-
se Vormerkungen sind bereits gleichlautend auf Kéniz / 8020-1 eingetra-
gen.

Gleichzeitig ersucht die FAMBAU Genossenschaft das Grundbuchamt
Bern-Mittelland, den Miteigentumsanteil Koéniz / 8023-1 im Grundbuch zu
schliessen, wahrend im Grundbuch die Miteigentumsquote ihres bisheri-
gen Miteigentumsanteils Koniz / 8023-2 von 53°355/100°000 um
43'695/100°000 auf 97°050/100000 anzuheben ist. Die auf Koniz / 8023-
1 eingetragenen Vormerkungen ,Mitglied der Infrastrukturgenossenschatft
Papillon” und ,Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigen-
tum)“ sind vorweg im Grundbuch zu streichen. Diese Vormerkungen sind
bereits gleichlautend auf Koniz / 8023-2 eingetragen.
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V.

Kaufvertrdge 1 bis 8

Kauf 1

Vertragsgegenstand

Die Lycaena AG verkauft der Einwohnergemeinde Koniz ihren Miteigen-
tumsanteil Kéniz / 8020-9 (2'950/100°000 an Koniz / 8020), womit die
Lycaena AG aus der Miteigentimergemeinschaft von Koéniz / 8020 aus-
scheidet.

Die Einwohnergemeinde Koéniz ersucht das Grundbuchamt Bern-
Mittelland, den Miteigentumsanteil Koniz / 8020-9 im Grundbuch zu
schliessen, wahrend die Miteigentumsquote ihres weiteren Miteigen-
tumsanteils Koéniz / 8020-1 von 94'438/100°000 um 2'950/100°000 auf
97'388/100°000 anzuheben ist. Die auf Koniz / 8020-9 eingetragenen
Vormerkungen ,Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon® und
»LAufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)“ sind vorweg
im Grundbuch zu streichen. Diese Vormerkungen sind bereits gleichlau-
tend auf Koniz / 8020-1 eingetragen.

Kaufpreis

Den Kaufpreis fur den hiervor beschriebenen Vertragsgegenstand haben
die Vertragsparteien auf Fr. 11°760.00 (in Worten: elftausendsiebenhun-
dertsechzig Franken) festgesetzt.

Die Kauferin bezahlt der Verkauferin den Kaufpreis von Fr. 11°760.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten
Notars auf das Konto IBAN [...] bei der [...], lautend auf die Lycaena AG.
Die Aufforderung des Notars zur Bezahlung des Kaufpreises erfolgt,
wenn alle Bestandteile des Vertragswerkes gemass Abschnitt IX/5 form-
gultig errichtet und unterzeichnet sind.

Fur verspatete Zahlung schuldet die Kéuferin der Verkauferin einen Ver-
zugszins von 5 % pro Jahr.

Kauf 2

Vertragsgegenstand

Die Rehhag AG verkauft der Einwohnergemeinde Kdniz ihren Miteigen-
tumsanteil Koniz / 8020-19 (2'612/100°000 an Koéniz / 8020), womit die
Rehhag AG aus der Miteigentimergemeinschaft von Koniz / 8020 aus-
scheidet und die Einwohnergemeinde Koniz Eigentimerin samtlicher
Miteigentumsanteile von Kéniz / 8020 wird.

Die Einwohnergemeinde Koniz erklart das Miteigentum an Koniz / 8020
sei aufzuheben und sie ersucht das Grundbuchamt Bern-Mittelland, die
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Miteigentumsblatter Koéniz / 8020-1 und 8020-9 im Grundbuch zu
schliessen. Vorweg sind darauf die Vormerkungen ,Aufhebung des ge-
setzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)" und ,Mitglied der Infrastruktur-
genossenschaft Papillon® im Grundbuch zu streichen. Weiter ist die Ein-
wohnergemeinde Koniz als Alleineigentiimerin von Koniz / 8020 im
Grundbuch einzutragen. Die Vormerkung ,Mitglied der Infrastrukturge-
nossenschaft Papillon® ist auf Koniz / 8020 im Grundbuch neu einzutra-
gen.

Kaufpreis

Den Kaufpreis fur den hiervor beschriebenen Vertragsgegenstand haben
die Vertragsparteien auf Fr. 10°500.00 (in Worten: zehntausendfuinfhun-
dert Franken) festgesetzt.

Die Kauferin bezahlt der Verkauferin den Kaufpreis von Fr. 10‘500.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten
Notars auf das Konto IBAN [...] bei der [...], lautend auf die Rehhag AG.
Die Aufforderung des Notars zur Bezahlung des Kaufpreises erfolgt,
wenn alle Bestandteile des Vertragswerkes gemass Abschnitt IX/5 form-
gultig errichtet und unterzeichnet sind.

Fur verspatete Zahlung schuldet die Kauferin der Verkauferin einen Ver-
zugszins von 5 % pro Jahr.

Kauf 3

Vertragsgegenstand

Die Lycaena AG verkauft der Baugesellschaft Ringstrasse AG ihren Mit-
eigentumsanteil Kéniz / Neul-4 (2°950/100°000 an Kéniz / Neul), womit
die Lycaena AG aus der Miteigentimergemeinschaft von Kéniz / Neul
ausscheidet.

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG ersucht das Grundbuchamt Bern-
Mittelland, den Miteigentumsanteil Koniz / Neul-4 im Grundbuch zu
schliessen, wahrend die Miteigentumsquote ihres weiteren Miteigen-
tumsanteils Koéniz / Neul-3 von 33‘810/100°000 um 2'950/100‘000 auf
36'760/100°000 anzuheben ist.

Kaufpreis

Den Kaufpreis fur den hiervor beschriebenen Vertragsgegenstand haben
die Vertragsparteien auf Fr. 47°‘000.00 (in Worten: siebenundvierzigtau-
send Franken) festgesetzt.

Die Kauferin bezahlt der Verkauferin den Kaufpreis von Fr. 47°000.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten
Notars auf das Konto IBAN [...] bei der [...], lautend auf die Lycaena AG.
Die Aufforderung des Notars zur Bezahlung des Kaufpreises erfolgt,
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wenn alle Bestandteile des Vertragswerkes gemass Abschnitt IX/5 form-
gultig errichtet und unterzeichnet sind.

Fur verspatete Zahlung schuldet die Kauferin der Verkauferin einen Ver-
zugszins von 5 % pro Jahr.

Kauf 4

Vertragsgegenstand

Die Rehhag AG verkauft der Baugesellschaft Ringstrasse AG ihren Mit-
eigentumsanteil Koniz / Neul-5 (2'612/100°000 an Kéniz / Neul), womit
die Rehhag AG aus der Miteigentimergemeinschaft von Kéniz / Neul
ausscheidet.

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG ersucht das Grundbuchamt Bern-
Mittelland, den Miteigentumsanteil Kéniz / Neul-5 im Grundbuch zu
schliessen, wahrend die Miteigentumsquote ihres weiteren Miteigen-
tumsanteils Koniz / Neul-3 von 36760/100‘°000 um 2612/100°000 auf
39372/100'000 anzuheben ist.

Kaufpreis

Den Kaufpreis fur den hiervor beschriebenen Vertragsgegenstand haben
die Vertragsparteien auf Fr. 32°130.00 (in Worten: zweiunddreissigtau-
sendeinhundertdreissig Franken) festgesetzt.

Die Kauferin bezahlt der Verkauferin den Kaufpreis von Fr. 32°130.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten
Notars auf das Konto IBAN [...] bei der [...], lautend auf die Rehhag AG.
Die Aufforderung des Notars zur Bezahlung des Kaufpreises erfolgt,
wenn alle Bestandteile des Vertragswerkes geméass Abschnitt IX/5 form-
gultig errichtet und unterzeichnet sind.

Fur verspatete Zahlung schuldet die Kauferin der Verkauferin einen Ver-
zugszins von 5 % pro Jahr.

Kauf 5

Vertragsgegenstand

Die Lycaena AG verkauft der FAMBAU Genossenschatft ihren Miteigen-
tumsanteil Koniz / 8023-9 (2'950/100°000 an Koéniz / 8023), womit die
Lycaena AG aus der Miteigentimergemeinschaft von Koéniz / 8023 aus-
scheidet und die FAMBAU Genossenschaft Eigentimerin samtlicher Mit-
eigentumsanteile von Koniz / 8023 wird.

Die FAMBAU Genossenschaft erklart das Miteigentum an Koéniz / 8023
sei aufzuheben und sie ersucht das Grundbuchamt Bern-Mittelland, die
Miteigentumsbléatter Koéniz / 8023-1 und 8023-9 im Grundbuch zu
schliessen. Vorweg sind darauf die Vormerkungen ,Aufhebung des ge-
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setzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)" und ,Mitglied der Infrastruktur-
genossenschaft Papillon® im Grundbuch zu streichen. Weiter ist die FAM-
BAU Genossenschaft als Alleineigentimerin von Kéniz / 8023 im Grund-
buch einzutragen. Die Vormerkung ,Mitglied der Infrastrukturgenossen-
schaft Papillon® ist auf Koniz / 8023 im Grundbuch neu einzutragen.

Kaufpreis

Den Kaufpreis fur den hiervor beschriebenen Vertragsgegenstand haben
die Vertragsparteien auf Fr. 13‘440.00 (in Worten: dreizehntausendvier-
hundertvierzig Franken) festgesetzt.

Die Kauferin bezahlt der Verkauferin den Kaufpreis von Fr. 13‘440.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten
Notars auf das Konto IBAN [...] bei der [...], lautend auf die Lycaena AG.
Die Aufforderung des Notars zur Bezahlung des Kaufpreises erfolgt,
wenn alle Bestandteile des Vertragswerkes gemass Abschnitt IX/5 form-
gultig errichtet und unterzeichnet sind.

Fur verspatete Zahlung schuldet die Kauferin der Verkauferin einen Ver-
zugszins von 5 % pro Jahr.

Kauf 6

Vertragsgegenstand

Die Einwohnergemeinde Koniz verkauft der Baugesellschaft Ringstrasse
AG ihren Miteigentumsanteil Kéniz / 8026-1 (16°053/100°000 an Koéniz /
8026), womit die Einwohnergemeinde Koniz aus der Miteigentimerge-
meinschaft von Koniz / 8026 ausscheidet.

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG ersucht das Grundbuchamt Bern-
Mittelland, den Miteigentumsanteil Koniz / 8026-1 im Grundbuch zu
schliessen, wéahrend die Miteigentumsquote ihres bisherigen Miteigen-
tumsanteils Koniz / 8026-3 von 33'816/100‘000 um 16‘053/100°000 auf
49'869/100‘000 anzuheben ist. Die auf Koniz / 8026-3 eingetragenen
Vormerkungen ,Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon® und
~LAufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)“ sind vorweg
im Grundbuch zu streichen. Diese Vormerkungen sind bereits gleichlau-
tend auf Koniz / 8026-3 eingetragen.

Kaufpreis

Den Kaufpreis fur den hiervor beschriebenen Vertragsgegenstand haben
die Vertragsparteien auf Fr. 236‘040.00 (in Worten: zweihundertsechs-
unddreissigtausendundvierzig Franken) festgesetzt.

Die Kauferin bezahlt der Verkauferin den Kaufpreis von Fr. 236040.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten
Notars auf das Konto IBAN [...] bei der [...], lautend auf [...]. Die Auffor-
derung des Notars zur Bezahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn alle Be-
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standteile des Vertragswerkes gemass Abschnitt IX/5 formguiltig errichtet
und unterzeichnet sind.

Fur verspatete Zahlung schuldet die Kauferin der Verkauferin einen Ver-
zugszins von 5 % pro Jahr.

Kauf 7

Vertragsgegenstand

Die Lycaena AG verkauft der Baugesellschaft Ringstrasse AG ihren Mit-
eigentumsanteil Kéniz / 8026-9 (2'950/100‘000 an Koéniz / 8026), womit
die Lycaena AG aus der Miteigentimergemeinschaft von Koniz / 8026
ausscheidet.

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG ersucht das Grundbuchamt Bern-
Mittelland, den Miteigentumsanteil Koniz / 8026-9 im Grundbuch zu
schliessen, wahrend die Miteigentumsquote ihres weiteren Miteigen-
tumsanteils Koéniz / 8026-3 von 49‘869/100°000 um 2°950/100°000 auf
52'819/100'000 anzuheben ist. Die auf Koniz / 8026-9 eingetragenen
Vormerkungen ,Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon” und
»LAufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)“ sind vorweg
im Grundbuch zu streichen. Diese Vormerkungen sind bereits gleichlau-
tend auf Koniz / 8026-3 eingetragen.

Mit diesem Kaufvertrag verknipft — und im festgelegten Kaufpreis be-
riicksichtigt — ist die Ubertragung des Miteigentumsanteils Kéniz / 8032-
10 (2'950/100°000 an Koéniz / 8032) von der Lycaena AG an die Bauge-
sellschaft Ringstrasse AG, womit die Lycaena AG aus der Miteigentu-
mergemeinschaft von Kéniz / 8032 ausscheidet.

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG ersucht das Grundbuchamt Bern-
Mittelland, den Miteigentumsanteil Koniz / 8032-10 im Grundbuch zu
schliessen, wahrend die Miteigentumsquote ihres weiteren Miteigen-
tumsanteils Koéniz / 8032-3 von 27‘505/100°000 um 2‘950/100°‘000 auf
30°455/100°000 anzuheben ist. Die auf Koniz / 8032-10 eingetragenen
Vormerkungen ,Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon® und
~LAufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)“ sind vorweg
im Grundbuch zu streichen. Diese Vormerkungen sind bereits gleichlau-
tend auf Koniz / 8032-3 eingetragen.

Kaufpreis

Den Kaufpreis fur den hiervor beschriebenen Vertragsgegenstand (Koniz
/ 8026-9 inkl. 8032-10) haben die Vertragsparteien auf Fr. 56‘650.00 (in
Worten: sechsundfuinfzigtausendsechshundertfiinfzig Franken) festge-
setzt.

Die Kauferin bezahlt der Verkauferin den Kaufpreis von Fr. 56'650.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten
Notars auf das Konto IBAN [...] bei der [...], lautend auf die Lycaena AG.
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Die Aufforderung des Notars zur Bezahlung des Kaufpreises erfolgt,
wenn alle Bestandteile des Vertragswerkes gemass Abschnitt IX/5 form-
gultig errichtet und unterzeichnet sind.

Fur verspatete Zahlung schuldet die Kauferin der Verkauferin einen Ver-
zugszins von 5 % pro Jahr.

Kauf 8

Vertragsgegenstand

Die Rehhag AG verkauft der Baugesellschaft Ringstrasse AG ihren Mit-
eigentumsanteil Kéniz / 8026-19 (2'612/100°000 an Koniz / 8026), womit
die Rehhag AG aus der Miteigentimergemeinschaft von Koéniz / 8026
ausscheidet.

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG ersucht das Grundbuchamt Bern-
Mittelland, den Miteigentumsanteil Koniz / 8026-19 im Grundbuch zu
schliessen, wahrend die Miteigentumsquote ihres weiteren Miteigen-
tumsanteils Koniz / 8026-3 von 52‘819/100°000 um 2'612/100°000 auf
55'431/100°000 anzuheben ist. Die auf Kdniz / 8026-19 eingetragenen
Vormerkungen ,Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon und
»<Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)“ sind vorweg
im Grundbuch zu streichen. Diese Vormerkungen sind bereits gleichlau-
tend auf Koniz / 8026-3 eingetragen.

Mit diesem Kaufvertrag verknupft — und im festgelegten Kaufpreis be-
riicksichtigt — ist die Ubertragung des Miteigentumsanteils Kéniz / 8032-
20 (2'612/100°000 an Koniz / 8032) von der Rehhag AG an die Bauge-
sellschaft Ringstrasse AG, womit die Rehhag AG aus der Miteigentu-
mergemeinschaft von Koniz / 8032 ausscheidet.

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG ersucht das Grundbuchamt Bern-
Mittelland, den Miteigentumsanteil Koniz / 8032-20 im Grundbuch zu
schliessen, wahrend die Miteigentumsquote ihres weiteren Miteigen-
tumsanteils Koniz / 8032-3 von 30'455/100°000 um 2'612/100°000 auf
33'067/100°000 anzuheben ist. Die auf Kdniz / 8032-20 eingetragenen
Vormerkungen ,Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon“ und
»2Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)“ sind vorweg
im Grundbuch zu streichen. Diese Vormerkungen sind bereits gleichlau-
tend auf Koniz / 8032-3 eingetragen.

Kaufpreis

Den Kaufpreis fir den hiervor beschriebenen Vertragsgegenstand (Kéniz
/ 8026-19 inkl. 8032-20) haben die Vertragsparteien auf Fr. 35°280.00 (in
Worten: finfunddreissigtausendzweihundertachtzig Franken) festgesetzt.

Die Kauferin bezahlt der Verkauferin den Kaufpreis von Fr. 35280.00
ohne weiteres innert 30 Tagen seit Aufforderung des unterzeichneten
Notars auf das Konto IBAN [...] bei der [...], lautend auf die Rehhag AG.
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Die Aufforderung des Notars zur Bezahlung des Kaufpreises erfolgt,
wenn alle Bestandteile des Vertragswerkes geméass Abschnitt IX/5 form-
gultig errichtet und unterzeichnet sind.

Fur verspatete Zahlung schuldet die Kauferin der Verkauferin einen Ver-
zugszins von 5 % pro Jahr.

VI.

Realteilung 4

Inhalt

Die Baugesellschaft Ringstrasse AG und die FAMBAU Genossenschaft
nehmen eine unentgeltliche Realteilung vor, indem die Baugesellschaft
Ringstrasse AG ihren Miteigentumsanteil Koniz / 8026-3 (55.431% an
Koniz / 8026) an die FAMBAU Genossenschaft zu Eigentum Ubertragt,
wahrend die FAMBAU Genossenschaft gleichzeitig ihren Miteigen-
tumsanteil Koniz / Neul-2 (60.628% an Koniz / Neul) an die Baugesell-
schaft Ringstrasse AG zu Eigentum Ubertragt.

Die Parteien der Realteilung erachten ihre jeweiligen Miteigentumsbetei-
ligungen an Koniz / 8026 bzw. an Koniz / Neul als gleichwertig. Keine
der Parteien der Realteilung schuldet deshalb der anderen Partei eine
Ausgleichsleistung. Vorbehalten bleibt die Umbuchung von Infrastruktur-
kostenbeitragen, die auf die bisherigen Beteiligungen einbezahlt sind auf
die Parzellen, die mit der Realteilung erworben werden.

Beteiligungen nach erfolgter Realteilung

Infolge dieser Realteilung scheidet die Baugesellschaft Ringstrasse AG
aus der Miteigentimergemeinschaft des Grundstickes Koniz / 8026 aus,
wie auch die FAMBAU Genossenschaft aus der Miteigentimergemein-
schaft des Grundstlicks Koniz / Neul ausscheidet.

Die Miteigentumsbeteiligung der FAMBAU Genossenschaft an Kéniz /
8026 steigt von 44.569% um 55.431% auf 100% bzw. 100‘000/100‘000.

Die Miteigentumsbeteiligung der Baugesellschaft Ringstrasse AG an
Koniz / Neul steigt von 39.372% um 60.628% auf 100% bzw.
100°000/100‘000.

Vollzug der Realteilung im Grundbuch

Zum Vollzug der Realteilung erklart die Baugesellschaft Ringstrasse AG
das Miteigentum an Koniz / Neul sei aufzuheben und sie ersucht das
Grundbuchamt Bern-Mittelland, die Miteigentumsblatter Koéniz / Neul-2
und Neul-3 im Grundbuch zu schliessen, wahrend die Baugesellschaft
Ringstrasse AG als Alleineigentiimerin von Koniz / Neul im Grundbuch
einzutragen ist.
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Gleichzeitig erklart die FAMBAU Genossenschaft das Miteigentum an
Koniz / 8026 sei aufzuheben und sie ersucht das Grundbuchamt Bern-
Mittelland, die Miteigentumsblatter Kéniz / 8026-2 und 8026-3 im Grund-
buch zu schliessen.

Vorweg sind die auf den Miteigentumsblatterns eingetragenen Vormer-
kungen ,Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts (Miteigentum)" und
,Mitglied der Infrastrukturgenossenschaft Papillon im Grundbuch zu
streichen. Weiter ist die FAMBAU Genossenschaft als Alleineigentiimerin
von Koniz / 8026 im Grundbuch einzutragen. Die Vormerkung ,Mitglied
der Infrastrukturgenossenschaft Papillon“ ist auf Kéniz / 8026 im Grund-
buch neu einzutragen.

VII.

Rechtsfolge der Realteilungen 3 und 4

Die Realteilungen 3 und 4 (Abschnitte IV und VI hiervor) haben zur Folge,
dass die bisherigen Miteigentiimer des Weilers Ried der Einwohnergemeinde
Koniz den Platz von 200 m? BGF fir den Gemeinschaftsraum nach Art. 33
Abs. 6 der Uberbauungsordnung, Niederwangen, Ried (Ost) und gemass
Art. 40 Abs. 2 des Infrastrukturvertrags vom 12.12.2012 und 17.04.2013 nicht
mehr unentgeltlich abtreten kdnnen. Die Infrastrukturgenossenschaft Papillon
wird deshalb der Einwohnergemeinde Kéniz den Landanteil fir den Gemein-
schaftsraum durch eine Geldzahlung abgelten mussen. Gemass Art. 40
Abs. 4 des Infrastrukturvertrages muss die Entschadigung Fr. 111'000.00
(200 m? a Fr. 375.00 pro m? [Eigentumserwerb] plus Fr. 180.00 pro m? [Er-
schliessung], total Fr. 555.00 pro m?) betragen. Die Infrastrukturgenossen-
schaft Papillon und die Einwohnergemeinde Kdniz werden diese Entschadi-
gung in einer separaten Vereinbarung zu regeln haben.

Unverandert bleibt damit der maximale Kostenbeitrag der MEG, bzw. der IGP
an den Gemeinschaftsraum von Fr. 550'000.00. Die hiervor vereinbarte Ent-
schadigung im Betrag von Fr. 111'000.00 wird von der Einwohnergemeinde
Koniz auch weiterhin an den maximalen Beitrag der Infrastrukturgenossen-
schaft Papillon von Fr. 550'000.00 angerechnet.

VIII.

Gemeinsame weitere Vertragsbestimmungen
(Realteilungen und Kaufvertrage)

1. Wirkungen des Eintritts der Rechtskraft der Uberbauungsordnung
Niederwangen, Ried (Ost), ,,Teilbereich Weiler*

Die in den Kaufvertragen 1 bis 8 vereinbarten Kaufpreise wie auch die in
den Realteilungen 2 bis 4 angenommenen Werte sind alle bereits im
Hinblick auf den Eintritt der Rechtskraft der neuen Uberbauungsordnung
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Niederwangen, Ried (Ost), ,Teilbereich Weiler® vereinbart worden. Bei
Eintritt der Rechtskraft dieser Uberbauungsordnung schuldet deshalb
keiner der Kaufparteien keiner Verkaufspartei einen Aufpreis bzw. eine
Nachzahlung fur die Mehrnutzung. Auch die Parteien der Realteilungen 2
bis 4 schulden einander nach Eintritt der Rechtskraft der Uberbauungs-
ordnung keine Ausgleichsleistungen.

Vorbehalten bleiben Umbuchungen von Infrastrukturbeitragen auf die je-
weils neue Beteiligung. Einzig der ganz ausscheidenden Rehhag AG
sind die von ihr geleisteten Infrastrukturbeitrage durch die entsprechen-
den Ubernehmer abzugelten. Die Berechnung der Abgeltungen erfolgt
ausserhalb dieser o6ffentlichen Urkunde.

Beginn von Nutzen und Schaden

Nutzen, Schaden und Gefahr an den handandernden Miteigentumsantei-
len beginnen den Erwerbern mit dem Grundbucheintrag der vorliegenden
offentlichen Urkunde mit Realteilungen und Kaufvertragen.

Der Grundbucheintrag steht unter der Bedingung gemass Abschnitt IX/5
hiernach und unter der Bedingung, dass die Kaufpreise gemass den
Kaufen 1 bis 8 hiervor bezahlt sind.

Gewahr

Die Ubernehmer bzw. die Kaufer tibernehmen die zusatzlichen Miteigen-
tumsquoten bzw. Miteigentumsanteile an den jeweiligen Stammgrund-
stiicken in ihrem rechtlichen und tatsachlichen Zustand bei Beginn von
Nutzen und Schaden, wie ihnen als bisherige Miteigentimer bekannt.

Die Vertragsparteien schliessen — nachdem sie der Notar auf die
Rechtswirkungen dieser Bestimmung hingewiesen hat — jegliche Rechts-
und Sachgewahrleistungspflicht der bisherigen Eigentimer aus, soweit
dies gesetzlich zulassig ist. Die bisherigen Eigentiimer sichern keine an-
deren Eigenschaften der jeweiligen Miteigentumsanteile als die in diesem
Vertrag enthaltenen zu. Sie garantieren dariber hinaus nur die in der
vorliegenden 6ffentlichen Urkunde mit Realteilungen und Kaufvertragen
vereinbarten oder sonst den Ubernehmern schriftlich abgegebenen Zusi-
cherungen.

Die Aufhebung der Gewahrleistung ist ungultig fir Méngel, die die bishe-
rigen Eigentimer den Ubernehmern arglistig verschweigen.

Dienstbarkeiten

Es wird darauf verzichtet, die wortlichen Fassungen der auf den Stamm-
parzellen Kéniz / (Neul), 8020, 8023 und 8032 eingetragenen Dienstbar-
keiten in der vorliegenden o6ffentlichen Urkunde wiederzugeben. Die Ver-
tragsparteien erklaren, die Bedeutung der auf den Grundstiicken Koniz /
8020, 8023 und 8032 eingetragenen Dienstbarkeiten zu kennen.
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Grundpfandrechte

Die handandernden Miteigentumsanteile sind frei von Grundpfandrech-
ten.

Miet- und Pachtvertrage

Die um die Stammgrundstticke allfallig bestehenden Miet- und Pachtver-
trage gehen von Gesetzes wegen im Verhaltnis der handandernden Mit-
eigentumsanteilen auf die Ubernehmer Uber.

Sachversicherungen

Die Ubernehmer treten grundsatzlich auf den Beginn von Nutzen und
Schaden anteilsméassig mit Rechten und Pflichten in die von der Mitei-
gentimergemeinschaft Ried abgeschlossenen Sachversicherungen ein.
Die Vertragsparteien bestéatigen, dass um die handandernden Miteigen-
tumsanteile keine separaten Sachversicherungen bestehen.

Die nunmehrigen Alleineigentiimerinnen von Kdniz / 8020, Neul, 8023
und 8026 sind verpflichtet, ihren jeweiligen Vertragsgegenstand spates-
tens ab dem 1.1.2022 eigenstandig zu versichern, unter Entlastung der
Infrastrukturgenossenschaft Papillon, welche bisherige Versicherungs-
nehmerin der Miteigentimergemeinschatft ist.

Offentlich-rechtliche Abgaben und Betriebskosten

Die die jeweiligen handandernden Miteigentumsanteile betreffenden 6f-
fentlich-rechtlichen Abgaben und Betriebskosten gehen vom Beginn von
Nutzen und Schaden hinweg zulasten der Ubernehmer.

Marchzéahlige Abrechnung

Die Vertragsparteien verzichten ausdriicklich auf die Erstellung einer
marchzahligen Abrechnung uber die oOffentlich-rechtlichen Abgaben und
Betriebskosten, die auf die handandernden Miteigentumsquoten bzw.
Miteigentumsanteile entfallen.

Gesetzliches Vorkaufsrecht der Miteigentiimer

Die mitwirkenden Miteigentimer verzichten bei s&mtlichen in dieser 6f-
fentliche Urkunde enthaltenen Eigentumsibertragungen auf die Aus-
Ubung ihres gesetzlichen Vorkaufsrechtes — soweit ihnen ein solches
Uberhaupt zusteht — durch Unterzeichnung der vorliegenden Urkunde.

Grundstuckgewinnsteuern

Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass fur die unentgeltlichen Re-
alteilungen keine Grundstiickgewinnsteuern geschuldet sind. Die aus
den Kaufvertrdgen allenfalls resultierenden Grundstiickgewinnsteuern
tragt jede Verkaufspartei selber. Die Vertragsparteien verzichten aus-
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dricklich auf die Ausscheidung eines Teilbetrages aus dem jeweiligen
Kaufpreis zur Sicherstellung von allfalligen Grundstiickgewinnsteuern.

Ein Teil der verkaufenden Vertragsparteien unterliegt in Bezug auf die
hiervor abgeschlossenen Kaufvertrage der Gewinnsteuer fir juristische
Personen.

Bemessungsqgrundlage fur Handanderungssteuern (Kaufvertrage)

Die Vertragsparteien bestétigen, dass weder im Zusammenhang mit den
Realteilungen noch im Zusammenhang mit den Kaufvertragen Werkver-
trage mit den veraussernden Vertragsparteien oder mit einem mit diesen
wirtschaftlich, personlich oder vertraglich verbundenen Unternehmer ab-
geschlossen sind oder abgeschlossen werden sollen.

Fur die Bemessung der Handéanderungssteuern ist demnach einzig auf
die hiervor vereinbarten jeweiligen Kaufpreise abzustellen.

Infrastrukturgenossenschaft Papillon

Jede Vertragspartei ist bereits Eigentimerin eines Genossenschaftsan-
teils an der Infrastrukturgenossenschaft Papillon.

Die Rehhag AG wird nach Abschluss der vorliegenden o6ffentlichen Ur-
kunde aus der Infrastrukturgenossenschaft Papillon austreten bzw. als
Genossenschafterin aus den Verpflichtungen der Infrastrukturgenossen-
schaft Papillon entlassen. Die Infrastrukturgenossenschaft Papillon kauft
den Anteilsschein von Fr. 1°‘000.00 von der Rehhag AG zum Nominal-
preis zuruck. Die Vertragsparteien werden mit den ubrigen Genossen-
schaftern sowie der Verwaltung der Infrastrukturgenossenschaft Papillon
den Austritt und den Rickkauf des Anteilsscheins ausserhalb dieser Ur-
kunde regeln.

Die Ubrigen Vertragsparteien bleiben Eigentiimer je ihres bisherigen Ge-
nossenschaftsanteils.

Beteiligung an der Papillon Verwaltungs AG

Mit den Miteigentumsbeteiligungen an Koéniz / Neul und Kéniz / 8026 ist
eine Beteiligung am Aktienkapital der Papillon Verwaltungs AG verbun-
den.

Die Zeichnung der Aktien erfolgte gestutzt auf die Uberbauungsordnung
(U0) 2012, welche im Weiler Ried eine Neubaunutzung von 4700 m?
BGF vorsah. Die Verteilung der Aktien erfolgte noch nach der Proportio-
nalitat der Uberbauungsordnung 1979. Die Vertragsparteien haben sich
darauf geeinigt, dass heute die Zuteilung der 4100 gezeichneten und
ausgegebenen Aktien nach der Proportionalitat der Uberbauungsord-
nung Ried, (Ost), ,Teilbereich Weiler®, wie sie nach der Volksabstim-
mung vom 28.11.2021 gelten wird, zu verteilen sind.
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Dementsprechend werden mit den handandernden Beteiligungen an den
Stammparzellen Koéniz / Neul und 8026 (gemass Realteilungen und
Kaufvertragen hiervor) von der jeweiligen Verdusserin/Abtreterin eine
bestimmte Anzahl Aktien an der Papillon Verwaltungs AG an die jeweili-
ge Ubernehmerin der Miteigentumsbeteiligung verkauft. Gegenstand,
Parteien und Preis dieser Aktienverkdufe sind in der ,Tabelle Aktienver-
kdufe” hiernach geschéaftsbezogen, einzeln ersichtlich.

Samtliche Aktien der Papillon Verwaltungs AG haben einen Nominalwert
von je Fr. 1.00. Die Verkdufe der Aktien geméss , Tabelle Aktienverkéufe®
erfolgen zum Preise von Fr. 1.00 pro Stuck. Fur die Zahlungsbedingun-
gen und fur die Kontoverbindungen gelten die entsprechenden Bestim-
mungen des jeweiligen Bezugsgeschafts (Spalte ,,Vorgang®) in dieser Ur-
kunde analog. Fur den Aktienverkauf im Zusammenhang mit der Realtei-
lung 2 gelten die entsprechenden Bestimmungen vom Kauf 6. Bei der
Realteilung 4 erfolgen die damit verbundenen Aktienverkéaufe durch Ver-
rechnung zwischen der FAMBAU Genossenschaft und der Baugesell-
schaft Ringstrasse AG. Die Zahlungen sind mit dem Zahlungsvermerk
LPapillon/Verkauf Aktien Weiler Ried* zu versehen.

In der ,Tabelle Aktienbestand” hiernach sind die Beteiligungen der Ver-
tragsparteien an der Papillon Verwaltungs AG ersichtlich. Dargestellt ist
die Beteiligung vor und nach den mit dieser Urkunde erfolgenden Aktien-
verkaufen, wobei unterschieden wird zwischen der gesamten Beteiligung
und der Beteiligung, welche anteilmassig auf den Weiler Ried fallt.

Die Abweichungen in der Aktienverteilung, die sich aus dem System-
wechsel der Proportionalitat 1979 zur Proportionalitat 2012 bzw. 2021
ergeben, bleiben unberiicksichtigt. Sie werden bei der Nachzeichnung
der Aktien fir die neu hinzukommenden m2 BGF ausgeglichen werden.

Die jeweiligen Kaufer erklaren, die Verpflichtung aus dem Aktionarbin-
dungsvertrag zu kennen, wonach bei der Realisierung von Bonus m?
BGF von der Mehrheit der Aktionare eine Kapitalerhbhung gefordert
werden kann. Das gleiche gilt fur zusatzlichen BGF nach neuer Uber-
bauungsordnung.

Samtliche Kaufer sind bereits Aktiondre der Papillon Verwaltungs AG
und erklaren, deren Statuten zu kennen. Beziglich der neu erworbenen
Aktien treten sie mit Rechten und Pflichten in den unter den Aktionaren
der Papillon Verwaltungs AG bestehenden Aktionarbindungsvertrag ein.
Weiter verpflichten sie sich, den Aktionarbindungsvertrag bezlglich der
neu erworbenen Aktien ohne weiteres zu unterzeichnen.

Samtliche von der Rehhag AG bisher gehaltenen Aktien an der Papillon
Verwaltungs AG beziehen sich auf den Weiler Ried. Verbunden mit den
Kaufen 4 und 8 verdussert die Rehhag AG samtliche dieser Aktien und
ist damit nicht mehr Aktionarin der Papillon Verwaltungs AG.
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IX.

Schlussbestimmungen

Ermachtigung des Gemeinderates

Das zustandige Organ der Einwohnergemeinde Kéniz hat mit Beschluss
vom [...] das Vertragswerk zur Entflechtung der bestehenden Miteigen-
tumergemeinschaft im Weiler Ried, Niederwangen, genehmigt, womit
auch die Genehmigung fur die vorliegende 6ffentliche Urkunde vorliegt.

Bescheiniqgung bezliglich des Erwerbs von Grundstiicken durch
Personen im Ausland

Der Notar stellt fest, dass bei den Ubernehmern, namlich bei der Bauge-
sellschaft Ringstrasse AG und bei der FAMBAU Genossenschaft, keine
beherrschende Beteiligung durch Personen im Ausland im Sinne der
Vorschriften Gber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Aus-
land besteht.

Ubertragung von Vertragsbestimmungen

Alle mit dem Erwerb des jeweiligen Vertragsgegenstandes zusammen-
hangenden Rechte und Pflichten werden, soweit diese nicht von Geset-
zes wegen (bergehen, hiermit den Ubernehmern tibertragen und von
diesen zur Einhaltung tbernommen mit der Verpflichtung zur Weitertiber-
tragung auf allféllige Rechtsnachfolger, unter Schadenersatzfolge im Un-
terlassungsfall.

Vollmacht

Die Vertragsparteien bevollméachtigen je einzeln Frau Silvia Tschanz-
Jenni, geb. 25. Februar 1981, von Schwarzenburg BE und Oppligen BE,
wohnhaft in 3150 Schwarzenburg, Zelgweg 2, Mitarbeiterin im Notariat
Blum, mit der Unterzeichnung und Verurkundung eines Nachtrages zur
vorliegenden offentlichen Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen.
Die Bevollmachtigte ist ausdrticklich zur Mehrfachvertretung befugt.

Eintragungsbewilligung

Die Vertragsparteien erteilen zur Eintragung aller in dieser offentlichen
Urkunde verlangten Anderungen im Grundbuch ihre Einwilligung.

Die Grundbuchanmeldung kann erst erfolgen, wenn samtliche nachste-
henden Vertrage formguiltig errichtet und unterzeichnet worden sind:

- Offentliche Urkunde zur Errichtung von Dienstbarkeiten, zur Ent-
widmung von Anmerkungsgrundsticken und zur Aufteilung der-
selben in Miteigentum
(Entwidmung Koéniz / 8028 und 10687)
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- Offentliche Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen
(Realteilung 1, Kaufe 1 und I1)

- Offentliche Urkunde mit Parzellierungsgesuch und Eigentums-
Ubertragung
(Parzellierung von Koéniz / 8020)

- Offentliche Urkunde mit Realteilungen und Kaufvertragen
(Realteilungen 2 bis 4, Kaufvertrage 1 bis 8)

Mit der Abgabe dieser offentlichen Urkunde beim Grundbuchamt Bern-
Mittelland gilt diese Bedingung als erfillt. Weiter gilt die Bedingung er-
fullt, dass alle geméss der vorliegenden Urkunde geschuldeten Kaufprei-
se bezahlt sind.

Der Notar wird von den Vertragsparteien beauftragt, die Grundbuchan-
meldung des gesamten Vertragswerkes nicht vor dem 8. Oktober 2021
vorzunehmen.

6. Kosten

Die Kosten der vorliegenden 6ffentlichen Urkunde betreffend die Realtei-
lungen (Grundbuch, Notar) tragt die Infrastrukturgenossenschaft Papil-
lon.

Die Kosten der acht Kaufvertrage (Handanderungssteuer, Grundbuch,
und Notar) tragen die Kauferinnen. Die Handanderungssteuern bemes-
sen sich fur jede Kauferin individuell gemass Veranlagungen, die Ubrigen
Kosten bemessen sich im Verhéltnis der Kaufpreise.

Die Kosten eines allfalligen Grundstuckgewinnsteuerverfahrens wie auch
allfallige Grundsttickgewinnsteuern tragen die verkaufenden Vertragspar-
teien selbst.

7. Ausfertigungen

Die vorliegende o6ffentliche Urkunde mit Realteilung und Kaufvertragen
ist als Rechtsgrundausweis fur das Grundbuchamt Bern-Mittelland ein-
fach in Papierform auszufertigen. Die Vertragsparteien erhalten je eine
unbeglaubigte Kopie.

Der Notar liest diese Urkunde den ihm personlich bekannten und handlungs-
fahigen Mitwirkenden vor und unterzeichnet die Urschrift mit ihnen.
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Die Verurkundung vollzieht sich ohne Unterbrechung und im Beisein aller
Beteiligten im Bilro des unterzeichneten Notars in Bern-Buimpliz am

(Do
Die Vertragsparteien:
Einwohnergemeinde Kdniz Lycaena AG
FAMBAU Genossenschaft Rehhag AG

Baugesellschaft Ringstrasse AG

Der beurkundende Notar:



ABSICHTSERKLARUNG UND VEREINBARUNG
zur Entflechtung
der bestehenden Miteigentiimergemeinschaft
im Weiler Ried, Niederwangen

zwischen

. der Einwohnergemeinde Koniz, Landorfstrasse 1, 3098 Koniz

. der FAMBAU Genossenschaft, Mihledorfstrasse 5, 3018 Bern

. der einfachen Gesellschaft bestehend aus:
der Baugeselischaft Ringstrasse AG, Grabenpromenade 5, 3011 Bern
der Burengut AG, Grabenpromenade 5, 3011 Bern

. der einfachen Gesellschaft bestehend aus:

der Baugeselischaft Ringstrasse AG, Grabenpromenade 5, 3011 Bern
der Burengut AG, Grabenpromenade 5, 3011 Bern

Herrn Ulrich Buchschacher, Tillierstrasse 28, 3005 Bern

Herrn Beat Buchschacher, Grossackerweg 5, 3045 Meikirch

. der Lycaena AG, Fellerstrasse 23, 3027 Bern

. der einfachen Gesellschaft bestehend aus:

der Baugeselischaft Ringstrasse AG, Grabenpromenade 5, 3011 Bern
der Biirenqut AG, Grabenpromenade 5, 3011 Bern

der Weissenstein Projekte AG, Grabenpromenade 5, 3011 Bern

. der Rehhag AG, Rehhagstrasse 153, 3018 Bern

und

. Frau Sylvia Schiitz geb. Hofmann, Rehhagstrasse 116, 3018 Bern

sowie

. der kostenpflichtigen Infrastrukturgenossenschaft Papilion, c/o FAMBAU Genossen-
schaft, Miihledorfstrasse 5, 3018 Bern




I Vorbericht

Die Parteien Nrn 1 bis 7 sind Miteigentumer der Grundstlicke Koniz / 8020, 8023, 8026, 8028,
8032 und 10687. Frau Sylvia Schitz geb. Hofmann ist Eigentimerin des selbstandigen und
dauernden Quellenrechts SDR Koniz / 926.

Mit der vorliegenden Absichtserklarung vereinbaren die Parteien die Entflechtung des Mitei-
gentums an den Parzellen im Weiler Ried durch ein mehrstufiges Vorgehen mit Realteilungen
und Kaufvertragen, wie nachstehend aufgeflhrt. Mit einer Reihe von Rechtsgeschiften kon-
nen die Entflechtung der bestehenden Miteigentimergemeinschaft und das Ziel erreicht wer-
den, dass schliesslich die neu Uberbaubaren Parzellen im Alleineigentum der bauwilligen Ver-
tragsparteien stehen. Zudem stehen auch die beiden Bauernhauser Guggisberg (Kéniz / 8020)
und Widmer (Koniz / 8023) im Alleineigentum von bisherigen Miteigentiimern. Ausserdem wer-
den die nicht im Perimeter der Uberbauungsordnung Niederwangen, Ried (Ost) «Teilbereich
Weiler» liegenden Parzellen Koniz / 8028 und Koniz / 10687 durch Entwidmung separiert und
mit Dienstbarkeiten zu Gunsten der Eigentimerin von SDR Koniz / 926 belastet.

Die folgende Absichtserkiarung und Vereinbarung wird im Hinblick auf den Erlass einer neuen
Uberbauungsordnung Niederwangen, Ried (Ost) «Teilbereich Weiler» abgeschlossen. Die
Volksabstimmung Uber diese neue Uberbauungsordnung ist von der Einwohnergemeinde
2021 terminiert.

I Pramisse und Grundsatzvereinbarungen

Die Parteien erklaren zu wissen, dass die folgenden Vereinbarungen nur umgesetzt werden
konnen, wenn folgende Pramisse (lit. a hiernach) und Grundsatzvereinbarungen (lit. b und c)
eingehalten werden konnen. Hingegen wird diese Vereinbarung unabhangig von der Grund-
satzvereinbarung lit. d abgeschlossen:

a. Pramisse: Vereinigung aller Beteiligungen Buchschacher zu einer einzigen Beteiligung

Die einfache Gesellschaft bestehend aus der Baugesellschaft Ringstrasse AG und der Biiren-
gut AG, die einfache Gesellschaft bestehend aus der Baugesellschaft Ringstrasse AG, der
Burengut AG und den Herren Ulrich und Beat Buchschacher wie auch die einfache Gesell-
schaft bestehend aus der Baugesellschaft Ringstrasse AG, der Blrengut AG und der Weis-
senstein Projekte AG verpflichten sich, alle ihre Miteigentumsanteile und die sich daraus er-
gebenden Rechte und Pflichten, einschliesslich derjenigen, die in dieser Vereinbarung enthal-
ten sind, in einer einzigen Rechtseinheit (mutmasslich der Baugesellschaft Ringstrasse AG),
nachstehend Gruppe Buchschacher genannt, zu vereinigen.

(Vorschlag Blum: Die Herren Ulrich und Beat Buchschacher derelinquieren ihre Anteile, wo sie
zusammen mit der Baugesellschaft Ringstrasse AG und der Blrengut AG in einer einfachen
Gesellschaft beteiligt sind. Die Weissentstein Projekte AG derelinquiert ihr Eigentum, dort wo
sie Gesellschafterin mit der Baugesellschaft Ringstrasse AG und der Blirengut AG ist. Alter-
nativ nimmt die Weissenstein Projekte AG eine Vermogensibertragung auf ihre beiden Mitge-
sellschafterinnen vor. In einem letzten Schritt kann die Birengut AG ihre Beteiligung durch
Vermogensubertragung an die Baugesellschaft Ringstrasse AG Ubertragen.)
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b. Grundsatzvereinbarung 1 Grundsétzliche Preisvereinbarungsfreiheit

Die hiernach firr die Kaufvertrage vereinbarten Preise beziehen sich teilweise auf das heute
provisorisch vorhandene Nutzungsmass von 4'100 m? BGF fir Neubauten und teilweise auf
das nach Eintritt der Rechtskraft der neuen Uberbauungsordnung, Niederwangen, Ried (Ost)
«Teilbereich Weiler» zu erwartende Nutzungsmass von 6'700 m? BGF fiir Neubauten. Dort wo
sich das Nutzungsmass auf die provisorische Nutzung von 4'100 m? BGF fir Neubauten be-
zieht, ist diese Nutzung so auf die beiden kinftig Gberbaubaren Parzellen mit Neubauberei-
chen Prisma (hiernach Kéniz / Neu1) und W1 bis W3 (hiernach Kéniz / 8026) verteilt worden,
wie dies die noch zu erlassende Uberbauungsordnung vorsieht.

mass von 4’100 m? bezogen haben, sind nach dem Erlass der neuen Uberbauungsordnung
fur die Mehrnutzungen keine Nachzahlungen geschuldet.

c. Grundsatzvereinbarung 2: Definitive Abwicklung der Rechtsgeschafte

schlossen. Auch Nachzahlungspflichten bleiben generell ausgeschlossen, soweit sie nicht
hiernach oder bereits in friheren Vertragen stipuliert sind.

Mehrwertabschépfungen sind im Entwurf der noch zy erlassenden Uberbauungsordnung Nie-
derwangen, Ried (Ost) «Teilbereich Weilery nicht vorgesehen. Sollten sie aus einem anderen
Rechtsgrund méglich sein, betreffen sie jeweils die Ubernehmenden Miteigentimer.

d. Grundsatzvereinbarung 3: Abtausch mit Frau Marianne Méader-Grimm

Die FAMBAU Genossenschaft verpflichtet sich, die Grenzbereinigung mit Frau Marianne M3-
der-Grimm ausserhalb dieser Vereinbarung vertraglich zu regeln.



.  Abfolge der Rechtsgeschafte

1. Entwidmung der Parzellen Koniz / 8028 und 10687 und Dienstbarkeitserrichtungen

Die Parteien 1 bis 7 verpflichten sich, der jeweiligen Eigentumerin von SDR Koniz / 926 (Partei
8) in dinglicher Weise ein Recht auf Wasserleitungen und zwei Kontrollschachte zu Lasten des
Grundstiicks Koniz / 10687 und eines Wasserdurchleitungsrechtes sowie eines Kontroll-
schachtes zu Lasten von Kéniz / 8032 ( Riedstrasse, die spater ins Eigentum der Einwohner-
gemeinde Kéniz Ubergeht) einzuraumen.

Die Parteien 1 bis 7 verpflichten sich, zulasten von Koniz / 8028 und zugunsten von Koniz /
10687 Grunddienstbarkeiten zu errichten und im Grundbuch eintragen zu lassen, wonach fur
die Parzelie Koniz / 8028 wahrend 30 Jahren ein Bauverbot besteht und wonach keine Pesti-
zide und kein Dunger eingebracht werden dirfen (analog zu den gesetzlichen Regelungen fur
Quenwasserfassungsgebiete) und dass bei spateren Bauarbeiten auf dieser Parzelle alles zu
den unterliegenden Parzellen abfliessende Wasser fachméannisch gefasst und abgeleitet wer-

den muss.

Die Parteien 1 bis 7 verpflichten sich durch den Abschluss einer ffentlichen Urkunde, die
Anmerkungsgrundstlcke Kéniz / 8028 und 10687 vom dominierenden Grundstlick Koniz /
8026 zu entwidmen. Gleichzeitig ist die auf Koniz / 8028 und 10687 immer noch angemerkie
Nutzungs- und Verwaltungsordnung vom 10.03.1980 in allen Teilen aufzuheben und im
Grundbuch ldschen zu lassen. Weiter verzichten die Vertragsparteien, die Aufhebung des Vor-
kaufsrechts unter Miteigentimern von Koniz / 8028 und 10687 zu vereinbaren und im Grund-
buch eintragen zu lassen. Es gilt das gesetzliche Vorkaufsrecht unter Miteigentimern.

Waeiter verpflichten sich die Parteien 1 bis 7 Kéniz / 8028 und 10687 wie folgt in 5 Miteigen-
tumsanteile aufzuteilen:

GBB-Nr. im Eigentum von Vertragspartei Miteigentumsanteil an 8028

und an 10687
8028-1, 10687-1 Einwohnergemeinde Koniz 16'053/100'000
8028-2, 10687-2 FAMBAU Genossenschaft 44'569/100'000
8028-3, 10687-3 Gruppe Buchschacher 33'816/100'000
8028-4, 10687-4 Lycaena AG 2'950/100'000
8028-5, 10687-5 Rehhag AG 2'612/100'000
Total Miteigentumsanteile 100°000/100'000

2. Realteilung 1 (Beilage 4)

Die Einwohnergemeinde Kéniz und die Rehhag AG nehmen eine unentgeltliche Realteilung
vor, in dem die Einwohnergemeinde Koniz ihren Miteigentumsanteil Koniz / 10687-1 von
16.053% (d.h. nicht ausgeschiedene 601 m? Land) an die Rehhag AG Uibertragt, wahrend die
Rehhag AG gleichzeitig inren Miteigentumsanteil am Bauernhaus Widmer von 2.612%, nam-
lich Kéniz / 8023-19, (d.h. 29 m? BGF Altbauten) an die Einwohnergemeinde Koniz Ubertragt.
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Die Einwohnergemeinde Koniz tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Grundstiickes Ko-
niz / 10687 aus, wie auch die Rehhag AG aus der Miteigentimergemeinschaft des Bauern-
hauses Widmer (Koniz / 8023) austritt.

Die Wertquote der Rehhag AG an Kéniz / 10687 steigt von 2.612% um 16.053% auf 18.665%.
Die Wertquote der Einwohnergemeinde Koniz an Koniz / 8023 steigt von 16.927% um 2.612%
auf 19.539%.

3. Kauf | (Beilage 3)

Die FAMBAU Genossenschaft verpflichtet sich, der Rehhag AG einen Miteigentumsanteil
von 16.053%, (d.h. nicht ausgeschiedene 601 m? Land) am Grundstiick Kéniz / 10687 zu ver-
kaufen (Kaufgegenstand ist eine Wertquote von 16.053%). Der Kauf erfolgt zu einem vorge-
schlagenen Kaufpreis von Fr. 12'020.00, d.h. Fr. 20.00/m?.

Die Wertquote der Rehhag AG an Koniz / 10687 steigt von 18.665% um 16.053% auf 34.718%.
Die Wertquote der FAMBAU Genossenschaft sinkt von 44.569% um 16.053% auf 28.516%.

4. Kaufll (Beilage 3)

Die Gruppe Buchschacher verpflichtet sich, der Rehhag AG einen Miteigentumsanteil von
16.053%, (d.h. nicht ausgeschiedene 601 m? Land) am Grundstlick Koniz / 10687 zu verkau-
fen (Kaufgegenstand ist eine Wertquote von 16.053%). Der Kauf erfolgt zu einem vorgeschla-
genen Kaufpreis von Fr. 12'020.00, d.h. Fr. 20.00/m?.

Die Wertquote der Rehhag AG an Kdniz / 10867 steigt von 34.718% um 16.053% auf 50.771%.
Die Wertquote der Gruppe Buchschacher sinkt von 33.816% um 16.053% auf 17.763%.

5. Parzellierung Koniz / 8020 (Beilage 9)

Die Parteien 1 bis 7 verpflichten sich, Koniz / 8020 gemass Entwurf Projektmutation vom
28.02.2020 zu parzellieren. Das Bauernhaus Guggisberg liegt weiterhin auf der Stammpar-
zelle Koniz / 8020. Weiter entstehen die Parzelle Neu1 (Prisma) und die Restparzelien Neu2
bis Neud. Neu2 bis Neu4 sind von den Miteigentumern im Rahmen der Parzellierung direkt
unentgeltlich ins Eigentum der Einwohnergemeinde Koéniz zu lbertragen. Kéniz / 8026 und
Koniz / Neu1 stehen weiterhin im Miteigentum mit den bisherigen Miteigentumsanteilen, wah-
rend die Einwochnergemeinde Koniz Alleineigentimerin von Koéniz / Neu2 bis
Koniz / Neud wird.

Weiter verpflichten sich die Parteien 1 bis 7 das Bauernhaus Guggisberg (Koniz / 8020) wie
auch die Parzelle Prisma (Koniz / Neu1) mit folgenden Miteigentumsanteilen weiterzuflihren
(unter Zusammenlegung vom bisherigen Miteigentumsanteilen):
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GBB-Nr. Im Eigentum von Vertragspartei Miteigentumsanteil an
Bauernhaus Guggisberg
und BGF Prisma

1 Einwohnergemeinde Koniz 16'927/100'000
2 FAMBAU Genossenschaft 60'628/100'000
3 Gruppe Buchschacher 16'883/100'000
9 bzw. 4 Lycaena AG 2'950/100'000
19 bzw. 5 Rehhag AG 2'612/100'000
Total Miteigentumsanteile 100°000/100°000

6. Realteilung 2 (Beilage 5)

Die Einwohnergemeinde Koniz und die Gruppe Buchschacher nehmen eine unentgeltliche
Realteilung vor, in dem die Einwohnergemeinde Koniz ihren Miteigentumsanteil von 16.927%
(d.h. nicht ausgeschiedene 542 m? BGF Neubauten nach UeO 2021) am Prisma (K6niz / Neu1)
der Gruppe Buchschacher lbertragt, wahrend die Gruppe Buchschacher gleichzeitig ihren
Miteigentumsanteil von 16.883% (d.h. 163 m? BGF Altbauten) am Bauernhaus Guggisberg
(Kéniz / 8020) und ihren Miteigentumsanteil von 33.816% (d.h. 371 m? BGF Altbauten) am
Bauernhaus Widmer (Kdniz / 8023) der Einwohnergemeinde Koniz ubertragt.

Die Einwohnergemeinde Koniz tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Prisma (Koniz /
Neu1) aus. Die Wertquote der Gruppe Buchschacher am Prisma steigt von 16.883% um
16.927% auf 33.810%.

Die Gruppe Buchschacher tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Bauernhauses Gug-
gisberg (Koniz / 8020) aus. Die Wertquote der Einwohnergemeinde Koniz steigt von 16.927%
um 16.883% auf 33.810%.

Die Gruppe Buchschacher tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Bauernhauses Wid-
mer (Koniz / 8023) aus. Die Wertquote der Einwohnergemeinde Koniz steigt von 19.539% um
33.816% auf 53.355%.

7. Realteilung 3 (Beilage 6)

Die Einwohnergemeinde Kdniz und die FAMBAU Genossenschaft nehmen eine unentgelt-
liche Realteilung vor, in dem die Einwohnergemeinde Koniz ihren Miteigentumsanteil von
53.355% (d.h. 585 m? BGF Altbauten) am Bauernhaus Widmer (Koniz / 8023) der FAMBAU
Genossenschaft Ubertragt, wahrend der FAMBAU Genossenschaft ihren Miteigentumsanteil
von 60.628% (d.h. 584 m? BGF Altbauten) am Bauernhaus Guggisberg (Kéniz / 8020) liber-
tragt.

Die Einwohnergemeinde fritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Bauernhauses Widmer
(Koniz / 8023) aus. Die Wertquote der FAMBAU Genossenschaft steigt von 43.695% um
53.355% auf 97.050%.

Die FAMBAU Genossenschaft tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Bauernhauses
Guggisberg (Koniz / 8020) aus. Die Wertquote der Einwohnergemeinde Koniz steigt von
33.81% um 60.628% auf 94.438%.



8. Kaufvertrage 1 bis 8 (Beilage 7)

- Kaufvertrag 1

Die Lycaena AG verpflichtet sich, der Einwohnergemeinde Koniz ihren Miteigentumsanteil
von total 2.950% (d.h. 28 m? BGF Altbauten) am Bauernhaus Guggisberg (Kéniz / 8020) zu
verkaufen. Der Kauf erfolgt zu einem vorgeschlagenen Kaufpreis von Fr. 11'760.00, d.h.
Fr. 420.00/m?. Die Lycaena AG tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Bauernhauses
Guggisberg (Koniz / 8020) aus.

Die Wertquote der Einwohnergemeinde Koniz steigt von 94.438% um 2.950% auf 97.388%.
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Die Rehhag AG verpflichtet sich, der Einwohnergemeinde Koniz ihren Miteigentumsanteil
von total 2.612%, (d.h. 25 m? BGF Altbauten) am Bauernhaus Guggisberg (Koniz / 8020) zu
verkaufen. Der Kauf erfolgt zu einem vorgeschlagenen Kaufpreis von Fr. 10'500.00, d.h.
Fr. 420.00/m? BGF. Die Rehhag AG tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Bauernhau-
ses Guggisberg (Kéniz / 8020) aus.

Die Wertquote der Einwohnergemeinde Kdniz steigt von 97.388% um 2.612% auf 100%.

- Kaufvertrag 3

Die Lycaena AG verpflichtet sich, der Gruppe Buchschacher ihren Miteigentumsanteil von
total 2.950% (d.h. 94 m? BGF Neubauten nach UeO 2021) am Prisma (Kéniz / Neu1) zu ver-
kaufen. Der Kauf erfolgt zum vereinbarten Kaufpreis von total Fr. 47'000.00, bzw. von
Fr. 500.00/m? BGF. Die Lycaena AG tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Prisma (K&-
niz / Neu1) aus.

Die Wertquote der Gruppe Buchschacher steigt von 33.810% um 2.950% auf 36.760%.

Bei Eintritt der Rechtskraft der neuen Uberbauungsordnung Ried (Ost) «Teilbereich Weiler»
ist seitens der Gruppe Buchschacher keine Nachzahlung geschuldet.
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Die Rehhag AG verpflichtet sich, der Gruppe Buchschacher ihren Miteigentumsanteil von
total 2.612% (d.h. 51 m? BGF Neubauten provisorische Nutzung gerechnet auf 4100 m? BGF)
am Prisma (Koniz / Neu1) zu verkaufen. Der Kauf erfolgt zum vereinbarten Kaufpreis von total
Fr. 32'130.00, bzw. von Fr. 630.00/m? BGF. Die Rehhag AG tritt aus der Miteigentiimerge-
meinschaft des Prisma (Koniz / Neu1) aus.

Die Wertquote der Gruppe Buchschacher steigt von 36.760% um 2.612% auf 39.372%.

Bei Eintritt der Rechtskraft der neuen Uberbauungsordnung Ried (Ost) «Teilbereich Weiler»
ist seitens der Gruppe Buchschacher keine Nachzahlung geschuldet.



- Kaufvertrag 5

Die Lycaena AG verpflichtet sich, der FAMBAU Genossenschaft ihren Miteigentumsanteil
von total 2.950%, (d.h. 32 m? BGF Altbauten) am Bauernhaus Widmer (Koniz / 8023) zu ver-
kaufen. Der Kauf erfolgt zu einem vorgeschlagenen Kaufpreis von Fr. 13'440.00, bzw.
Fr. 420.00/m? BGF. Die Lycaena AG tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Bauernhau-
ses Widmer (Koniz / 8023) aus.

Die Wertquote der FAMBAU Genossenschaft steigt von 97.050% um 2.950% auf 100.00%.
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Die Einwohnergemeinde Kdniz verpflichtet sich, der Gruppe Buchschacher ihren Miteigen-
tumsanteil von total 16.053%, (d.h. 562 m? Neubauten nach UeO 2021) vom Grundstiick Bau-
bereich W1 bis W3 (Koniz / 8026) zu verkaufen. Der Kauf erfolgt zum vereinbarten Kaufpreis
von total Fr. 236'040.00, bzw. von Fr. 420.00/m? BGF. Die Einwohnergemeinde Koniz tritt aus
der Miteigentimergemeinschaft des Grundstiickes Baubereich W1 bis W3 (Koniz / 8026) aus.

Die Wertquote der Gruppe Buchschacher steigt von 33.816% um 16.053% auf 49.869%.

Bei Eintritt der Rechtskraft der neuen Uberbauungsordnung Ried (Ost) «Teilbereich Weiler»
ist seitens der Gruppe Buchschacher keine Nachzahlung geschuldet.

- Kaufvertrag 7

Die Lycaena AG verpflichtet sich, der Gruppe Buchschacher ihren Miteigentumsanteil von
total 2.950% (d.h. 103 m? Neubauten nach UeO 2021) vom Grundstiick Baubereich W1 bis
W3 (Koéniz / 8026) zu verkaufen. Der Kauf erfolgt zum vereinbarten Kaufpreis von total
Fr. 56'650.00, bzw. von Fr. 550.00/m? BGF. Die Lycaena AG tritt aus der Miteigentiimerge-
meinschaft des Grundstickes Baubereich W1 bis W3 (Kéniz / 8026) aus.

Die Wertquote der Gruppe Buchschacher steigt von 49.869% um 2.950% auf 52.819%.

Bei Eintritt der Rechtskraft der neuen Uberbauungsordnung Ried (Ost) «Teilbereich Weiler»
ist seitens der Gruppe Buchschacher keine Nachzahlung geschuldet.

Weiter verkniipft die Lycaena AG diesen Verkauf mit der unentgeltlichen Ubertragung ihres
Miteigentumsanteils von 2.950% an der Riedstrasse (Koniz / 8032) an die Gruppe Buchscha-
cher. Die Lycaena AG tritt aus der Miteigentimergemeinschaft der Riedstrasse (Koniz / 8032)

aus.

Die Wertquote der Gruppe Buchschacher an Koniz / 8032 steigt von 27.505% um 2.950% auf
30.455%.
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- Kaufvertrag 8

Die Rehhag AG verpflichtet sich, der Gruppe Buchschacher ihren Miteigentumsanteil von
total 2.612% (d.h. 56 m? Neubauten provisorische Nutzung gerechnet auf 4'100 m? BGF) vom
Grundstiick Baubereich W1 bis W3 (Kdniz / 8026) zu verkaufen. Der Kauf erfolgt zum verein-
barten Kaufpreis von total Fr. 35'280.00, bzw. von Fr. 630.00/m? BGF. Die Rehhag AG tritt aus
der Miteigentiimergemeinschaft des Grundstiickes Baubereich W1 bis W3 (Koniz / 8026) aus.

Die Wertquote der Gruppe Buchschacher steigt von 52.819% um 2.612% auf 55.431%.

Bei Eintritt der Rechtskraft der neuen Uberbauungsordnung Ried (Ost) «Teilbereich Weiler»
ist seitens der Gruppe Buchschacher keine Nachzahlung geschuldet.

Weiter verkniipft die Rehhag AG diesen Verkauf auf mit der unentgeltlichen Ubertragung ihres
Miteigentumsanteils von 2.612% an der Riedstrasse (Koniz/ 8032) an die Gruppe Buchscha-
cher. Die Rehhag AG tritt aus der Miteigentimergemeinschaft der Riedstrasse (Koniz / 8032)
aus.

Die Wertquote der Gruppe Buchschacher an Koéniz / 8032 steigt von 30.455% um 2.612% auf
33.067%.

9. Realteilung 4 (Beilage 8)

Die Gruppe Buchschacher und die FAMBAU Genossenschaft nehmen eine unentgeltliche
Realteilung vor, in dem die Gruppe Buchschacher ihren Miteigentumsanteil von total 55.431%
(d.h. 1'940 m? BGF Neubauten nach UeO 2021) am Baubereich W1 bis W3 (Koniz / 8026) der
FAMBAU Genossenschaft iibertragt, wahrend die FAMBAU Genossenschaft inren Miteigen-
tumsanteil von total 60.628% (d.h. 1'940 m? BGF Neubauten nach UeO 2021) am Prisma
(Kéniz / Neu1) an die Gruppe Buchschacher Ubertragt.

Die Gruppe Buchschacher tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Baubereiches W1 bis
W3 (Kéniz / 8026) aus. Die Wertquote der FAMBAU Genossenschaft steigt von 44.569% um
55.431% auf 100% bzw. von 1’560 m? auf 3'500.00 m? nach UeO 2021.

Die FAMBAU Genossenschatft tritt aus der Miteigentimergemeinschaft des Prisma (Koniz /
Neu1) aus. Die Wertquote der Gruppe Buchschacher steigt von 39.372% um 60.628% auf
100.00% bzw. von 1'260 m? auf 3'200.00 m? nach UeO 2021.

10. Rechtsfolge der Realteilungen 3 und 4

Die Realteilungen 3 und 4 haben zur Folge, dass die bisherigen Miteigentimer des Weilers
Ried der Einwohnergemeinde Kéniz den Platz von 200 m? BGF fir den Gemeinschaftsraum
nach Art. 33 Abs. 6 der Uberbauungsordnung, Niederwangen, Ried (Ost) und gemass Art. 40
Abs. 2 des Infrastrukturvertrags vom 12.12.2012 und 17.04.2013 nicht mehr unentgeltlich ab-
treten kdnnen. Die Infrastrukturgenossenschaft Papillon wird deshalb der Einwohnergemeinde
Kéniz den Landanteil fir den Gemeinschaftsraum durch eine Geldzahlung abgelten mussen.
Gemiss Art. 40 Abs. 4 des Infrastrukturvertrages muss die Entschadigung
Fr. 111'000.00 (200 m? & Fr. 375.00 pro m? [Eigentumserwerb] plus Fr. 180.00 pro m? [Er-
schliessung], total Fr. 555.00 pro m?) betragen. (Diese Entschadigung resultiert aus den
Eigentumsiibertragungen der Realteilung 3, nach welcher der Einwohnergemeinde Koniz
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keine bauliche Nutzung mehr in den Neubaubereichen zusteht und der Gemeinschaftsraum
somit in einer bestehenden Baute unterzubringen ist.) Die Infrastrukturgenossenschaft Papil-
lon und die Einwohnergemeinde Koniz werden diese Entschadigung in einer separaten Ver-
einbarung regeln mussen.

Unveréndert bleibt damit der maximale Kostenbeitrag der MEG, bzw. der IGP an den Gemein-
schaftsraum von Fr. 550'000.00. Die hiervor vereinbarte Entschadigung im Betrag von Fr.
111'000.00 wird von der Einwohnergemeinde Kdniz auch weiterhin an den maximalen Beitrag
der Infrastrukturgenossenschaft Papillon von Fr. 550'000.00 angerechnet.

11. Resultat

- Bauernhaus Guggisberg (Koniz / 8020)

Die Einwohnergemeinde Kéniz halt alle Miteigentumsanteile am Bauernhaus Guggisberg. Die
anderen Parteien sind am Ende der in dieser Absichtserkldrung und Vereinbarung erwahnten
Rechtsgeschafte aus der Miteigentimergemeinschaft des Bauernhauses Guggisberg ausge-
treten.

im Eigentum von Vertragspartei Miteigentumsanteil an

Bauernhaus Guggisberg
Einwohnergemeinde Koniz 100'000/100'000
FAMBAU Genossenschaft 0/100°000
Gruppe Buchschacher 0/100'000
Lycaena AG 0/100'000
Rehhag AG 0/100'000
Total Miteigentumsanteile 100°000/100'000

- Prisma (K6niz / Neu1)

Die Gruppe Buchschacher halt alle Miteigentumsanteile am Prisma. Die anderen Parteien sind
am Ende der in dieser Absichtserkldrung und Vereinbarung erwahnten Rechtsgeschafte aus
der Miteigentimergemeinschaft des Prisma ausgetreten.

Im Eigentum von Vertragspartei Miteigentumsanteil an

Prisma
Einwohnergemeinde Koniz 0/100'000
FAMBAU Genossenschaft 0/100'000
Gruppe Buchschacher 100'000/100°000
Lycaena AG 0/100'000
Rehhag AG 0/100'000

Total Miteigentumsanteile 100°000/100°000
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- Bauernhaus Widmer (Grundstick Koniz / 8023)

Die FAMBAU Genossenschaft héalt alle Miteigentumsanteile am Grundstiick Koniz / 8023. Die
anderen Parteien sind am Ende der in dieser Absichtserklarung und Vereinbarung erwéhnten
Rechtsgeschafte aus der Miteigentimergemeinschaft des Grundstlickes Koniz / 8023 ausge-
treten.

Im Eigentum von Vertragspartei Miteigentumsanteii an

Bauernhaus Widmer
Einwohnergemeinde Koniz 0/100°000
FAMBAU Genossenschaft 100'000/100°000
Gruppe Buchschacher 0/100°000
Lycaena AG 0/100'000
Rehhag AG 0/100'000
Total Miteigentumsanteile 100°000/100°000

- Baubereich W1 bis W3 (Grundsttick Koniz / 8026)

Die FAMBAU Genossenschaft halt alle Miteigentumsanteile am Grundstlck Koniz / 8026. Die
anderen Parteien sind am Ende der in dieser Absichtserklarung und Vereinbarung erwahnten
Rechtsgeschafte aus der Miteigentiimergemeinschaft des Grundstlickes Koniz / 8026 ausge-
treten.

Im Eigentum von Vertragspartei Miteigentumsanteil an

Baubereich W1 bis W3
Einwohnergemeinde Koéniz 0/100'000
FAMBAU Genossenschaft 100'000/100°000
Gruppe Buchschacher 0/100'000
Lycaena AG 0/100'000
Rehhag AG 0/100'000
Total Miteigentumsanteile 100°000/100°000

- Grundstiick Koniz / 8028

Nach Entwidmung des Grundstickes Koniz / 8028 vom dominierenden Grundstlick Koniz /
8026 und Aufteilung in Miteigentumsanteile bleibt ihre Verteilung unverandert.

Im Eigentum von Vertragspartei Miteigentumsanteil an

Grundstiick Koniz / 8028
Einwohnergemeinde Koniz 16'053/100'000
FAMBAU Genossenschaft 44°569/100°000
Gruppe Buchschacher 33'816/100'000
Lycaena AG 2'950/100'000
Rehhag AG 2'612/100°000

Total Miteigentumsanteile 100‘000/100°000
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- Riedstrasse (Grundstlick Kéniz / 8032)

Mit den Kaufgeschéaften 7 und 8 verknipft sind die unentgeltlichen Ubertragungen der Mitei-
gentumsanteile der Rehhag AG und der Lycaena AG am Grundstiick Koniz / 8032 an die
Gruppe Buchschacher. Daraus ergeben sich folgende Miteigentumsbeteiligungen an Koniz /
8032:

Im Eigentum von Vertragspartei Miteigentumsanteil an

Riedstrasse
Einwohnergemeinde Koniz 38'034/100'000
FAMBAU Genossenschaft 28'899/100'000
Gruppe Buchschacher 33'067/100°000
Lycaena AG 0/100°000
Rehhag AG 0/100'000
Total Miteigentumsanteile 100°000/100'000

- Grundstuck Koniz / 10687

Nach Realteilung 1 und den Kaufen | und Il bestehen am Grundstlck Koniz / 10687 die fol-
genden Miteigentumsbeteiligung:

im Eigentum von Vertragspartei Miteigentumsanteil an

Grundstiick Koniz / 10687
Einwohnergemeinde Koniz 0/100°000
FAMBAU Genossenschaft 28'516/100000
Gruppe Buchschacher 17'763/100°000
Lycaena AG 2'950/100°000
Rehhag AG 50'771/100°000
Total Miteigentumsanteile 100°000/100°000

IV. Weitere Vereinbarungsbestimmungen

1.  Mitwirkungspflicht zum Abschiuss der Vertrage

Alle Parteien dieser Vereinbarung verpflichten sich, die noétigen Vertrage zu unterzeich-
nen und die Eintragungsbewilligungen fur die Grundbucheintragungen zu erteilen. Wah-
rend der Vertragsentwicklung sichern sie ihre stetige Mitwirkung zu, damit die Vertrags-
werke innert nitzlicher Frist abgeschlossen werden konnen. Weiter verzichten sie auf
alle Handlungen, die den Absichten dieser Vereinbarung zuwiderlaufen kdnnten.

2. Umsetzung

Die Parteien dieser Vereinbarung setzen alles daran, dass die notigen Rechtsgeschafte
zur Entflechtung des Miteigentums an den Parzellen Weiler Ried bis zum 31.12.2020
unterzeichnet sind und grundsatzlich zur Grundbuchanmeldung bereit stehen.
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Erklarung liber die nicht-spekulativen Absichten der Handanderungen

Die Parteien Nrn 1 bis 7 dieser Absichtserkl&rung und Vereinbarung halten ausdrucklich
fest, dass alle vorgesehenen Eigentumsibertragungen, seien diese in der Form von
Kaufvertragen oder von Realteilungen abzuschliessen, ohne spekulative Absicht erfol-
gen. Wichtigstes Ziel ist die Entflechtung der Miteigentimergemeinschaft im Weiler Ried.
Erst nach dieser Entflechtung kann die Forderung und Entwicklung des Baubereiches
Prisma (Koniz / Neu1l) zielgerichtet an die Hand genommen werden. In diesem Baube-
reich entsteht ein Versorgungsschwerpunkt fUr das ganze Baugebiet Papillon, wo bereits
erste Bewohnerinnen und Bewohnern eingezogen sind.

infrastrukturkostenbeitrdage

Im Baugebiet Papillon wie auch im Weiler Ried schulden die Grundeigentumer der Inf-
rastrukturgenossenschaft Papillon Erschliessungsbeitrage von ca. Fr. 170.00/m? BGF
fiir Neubauten. Dieser Kostenbeitrag wird nach Eintritt der Uberbauungsordnung Nie-
derwangen, Ried (Ost) «Teilbereich Weiler» fiir die voraussichtlichen 6700 m? BGF ge-
schuldet sein. Die Kostenbeitrdge werden von der Infrastrukturgenossenschaft Papillon
bei den neuen Eigentiimern nach Durchfiihrung der Realteilungen und nach Abschiuss
der Kaufvertrage eingefordert.

Von bisherigen Miteigentimern bereits an die IGP geleisteten Anteile an die Infrastruk-
turkosten sind, nach Abgeltung durch die ibernehmenden Miteigentimer, diesen gutzu-
schreiben.

Auftrag an Notariat Blum

Alle Parteien dieser Vereinbarung verpflichten sich, die vorgesehenen Vertrage beim
Notariat Blum im Auftrag zu geben.

Verknuipfung der Vertragswerke

Weil nicht alle Rechtsgeschaft in einer einzigen offentlichen Urkunde zusammengefasst
werden konnen, werden die verschiedenen Vertragswerke mit der ausdricklich Bedin-
gung versehen, dass die Grundbuchanmeldung nur erfolgen kann, wenn auch die ande-
ren Vertragswerke zu Grundbuchanmeldung bereit stehen.

Infrastrukturgenossenschaft Papilion

Die Rehhag AG wird als Genossenschafterin aus den Verpflichtungen der Infrastruktur-
genossenschaft Papillon entlassen. Die Infrastrukturgenossenschaft Papillon kauft den
Anteilschein von Fr. 1'000.00 von der Rehhag AG zum Nominalpreis zuriick.

Papilion Verwaltungs AG

Die Lycaena AG und die Rehhag AG verkaufen die auf den Weiler Ried entfallenden
Aktien den jeweiligen Kauferinnen zum Nominalpreis von Fr. 1.00 pro Aktie. Die Rehhag
AG ist danach nicht mehr Aktionérin der Papillon Verwaltungs AG.



10.

14

Kosten

- Entwidmung der Parzellen Koniz / 8028 und 10687 und Dienstbarkeitserrichtungen

Die Kosten dieses Vertrages tragen die Miteigentimer von Koniz / 8028 und 10687 im
Verhaltnis ihrer Miteigentumsquoten an Koniz / 8026 bei der Ausgangslage (Beilage 2).

- Realteilungen 1 bis 4 und Parzellierung Koniz / 8020

Die Kosten der Realteilungen 1 bis 4 und der Parzellierung von Koniz / 8020 tragt die
Infrastrukturgenossenschaft Papilion.

- Kaufvertrage | und Il sowie Kaufvertrage 1 bis 8

Die Kosten dieser Kaufertrage (Handanderungssteuer, Grundbucheintragungskosten
und Notar) tragen die jeweiligen Kaufer. Dort wo mehrere Kaufvertrage in einer Urkunde
zusammengefasst werden konnen, tragen die Kaufer individuell die Handanderungs-
steuer und die weiteren Kosten im Verhaltnis ihrer Kaufpreise.

- Vorliegende Absichiserklarung und Vereinbarung

Die Kosten der vorliegenden Absichtserklarung und Vereinbarung tragt die Infrastruktur-
genossenschaft Papillon.

QOriginalexemplare

-

Die vorliegende Absichtserklarung und Vereinbarung wird in zehn Originalexemplaren
ausgestellt und unterzeichnet. Je ein Exemplar ist fur die Vertragsparteien 1 bis 8 be-
stimmt, ein Exemplar ist fUr die Infrastrukturgenossenschaft Papillon bestimmt und ein
Exemplar fur das Notariat Blum im Sinn eines Auftrages.

Beilagenverzeichnis:

Beilage 1. Tabelle «Eigentum am «Weiler Ried» nach UeO 2012 und nach UeQ in
Anpassung», Stand 07.08.2020

Beilage 2: Tabelle « Eigentum am «Weiler Ried», Strassen und Wegen sowie an
Grinbereichen», Stand 29.07.2020

Beilage 3: Tabelle «Entwicklung Parzellen 8028 resp. 10687 (Anmerkungsparzellen)»,
Stand 25.08.2020 (Herzog)

Beilage 4: Tabelle «Nach Realteilung 1», Stand 21.08.2020

Beilage 5: Tabelle «Nach Realteilung 2», Stand 21.08.2020

Beilage 6: Tabelle «Nach Realteilung 3», Stand 21.08.2020

Beilage 7: Tabelle « Weitere Rechtsgeschéfte vor Realteilung 4 », Stand 21.08.2020

Beilage 8. Tabelle «Realteilung 4», Stand 21.08.2020

Beilage 9: Entwurf Projektmutation vom 28.02.2020

Beilage 10: Tabelle « Zustand BGF - Verteilung», Stand 21.08.2020

Die Beilagen 1 bis 10 verstehen sich als integrierender Bestandteil der vorliegenden Absichts-
erklarung und Vereinbarung.
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Beilage 9

GEMEINDE KONIZ
Mutationsplan zu Messurkunde Nr. 355 2020 / XX

Grundstiicke mit unterstrichenen Nummern sind noch nicht rechisgiitig! PROJEKTMUTATION / ENTWURF vom 28.02.2020 / SUM

~ ./ 8020 "
\ N 43589 ma S
™ 4867 m?

4641 m?

10515

8571

Fir die Richtigkeit der Grundbuchplankopie
Der Nachfiihrungsgeometer: 8. Tschudi

b b p bbp geomatik ag www.geozen.ch

Kdnizstrasse 161 bbp@geozen.ch N

geon 1atik 3097 Liebeteld 031 970 30 50 1:1000 28. Februar 2020
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Gemeinde
Koniz

NV

Volksabstimmung 28. November 2021
Botschaft des Parlaments
an die Stimmberechtigten

Niederwangen, Ried (Ost), Teilbereich Weiler
Anderung der Uberbauungsordnung



Abstimmungslokale

Sie haben die Maoglichkeit, bei den nachstehenden Abstimmungs-
lokalen personlich an der Urne abzustimmen oder zu wahlen.
Das Lokal mit Stern (*) ist nicht rollstuhlgangig.

Gemeindehaus Blauacker
Landorfstrasse 1, 3098 Koniz

Offnungszeiten (neu ab Juni 2021)
Donnerstag, 25. November 2021, 16-18 Uhr
Freitag, 26. November 2021, 14-16 Uhr

K&niz (Oberstufenzentrum)

Liebefeld (Schulhaus Hessgut)
Wabern (Dorfschulhaus*)
Niederscherli (Schulhaus Bodengassli)
Niederwangen (Schulhaus)

Offnungszeiten
Freitag, 26. November 2021, 14-16 Uhr

Briefliche Stimmabgabe

Verwenden Sie fiir die briefliche Stimmabgabe das beiliegende
Kuvert und beachten Sie die Anleitung auf der Rickseite des
Antwortkuverts. Wichtig: Der Stimmrechtsausweis ist im ent-
sprechenden Feld zu unterschreiben und zusammen mit dem
verschlossenen Stimmkuvert in das Antwortkuvert zu legen.

Ubergeben Sie das Antwortkuvert entweder rechtzeitig und fran-
kiert der Post oder werfen Sie dieses bis spatestens am Samstag,
14.00 Uhr (letzte Leerung) vor dem Abstimmungs- oder Wahltag in
den Briefkasten beim Gemeindehaus Blauacker, Koniz ein.

Das geltende Recht

finden Sie im Internet unter www.koeniz.ch
(Verwaltung > Reglemente/Verordnungen).

Sie kdnnen es auch telefonisch bei der Stabsabteilung
der Gemeinde Koéniz bestellen: 031 970 91 11



Niederwangen, Ried (Ost), Teilbereich Weiler
Anderung der Uberbauungsordnung

Das Wichtigste in Kiirze

2012 stimmten die Kdnizer Stimmberechtigten der Uberbauungs-
ordnung Niederwangen, Ried (Ost) zu und machten damit den Weg
frei fur die Realisierung der Uberbauung «Papillon» mit Schul- und
Sportanlage Ried sowie der 6ffentlichen Allmend.Teil der damaligen
Uberbauungsordnung (UeO) war auch der denkmalgeschiitzte Wei-
ler Ried. 2014 genehmigte der Kanton die von den Stimmberech-
tigten beschlossene UeO Niederwangen, Ried (Ost), mit Ausnahme
desTeilbereiches Weiler. Grund waren unter anderem offene Fragen
beziglich Mass der Nutzung und Ortsbildschutz. Auf Antrag der
Gemeinde wurde der Weiler deshalb von der Genehmigung ausge-
nommen und eine neue Planung gestartet. Diese liegt nun vor.

Die Planung hat zum Ziel, den historischen Weiler Ried zu entwi-
ckeln und zu beleben und gleichzeitig seinen historischen Charak-
ter zu bewahren. Der Weiler soll zum neuen Herzstiick des Rieds
und zu einem Begegnungsort flr die Quartierbevolkerung werden.
Um diese Ziele zu erreichen, wird die bauliche Entwicklung im Wei-
ler auf zwei wesentliche Bereiche konzentriert: Gegen die Papillo-
nallee hin entsteht ein Quartierzentrum und zwischen Ried- und
Landorfstrasse sind drei neue Wohngebdude vorgesehen. Beste-
hende Bauten im Weiler diirfen erneuert und ausgebaut werden,
aber ohne ihrVolumen zu verandern. Weiter wird der Weiler fiir den
Fuss- undVeloverkehr attraktiver gemacht und der eingedolte Ried-
bach soll offengelegt und renaturiert werden.

Den Stimmberechtigten wird mit der vorliegenden Botschaft die
Anderung der UeO Niederwangen, Ried (Ost), Teilbereich Weiler,
beantragt. Sie besteht aus Uberbauungsplan und Uberbauungs-
vorschriften inklusive Entwicklungsstudie. Die genannten Unterla-
gen befinden sich im Anhang der Botschaft.

Ausgangslage

Der landliche Weiler Ried besteht aus drei stattlichen, locker grup-
pierten Hofanlagen. Die teilweise herrschaftlichen Bauten stammen
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aus der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts und der ersten Halfte
des 19. Jahrhunderts. Im kantonalen Bauinventar sind die meisten
Gebaude des Weilers als schiitzens- oder erhaltenswert eingestuft.
Der Weiler ist zusatzlich als Baugruppe im Inventar aufgefihrt, wo-
mit das Ensemble als Ganzes zu erhalten ist.

Die Planungsgeschichte im Ried reicht weit zurtick. 1972 schlossen
sich die dortigen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
zu einer Miteigentiimergemeinschaft zusammen, der MEG Ried.
Der westliche Teil des Rieds wurde ab den 1980er-Jahren sukzessi-
ve bebaut, im 0Ostlichen Teil hingegen wurden die Weichen fiir die
bauliche Entwicklung erst spater gestellt: Im Juni 2012 stimmten
die Kdnizer Stimmberechtigten der Anderung der UeO Niederwan-
gen, Ried (Ost) zu und sagten damit Ja zum Konzept «Papillon».
Dieses sieht die schrittweise Realisierung eines Quartiers fir 2000
Einwohnerinnen und Einwohner mit Schul- und Sportanlage sowie
offentlicher Allmend vor.

Was ist eine Uberbauungsordnung (UeO)?

Eine Uberbauungsordnung (UeO) regelt detailliert die
Nutzung und Gestaltung eines Areals. Sie besteht aus
einem Uberbauungsplan mit Uberbauungsvorschrif-
ten. Mit diesem Instrument konnen Gemeinden gezielt
Einfluss auf die bauliche Entwicklung besonders an-
spruchsvoller Gebiete nehmen. Die vorliegende UeO
wird durch die Stimmbevdlkerung beschlossen und
vom Kanton abschliessend genehmigt.

Nach dem positiven Volksentscheid genehmigte das kantonale
Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) 2014 die Planung.
Mit einer Ausnahme: Das Gebiet des Weilers Ried wurde auf An-
trag der Gemeinde von der Genehmigung ausgeschlossen. Dies
insbesondere aufgrund ungeldster Fragen beziiglich Ortsbildschutz
und einer unprazisen Formulierung betreffend dem Mass der Nut-
zung. Im Auftrag der Grundeigentiimerschaft und unter Einbezug
der kantonalen Denkmalpflege sowie der Kénizer Planungsbehor-
de wurden in der Folge verschiedene Szenarien fir die Entwicklung
und Belebung des Weilers Ried entworfen. Als Bestvariante wurde
die Konzentration auf zwei Neubaubereiche am westlichen und am
Ostlichen Ende des Weilers definiert. In einer Entwicklungsstudie
wurde diese Bestvariante konkretisiert.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan, blaue Fliche: Uberbauungsordnung Nieder-
wangen, Ried (Ost), blaue Umrandung: Teilbereich Weiler. Plangrundlage:
UP5 © Amt flir Geoinformation des Kantons Bern (MOPUBE), swisstopo
(SWISSTLM3D)

Die Vision fiir den Weiler Ried

Friher lag der Weiler Ried ohne Siedlungsanbindung gegentiber
von Niederwangen. Diese Situation hat sich komplett verandert:
Durch die bauliche Entwicklung von Niederwangen, die bereits
realisierten Wohnbauten im Ried West und die laufende Umset-
zung der Uberbauung «Papillon» befindet sich der Weiler heute
mitten im Siedlungsgebiet. Basierend auf dieser neuen Situation
wurde die Vision fir den Weiler formuliert: Er soll zum «Herz» des
gesamten Rieds werden und dabei identitatsstiftende, siedlungs-
verbindende und gemeinschaftliche Funktionen tibernehmen. Zen-
tral gelegene Laden- und Dienstleistungsangebote mit Restaurant
und Café sind vorgesehen und auch Gemeinschaftsanlagen fir die
Quartierbevoélkerung. So entsteht gegentliber dem Schulhaus und
den Sportanlagen eine wichtige gesellschaftliche und wirtschaft-
liche Drehscheibe im taglichen Leben des neuen Quartiers, die das
historische Ensemble des Weilers angemessen erganzt.



Die neue Planung fiir den Weiler Ried

Im Perimeter des Weilers Ried werden drei Neubaubereiche de-
finiert: Der Baubereich P im &stlichen Bereich zwischen Schalen-
holzweg und Papillonallee, der Baubereich W1-W3 im westlichen
Bereich zwischen Ried- und Landorfstrasse und der Baubereich U
in der Nahe der Verzweigung Riedstrasse / Schalenholzweg. Die
Entwicklungsschwerpunkte setzen dabei die Baubereiche P und
W1-W3. Der untergeordnete Baubereich U dient der Ergdnzung der
Siedlungsstruktur. Die ehemaligen drei Hofgruppen und der neue
Baubereich P gruppieren sich um den Freiraum im Innern, der er-
halten und aufgewertet wird. Hier wird ein neuer Spielbereich ge-
schaffen und der eingedolte Riedbach soll ge6ffnet und renaturiert
werden. An geeigneter Lage entsteht zudem ein Gemeinschafts-
raum fiir die gesamte Uberbauung Ried Ost.

Nachfolgend werden die wichtigsten Punkte der neuen Planung fir
den Weiler Ried naher erlautert.

o
¥
?

W=Papilo,

.+ ~Baubereich Baubereich Schul- und
1-W3 P Sportanlage
Ried

B B 3 ~

Abbildung 2: Detailiibersicht, blaue Flache: Uberbauungsordnung Niederwan-
gen, Ried (Ost), blaue Umrandung: Teilbereich Weiler. Plangrundlage: Orthofo-
to 2016 © Gemeinde Kéniz, Dienstzweig Geomatik



Neues Quartierzentrum (Baubereich P)

Ein neues Quartierzentrum im Stile einer zeitgendssischen Markthal-
le samt Vorplatz wird zum Begegnungsort und zum verbindenden
Element im Ried. Im Gebaude sind Verkaufsflachen fiir den taglichen
Bedarf, Gastronomienutzungen sowie Dienstleistungs-, Gewer
be- und Wohnnutzungen erlaubt und vorgesehen. Offentliche Nut-
zungen werden dabei gegen die Papillonallee hin ausgerichtet, Gber
welche auch die Zu- und die Wegfahrt erfolgt. Abstellplatze flir Autos
dirfen nur in reduzierter Anzahl erstellt werden und sind in einer
Einstellhalle unterzubringen. Oberirdische Abstellplatze sind nur fur
Kundinnen und Kunden, Besucherinnen und Besucher erlaubt.

Abbildung 3: Visualisierung neues Quartierzentrum mit Blickrichtung Stidwest
von der Papillonallee aus. Visualisierung: GWJ Architektur AG, Bern

Neue Wohnbauten (Baubereich W1-W3)

Als westlicher Abschluss des Weilers und als Ubergang zur beste-
henden Uberbauung Ried West entstehen drei neue Wohnbauten.
Vorgaben zu Lage und Volumen der Gebaude und die vorgesehene
Fassade aus Holz stellen sicher, dass sich die neuen Gebaude in die
Struktur des Weilers integrieren. Die Erschliessung erfolgt tber die
Riedstrasse. Auf Hohe des Wohnbaus W3 ist eine Wendenische mit
Abfallsammelstelle und auf Hohe des Wohnbaus W2 ist die Einfahrt
in die Einstellhalle geplant. Autoabstellplatze sind nur unterirdisch
und in reduzierter Anzahl zugelassen.



ooy

Abbildung 4: Visualisierung der drei neuen Wohngebédude (Baubereich W1-W3).
Visualisierung: GWJ Architektur AG, Bern

Entwicklung Bestand

Ausserhalb der Baubereiche P und W1-W3 soll nur eine unterge-
ordnete bauliche Entwicklung stattfinden. Die bestehenden, zum
Teil sehr grossen und ehemals bauerlich genutzten Bauten dirfen
ausgebaut, saniert und im bestehenden Volumen erneuert oder gar
ersetzt werden. Mit Ausnahme des Baubereiches U, der sudlich
des Quartierzentrums die bestehende Baullicke schliesst, sind kei-
ne zusatzlichen Bauten zugelassen. Es gilt die Kernzone K gemass
Baureglement der Gemeinde Koniz. In dieser sind gemischte Nut-
zungen erlaubt, zum Beispiel stille bis massig storende Arbeitsakti-
vitdten, Wohnungen und kleine Verkaufsladen bis hochstens 75 m?2
Geschossflache.

Verkehr

Der Weiler Ried ist durch die Buslinie 29 gut erschlossen, die S-
Bahnstation Niederwangen befindet sich in Gehdistanz. Fir den
motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt die Erschliessung
des Weilers direkt ab der Papillonallee und tber die Riedstrasse.
Der Mehrverkehr, den die neuen Nutzungen mit sich bringen, kann
vom bestehenden Verkehrsnetz aufgefangen werden. Der Schalen-
holzweg wird fir den MIV gesperrt, mit Ausnahme fiir die Bewoh-
nenden der Liegenschaften Schalenholzweg 9 und 22 bis 28. Fiir die
Riedstrasse und den Schalenholzweg istTempo 20 geplant. Fiir die
Sicherheit von Fussgangerinnen und Fussgangern wird die Ried-
strasse stellenweise verbreitert, zusatzlich werden zwei Ausweich-
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buchten erstellt. Flr den Fuss- und Veloverkehr wird im Bereich des
Weilers das bestehende Angebot an 6ffentlichen Wegen erganzt.

Freiraum

DerWeiler Ried ist gepragt durch umfliessendes Wiesland mit Bau-
men und Hecken, Nutzgadrten und Obstbaumbestanden. Dieser
wertvolle Freiraum wird erhalten und aufgewertet, temporare und
sanfte Nutzungen durch die Bewohnerinnen und Bewohner des
Weilers sind aber erwilinscht. Der Riedbach, der heute eingedolt
durch den Weiler verlauft, soll ausgedolt und naturnah gestaltet
werden. Weiter soll es auf einem langeren Teilstlick einen Wander-
weg entlang des gedffneten Riedbachs geben.

Energie

Fir denWeiler Ried gelten die Bestimmungen der UeO Niederwan-
gen, Ried (Ost), welche die Kdnizer Stimmberechtigten 2012 gutge-
heissen haben.

Dariiber wird abgestimmt

Gegenstand der vorliegenden Abstimmung ist die Anderung der be-
stehenden Uberbauungsordnung Niederwangen, Ried (Ost), Teilbe-
reich Weiler. Die Anderungen umfassen im Uberbauungsplan den
Perimeter des rechtsguiltigen Ortsbildschutzgebiets (Abbildung 2)
und in den Uberbauungsvorschriften die Artikel 32-34:

- Uberbauungsplan: Auf dem Auszug des Uberbauungsplans
der bestehenden UeO Niederwangen, Ried (Ost) werden
die wesentlichen Elemente der Bebauung, Erschliessung
und Freiraumgestaltung im Teilbereich Weiler raumlich ver-
ortet und festgelegt.

- Uberbauungsvorschriften inklusive Entwicklungsstu-
die: Die Artikel 32-34 der Uberbauungsvorschriften der
bestehenden UeO Niederwangen, Ried (Ost) werden durch
drei neue Artikel ersetzt. Diese formulieren die Festsetzun-
gen fiir denTeilbereich Weiler. Zudem ist auch die Entwick-
lungsstudie grundeigentiimerverbindlicher Teil der Uber-
bauungsvorschriften.



Fazit und raumplanerische Einordnung

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen der kantonalen
Richtplanung und der Konizer Ortsplanung. Sie legen fest, dass
Siedlungsentwicklungen in bestehenden Bauzonen und an zen-
tralen Lagen stattfinden sollen. Nach tber 40 Jahren Planungs-
zeit konnen diese Baulandreserven im Ried mobilisiert und einer
qualitativ hochwertigen Uberbauung zugefiihrt werden. Durch die
Konzentration auf die zwei Neubaubereiche P (Quartierzentrum)
und W1-W3 (Wohnen) kann das Ensemble des historischen Wei-
lers Ried erhalten und, bei vollstandiger Umsetzung, massvoll mit
Raum fir rund 200 Einwohnerinnen und Einwohner sowie 40 Ar-
beitsplatze weiterentwickelt werden. Nebst der Nahversorgung im
neuen Quartierzentrum werden insbesondere der attraktive Frei-
raum rund um den revitalisierten Riedbach und der Gemeinschafts-
raum einen Beitrag zur Steigerung der Lebensqualitat und Identitat
im Ried leisten.

Verfahren und weitere Informationen

Der Umfang der Anderung der UeO Niederwangen, Ried (Ost), Teil-
bereich Weiler bedingt ein ordentliches Verfahren nach Art. 66 Abs. 2
des kantonalen Baugesetzes BauG mit offentlicher Mitwirkung,
kantonaler Vorpriifung, 6ffentlicher Auflage und Volksabstimmung.

Offentliche Mitwirkung

Die 6ffentliche Mitwirkung wurde vom 13. Marz bis 30. April 2018
durchgefihrt. Zum Auftakt fand am 12. Marz 2018 eine 6ffentliche
Veranstaltung statt. Die Konzentration der Neubaubereiche wurde
in der Mitwirkung begrusst, der Baubereich P als sehr gross, aber
vielfaltig und zweckmassig beurteilt. Eher kritisch wurde die Beein-
trachtigung der Nachbarschaft durch Anlieferung und Mehrverkehr
betrachtet. Die eingebrachten Anregungen und Einwande wurden,
wo dies aus Sicht der Gesamtentwicklung sinnvoll erschien, in die
Planung aufgenommen.

Kantonale Vorpriifung

Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) prifte von Juli
2018 bis Februar 2019 im Rahmen der kantonalen Vorprifung die
Planung auf ihre Recht- und Zweckmassigkeit. Genehmigungsvor-
behalte seitens Kanton wurden besprochen und bereinigt. Die ab-
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schliessende Vorpriifung erfolgte durch das AGR mit Vorprifungs-
bericht vom Mai 2020.

Offentliche Auflage

Die 6ffentliche Auflage erfolgte vom 4. Marz bis zum 2. April 2021.
Es wurden eine Einsprache und eine Rechtsverwahrung einge-
reicht. Die Einsprache konnte bereinigt werden.

Weitere Informationen
Weiterflihrende Informationen zur Abstimmungsvorlage sind im
Internet zu finden: www.koeniz.ch/ried-weiler.

Die Originalakten und das Modell konnen in den 30 Tagen vor der
Abstimmung im Gemeindehaus eingesehen werden (Planungsab-
teilung, Landorfstrasse 1, 3098 Koniz, T 031 970 93 91).

Die Gemeinde Koniz leitet das Planerlassverfahren und die Erarbei-
tung der Planungsinstrumente. Die durch die Planung ausgel6sten
Projektierungs- und Baukosten werden von den jeweiligen Grundei-
gentimerschaften getragen. Die betroffenen Grundeigentiimer-
schaften Ubernehmen zudem anteilsmassig die Erschliessungs-
kosten fir Strassen, Wege, Leitungen sowie Abfall- und
Recyclingsammelstellen.

Allfadllige Gemeindekredite fiir die anteilsmassige Planung und Rea-
lisierung von Bauvorhaben und fiir die vorgesehene Revitalisierung
des Riedbachs werden, je nach Umfang, dem Gemeinderat, dem
Parlament oder der Stimmbevoélkerung rechtzeitig zur Genehmi-
gung unterbreitet.

Was geschieht bei Annahme der Vorlage?

Stimmen die Stimmberechtigten der Vorlage zu, kann die Anderung
der UeO Niederwangen, Ried (Ost), Teilbereich Weiler dem Kanton
(AGR) zur Genehmigung unterbreitet werden. Ist die Genehmigung
erteilt, kann der Gemeinderat die Anderung in Kraft setzen. Auf Ba-
sis der neuen Planung kénnen die betroffenen Grundeigentimer-
schaften ihre Bauvorhaben realisieren.



Folgen bei Ablehnung der Vorlage

Die Anderung der UeO Niederwangen, Ried (Ost), Teilbereich Wei-
ler kdnnte nicht in Kraft gesetzt werden. Damit wiirde fir den Weiler
Ried aufgrund altrechtlicher Bestimmungen und zwischenzeitlich
Ubergeordnet festgelegter Vorgaben eine planungsrechtliche Un-
stimmigkeit bestehen bleiben. Der Weiler kénnte nicht im Sinne
der kantonalen und kommunalen Vorgaben sinnvoll entwickelt und
gleichzeitig in seinem historischen Bestand langfristig erhalten
werden. Die Chance, am Rande des Weilers ein Quartierzentrum zu
realisieren und damit einen neuen Identifikationspunkt im Ried zu
schaffen, wiirde verpasst.
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Argumente im Parlament

PRO CONTRA
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Antrag und Abstimmungsfrage

Mit xx zu xx Stimmen bei xx Enthaltungen beantragt das Parlament
den Stimmberechtigten, folgenden Beschluss zu fassen:

- Der Anderung der Uberbauungsordnung Niederwangen,
Ried (Ost), Teilbereich Weiler wird gemass vorgelegtem Ent-
wurf zugestimmt.

- Der Gemeinderat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttre-

tens.

Abstimmungsfrage
Wollen Sie die Vorlage «Uberbauungsordnung Niederwangen, Ried
(Ost), Teilbereich Weiler» annehmen?

Koniz, xx. Xxxx 20xx

Im Namen des Parlaments
Die Prasidentin: Katja Niederhauser-Streiff

Die Sekretarin: Verena Remund-von Kanel
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Uberbauungsplan
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Uberbauungsplan, Legende
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Perimeter Anderung Uberbauungsordnung

Privater Fussweg im Gemeingebrauch (ungefahre Lage) Art. 14
Bezeichnung Baubereich

Baubereich (Weiler) Art. 32a/ 33
Koordinatenpunkt mit Nummer

Hoéhenkote des obersten Punktes der Dachkonstruktion (m.i.M.) Art. 33b/ 34b

Ein- / Ausfahrt 33c/34c
Freiraum Weiler Art. 32¢
grossere Spielflache gem. Art. 46 BauV Art. 32¢
Hochstamm bestehend / Pflanzbereich Hochstamm/Hochstammobstgarten Art. 32¢
Bereich mit Hartbelag Art. 33d
Abfallsammelstelle Art. 34c
Offentlicher Fuss- und Radweg (Teilbereich Weiler) Art. 28 /30/32b
Basiserschliessung (6ffentlicher Fuss- und Radweg) Art. 32b
Detailerschliessung (motorisierter Individualverkehr) Art. 32b
Schalenholzweg, bestehend Art. 32b
Bereich fir Hofzufahrten Art. 32a/32b
Wanderweg (Hauptwanderroute) / Mittelachse Neubaubereich Art. 32¢
Bereich fir miV Art. 33c
Ausweichbuchten, Wendenische Riedstrasse Art. 34c

Gemeindegrenze

Ortsbildschutzgebiet gemass Nutzungsplan OPR Art. 32
Bestehende Gebaude Weiler Art. 32/ 32a
Historischer Verkehrsweg mit Substanz gem. BE 2337

Gewasserraum Riedbach (Weiler) gemass Schutzplan OPR Art. 32¢
Geschitzte Hecken und Feldgeholze (Weiler) gemass Schutzplan OPR
Hilfskonstruktion: Massgebende Gebaudeecke Hofzufahrt Art. 32a
Hilfskonstruktion: rechter Winkel (Hofzufahrt) Art. 32a



Uberbauungsvorschriften

Weiler

Ortsbildschutz-
gebiet

Kantonale
Fachstelle

A Aligemeine Bestimmungen [bestehend/neu]

Art. 1 Planungszweck
Die Uberbauungsordnung Ried (Ost) bezweckt:

e) die Erhaltung des identitatsstiftenden historischen
Weilers und dessen baulicher sowie funktionaler
Erganzung als Quartierzentrum,

(...)

E Weiler

Art. 32 Weiler Ried

" Der Weiler Ried ist ein Ortsbildschutzgebiet gemass
Art. 7 BauR. Ausserhalb der Baubereiche P, U sowie
W1, W2 und W3 sind keine neuen Gebaude mit Haupt-
nutzflachen HNF zugelassen.

2 Bei baulichen Massnahmen ist gemass Art. 10c
BauG die zustandige kantonale Fachstelle friihzeitig
einzubeziehen.

3 Der Anhang «Entwicklungsstudie UeO Ried - Teil
Weiler, Baubereich P und Baubereich W1-W3» vom
September 2020 ist flir die Umsetzung der Bauberei-
che P und W1-W3 grundeigentimerverbindlich. Vorbe-
halten sind abweichende Festlegungen der Uberbau-
ungsordnung.

4 Soweit die Uberbauungsordnung nichts Anderes
bestimmt, gilt das Baureglement der Gemeinde Koniz
(BauR).
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Art der Nutzung
Mass der Nutzung

Bereich fur Hofzu-
fahrten

Baubereich U

Nutzung im o6ffent-
lichen Interesse

18

Art. 32a Art und Mass der Nutzung
(ohne Baubereich P W1-W3)

' Es gilt Kernzone K gem. Art. 31 BauR.
2 Verkaufsladen mit hochstens 75 m2 Geschossflache.

3 Um- und Ersatzneubauten haben sich an den Stand-
ort und die Volumetrie des bestehenden Baukorpers
zu halten.

4 Im Bereich flir Hofzufahrten der einzelnen Hofein-
heiten sind Hauszufahrten, Abstellplatze fir Motor-
fahrzeuge und Velos sowie erganzende Klein- und
Anbauten bis zu einer Flache innerhalb der projizier-
ten Fassadenlinie von 30m? und einer Fassadenhdhe/
Fassadenhohe traufseitig von 3 m zugelassen.

5 Der Baubereich U ist ein Baubereich fiir Neubauten.
Es gilt Art. 96c BauG. Die Eckpunkte des Baubereichs
werden im Uberbauungsplan durch Landeskoordina-
ten (LV 95) festgelegt. Innerhalb des Baubereichs U
darf ein neues Gebaude erstellt werden. Innerhalb der
projizierenden Fassadenlinie gilt eine maximale Ge-
baudeflache von 100 m? sowie eine Fassadenhohe FH,
resp. Fassadenhdhe traufseitig FHtr gem. Bauklasse
lla.

8 Fur Nutzungen/Einrichtungen im Interesse der Ge-
meinde wie provisorischer Kindergarten, Tagesstatten,
Alterspflegeeinrichtungen u.dgl. sind Regelungen (z.B.
Vorkaufsrecht) im Rahmen der Vereinbarungen ge-
mass Art. 38 zu treffen.



Detailerschlies-
sung

Basiserschlies-
sung

Temporegime

Abstellplatze MIV

Abstellplatze Velo

Art. 32b Erschliessung, Parkierung

' Die Erschliessung fiir den motorisierten Individual-
verkehr erfolgt Gber die Riedstrasse (Detailerschlies-
sung) ab der Papillonallee. Die Riedstrasse ist auf
einen Querschnitt von 4.80 m auszubauen.

2 Der minimale Flachenbedarf fiir die 6ffentliche Er-
schliessungsfunktion (Art. 28 Abs. 4, Art. 30 Abs. 3)

ist im Uberbauungsplan vermasst und durch Landes-
koordinaten (LV 95) festgelegt. Fiir die Erschliessungs-
funktion nicht benétigte Flachen des bestehenden
Schalenholzwegs sind dem Freiraum Weiler (Art. 32¢
Abs. 1) oder dem Bereich mit Hartbelag (Art. 33d) zu-
zuweisen.

3 Der Schalenholzweg ist mit Ausnahme der Er-
schliessung fur die Liegenschaften Schalenholzweg 9
und 22-28 fiir den motorisierten Individualverkehr zu
sperren.

4 Fur die Riedstrasse und den Schalenholzweg wird
die Einfiihrung einer Begegnungszone 20 angestrebt
und die entsprechende Signalisation im notwendigen
Verfahren nach Strassenverkehrsrecht geprift und ge-
gebenenfalls erlassen.

5 Die Erschliessung hat liber die bestehenden Haus-
zufahrten zu erfolgen. Werden die einzelnen Hofeinhei-
ten ausgebaut, sind die Hauszufahrten innerhalb des
Bereichs fiir Hofzufahrt als gemeinsame Erschliessung
zusammenzufassen.

6 Die maximal zulassige Anzahl Abstellplatze flr
Motorfahrzeuge bestimmt sich nach dem unteren
Wert der Bandbreite des jeweils geltenden kantonalen
Rechts.

7 Die gemass kantonaler Bauverordnung BauV néti-
gen Abstellplatze fir Velos sind in der Nahe der Haupt-
zugange zu platzieren.
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Freiraum Weiler

Private Aussen-
rdume

Wanderweg

Hochstammbaume
Hochstammobst-
garten

Grossere Spielfla-
chen gem. Art. 46
BauV

Umfeld Baube-
reich P

20

Art. 32¢ Freiraum

' Der bestehende, ausserhalb der einzelnen Hofein-
heiten liegende «Freiraum Weiler» ist zu erhalten.
Zugelassen sind nicht bodenverandernde temporare
Nutzungen, extensiv genutzte Spiel- und Aufenthalts-
bereiche, zusatzliche Baumpflanzungen, Nutzgarten
und Weideland sowie Wegflihrungen fiir den Fuss-
und Veloverkehr zu Hauszugangen.

2 Im Umfeld der bestehenden und neuen Gebaude
mit Hauptnutzflachen HNF bis 5 m sind den Nut-
zungen zugeordnete private Aussenrdume wie z.B.
Gartenanlagen, Gartensitzplatze, Kinderspielplatze,
sowie Abstellplatze fir Kinderwagen, Velos und dgl.
zugelassen. Der Bereich kann mit Zustimmung der
kantonalen Denkmalpflege um bis zu 10% der Flache
erweitert werden.

3 Der Verlauf des Wanderwegs (Hauptwanderroute)
ist im Uberbauungsplan dargestellt und durch Landes-
koordinaten (LV 95) festgelegt. Im Rahmen der Revi-
talisierung des Riedbachs ist entlang des Gewasser-
raums ein mindestens 1.50 m breiter Wanderweg mit
Naturbelag geméss Uberbauungsplan zu erstellen

4 Fir die bestehenden im Uberbauungsplan eingetra-
genen Hochstammbaume gilt Art. 19 BauR. An den im
Uberbauungsplan festgelegten Pflanzbereichen sind
neue Hochstammbaume, resp. Hochstammobstgarten
gemass Umgebungsplan zu pflanzen.

5 Bei der Realisierung von mehr als 20 Familienwoh-
nungen in den Baubereichen W1, W2 oder W3 muss in
dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich eine
dem ganzen Weiler zugangliche, grossere Spielflache
gem. Art. 46 BauV erstellt werden. Der langfristige
Betrieb und Unterhalt ist im Rahmen von Vereinbarun-
gen gemass Art. 38 zu sichern

5 Im direkten Umfeld von Baubereich P sind den
Nutzungen des Baubereichs P zugeordnete Aussenbe-
stuhlungen zugelassen.



Baubereich P

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Art. 33 Baubereich P

Der Baubereich P ist ein Baubereich nach Art. 96¢
BauG. Es ist nur ein Gebaude zugelassen; eine Auftei-
lung in mehrere Baukorper ist nicht gestattet. Die Eck-
punkte des Baubereichs werden im Uberbauungsplan
durch Landeskoordinaten (LV 95) festgelegt.

Art. 33a Art und Mass der Nutzung
T Es gilt Kernzone K gem. Art. 31 BauR.

2 Es ist ein Verkaufsladen mit hochstens 750 m2 Ge-
schossflache zugelassen.

3 Weitere Verkaufsladen sind bis hochstens 230 m2
Geschossflache zugelassen.

4 Mit der Verkaufsnutzung gemass Absatz 2 ist im
Weiler an geeigneter Lage zeitgleich ein Gemein-
schaftsraum fiir die gesamte Uberbauung Niederwan-
gen, Ried Ost, mit einer Geschossflache oberirdisch
von mind. 200 m?, zu erstellen. Der Kosten- und Be-
triebsbeitrag der Miteigentimergemeinschaft Ried er-
folgt anteilsmassig zur realisierbaren Geschossflache
und gemass Vereinbarung nach Art. 38.

5 Geschossflache oberirdisch (GFo): Max. 3200 m2

6 Geschossflache unterirdisch (GFu): 1’600 m?
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Art. 33b  Gestaltung
Hoéhenkote Dach- ' Die maximale Hohenkote des obersten Punktes der
konstruktion Dachkonstruktion gemass Art. 47 / Art. 84 Abs. 5 BauR
ist im Uberbauungsplan festgelegt. Fiir technische Ins-
tallationen gilt Art. 86 BauR.

Fassaden 2 Die Materialisierung der Fassade ist in Leichtbau-
weise in Holz sowie transparent zu realisieren.

3 Die Ost-, Stid- und Westfassaden werden je durch
mindestens einen Knick gestalterisch gebrochen.

4 Offentliche Nutzungen sind zur Papillonallee hin
auszurichten.

Arkade 5 Entlang der Papillonallee ist im Erdgeschoss eine
Arkade mit einerTiefe von mindestens 3 m zu erstel-
len.

Vorspringende 5 Vorspringende Gebaudeteile sind nicht zugelassen.

Gebaudeteile
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Ein-/Ausfahrt

Bereich fiir MIV

Abstellplatze MIV

Abstellplatze Velo

Entsorgung

Art. 33c Erschliessung, Parkierung,
Entsorgung

' Die Lage der Ein- und Ausfahrt auf das Areal flir den
motorisierten Individualverkehr zum Baubereich P ist
im Uberbauungsplan separat bezeichnet.

2 Im Bereich fur motorisierten Individualverkehr sind
oberirdische Abstellplatze, Anlieferungen, Kehricht-
containerstandorte (gem. Art. 33c Abs. 5) sowie die
dazu notigen Verkehrsflachen, Rampen und Wende-
moglichkeiten zugelassen.

3 Die maximal zuldssige Anzahl Abstellplatze fir
Motorfahrzeuge bestimmt sich nach dem unteren
Wert der Bandbreite des jeweils geltenden kantona-
len Rechts. Oberirdische Abstellplatze fiir Autos und
Motorrader sind nur als Kunden- und Besucherabstell-
platze zugelassen.

4 Die gemass kantonaler Bauverordnung BauV noti-
gen Abstellplatze flr Velos sind in der Nahe der Haupt-
zugange zu platzieren.

5 Bei Realisierung der Verkaufsnutzung gem. Art.

33a Abs. 2 ist im Bereich des Haupteingangs eine
Recyclingsammelstelle (Unterflurlésung) geméass den
Vorgaben der Gemeinde Koniz zu erstellen, in die Ge-
samtgestaltung zu integrieren und mit dem Strassen-
projekt der Papillonallee abzustimmen. Die Bedienung
hat dabei ab der Papillonallee oder dem Bereich fiir
motorisierten Individualverkehr (Art.33c Abs. 2) zu
erfolgen.
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Bereich mit
Hartbelag

Bereich W1 bis W3

Art der Nutzung
Mass der Nutzung

24

Art. 33d Freiraum

' Der im Uberbauungsplan bezeichnete Bereich mit
Hartbelag dient der Erschliessung des Baubereichs P
fir alle Verkehrstrager sowie fiir eine Abfallsammel-
stelle flir nicht gewerbliche Nutzungen. Motorisierter
Individualverkehr ist nur im entsprechenden Bereich
zugelassen.

2 Die technisch nicht fiir die Erschliessung bendtigten
Bereiche sind als «Freiraum Weiler» gemass Art. 32c
auszufihren.

3 Die Abfallsammelstelle gemass Art. 33d Abs. 1 fiir
Kehricht und Papier sowie eine Flache flir Sperrgut
und Griingut ist gemass den Vorgaben der Gemeinde
Koniz im Baugesuch auszuweisen.

Art. 34 Baubereiche W1, W2 und W3

Die Baubereiche W1, W2 und W3 sind Baubereiche fiir
Neubauten. Es gilt Art. 96¢c BauG. Die Eckpunkte der
Baubereiche werden im Uberbauungsplan durch Lan-
deskoordinaten (LV 95) festgelegt.

Art. 34a Art und Mass der Nutzung
' Es giltWohnzone W gem. Art. 29 BauR.

2 Geschossflache oberirdisch (GFo):

Total max. 3'600 m?

Geschossflache unterirdisch (GFu): Frei
Anzahl Vollgeschosse: Max. 3



Hohenkote Dach-
konstruktion

Materialisierung

Larmschutz

Vorspringende
Gebaudeteile

Art. 34b Gestaltung

" Die maximale Hohenkote des obersten Punktes der
Dachkonstruktion gemass Art. 47 / Art. 84 Abs. 5 BauR
istim Uberbauungsplan festgelegt. Fiir technische Ins-
tallationen gilt Art. 86 BauR.

2 Die Materialisierung der Fassade ist in Leichtbau-
weise in Holz zu realisieren.

3 Zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sind an
der exponierten, sidwestlichen Fassade von Baube-
reich W1

- nicht larmempfindliche Raume,

- keine 6ffenbare Fenster von larmempfindlichen
Raumen und/oder

- vorgelagerte Pufferzonen mittels Doppelhaut-
fassaden, vorgehangten Fassaden usw.
vorzusehen.

4 Vorspringende Gebaudeteile sind nicht zugelassen.
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Ausweichbuchten
Riedstrasse,
Wendenische

Ein-/Ausfahrt

Abstellplatze MIV

Abstellplatze Velo

Entsorgung

Gestaltung

Art. 34c Erschliessung, Parkierung,
Entsorgung

' Auf der Riedstrasse sind geméass Uberbauungs-
plan zwei Ausweichbuchten, eine Wendenische fir
11-m-Lastwagen sowie zwei seitliche Strassenerweite-
rungen sicherzustellen. Die seitlichen Strassenerweite-
rungen sind mit Chaussierung auszufiihren.

2 Die Lage der Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle ist
im Uberbauungsplan bezeichnet und hat ebenerdig ab
der Riedstrasse zu erfolgen.

3 Die maximal zuldssige Anzahl der Abstellplatze

far Motorfahrzeuge fiir Besucher und Bewohnende
bestimmt sich nach dem unteren Wert der Bandbreite
des jeweils geltenden kantonalen Rechts. Alle Abstell-
platze fur Motorfahrzeuge sind in einer gemeinsamen
Einstellhalle unterzubringen.

4 Die gemass kantonaler Bauverordnung BauV noéti-
gen Abstellplatze flir Velos sind in der Nahe der Haupt-
zugange zu platzieren.

5 An dem im Uberbauungsplan festgelegten Standort
ist eine Abfallsammelstelle flir Kehricht und Papier
sowie eine Flache fir Sperrgut und Griingut gemass
den Vorgaben der Gemeinde Kdniz auszuweisen. Die
technisch nicht fir die Entsorgung bendtigten Berei-
che sind als «Freiraum Weiler» gemass Art. 32c auszu-
flhren.

5 Die Abfallsammelstelle sowie die Wendenische sind
funktional und gestalterisch zusammenzufassen.

Hinweis: Anhang E, «Entwicklungsstudie UeO Ried - Teil Weiler, Baubereich P und
Baubereich W1-W3» vom September 2020 ist der grundeigentimerverbindliche An-
hang der Uberbauungsvorschriften und kann auf der Gemeindeverwaltung oder

unter www.koeniz.ch/ried-weiler eingesehen werden.
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Miteigentiimergemeinschaft Ried: Zustand BGF - Verteilung

Stand:21.08.2020

Eigentiimer Kéniz / 8020 Kéniz / 8023 Kéniz / 8026
Bauernhaus BGE Prisma BGF W1 bis W3 BGF W1 bis W3
wQ Guggisberg (inkl. ) BGF Prisma 2021 wQ Bauernhaus Widmer wQ ) 'S
. proportional 2021 proportional 2021 2021
Neu2 bis 4)
Einwohnergemeinde Koniz 16927.00 163.18 331.46 541.66 16927.00 185.52 16053.00 343.82 561.86
FAMBAU Genossenschaft 60628.00 584.45 1187.22 1940.10 43695.00 478.90 44569.00 954,58 1559.915
4970.00 4970.00 4970.00
Gruppe Buchschacher 9403.00 16883.00 162.75 330.60 540.26| _9403.00| 33816.00 370.62 |_2403.00| 33816.00 724.27 1183.56
2510.00 19443.00 19443.00
Lycaena AG 2950.00 28.44 57.77 94.40 2950.00 32.33 2950.00 63.18 103.25
Rehag AG 2612.00 25.18 51.15 83.58 2612.00 28.63 2612.00 55.94 91.42
Total m2 BGF 100000.00 964.00 1958.20 3200.00 100000.00 1096.00 100000.00 2141.80 3500
Notariat Blum 21.08.2020 /gb/tb
Realteilung 1: Die Rehag AG libernimmt von der EG Kéniz die 16.053% an K&niz / 10687.
Die EG Ko6niz Ubernimmt von der Rehag AG die 2.612% am Bauernhaus Widmer.
Realteilung 2:  Die Gruppe Buchschacher tibernimmt von der EG Kéniz die 16.927% am BGF Prisma 2021.
Die EG Ko6niz Uibernimmt von der Gruppe Buchschacher die 16.883% am Bauernhaus Guggisberg.
Die EG Ko6niz Gibernimmt von der Gruppe Buchschacher die 33.816% am Bauernhaus Widmer.
Realteilung 3: Die FAMBAU Genossenschaft (ibernimmt von der EG Kéniz die 16.927% am Bauernhaus Widmer.

Die FAMBAU Genossenschaft ibernimmt von der EG Kdniz die 33.816% am Bauernhaus Widmer.

Die FAMBAU Genossenschaft (ibernimmt von der EG K6niz die 2.612% am Bauernhaus Widmer.

Die EG Ko6niz ibernimmt von der FAMBAU Genossenschaft die 60.628% am Bauernhaus Guggisberg.




Weiler Ried: Entwicklung Parzellen 8028 resp. 10687 (Anmerkungsparzellen)

8028 aktuell WQ 8028 m° 8028 neuWQ 8028 m’ neu
EWG Kéniz 16.053% 1457m’ 16.053% 1457m’
FAMBAU 44.569% 4045m” 34.069% 3092m’
Lycaena 2.950% 268m’ 2.950% 268m’
R. Schiitz 2.612% 237m’ 2.612% 237m’
Buchschacher 33.816% 3069m’ 33.816% 3069m’
Mader-Grimm - - 10.500% 953m’
Total 100% 9076m’ 100% 9076m’
Legende

o U1 A W N

: Abgabe von 953m? oder 10.500% WQ an Fam. Mider-Grimm (Tausch id. m? von Parz GBBL Nr. 8027)
. Ubernahme von 953m? oder 10.500% WQ von Fam. Mader-Grimm

10687 aktuell WQ 10687 m* 10687 neu WQ 10687 m” neu
16.053% 601m’ - S
44.569% 1668m’ 28.516% 1067m’
2.950% 110m’ 2.950% 110m’
2.612% 98m’ 50.771% 1900m’
33.816% 1265m’ 17.763% 665m’

100% 3742m> 100% 3742m’ (50% = 1871m?)

: Abgabe von 601m? oder 16.053% WQ an Rehhag AG (Verlangte WQ von >50.00%)

: Ubernahme von 601m? oder 16.053% (Gde Koniz) von FAMBAU und Buchschacher je 601m? oder 16.053% WQ

: Abgabe von 601m” oder 16.053% WQ an Rehhag AG (Verlangte WQ von >50.00%)
: Abgabe von 601m” oder 16.053% WQ an Rehhag AG (Erhalt dafur 107m? BGF aus Prisma)

Bern, 25.08.2020
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