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Schnitt 0

1722 Machbarkeitsstudie Station Oberwangen
Richtprojekt

14.06.2023 Massstab: 1:500 A0

Baulinie ecoptima 02.06.2022 | D2 angepasst |
Sektorengrenze | GH ersetzt DK | Parzellengrenzen |
Anpassungen Geb. D1 / D2 / Teilabbruch Geb. Spring /
Dienstbarkeit 13.03.2023 | Dienstbarkeit 27.04.2023

ZPP 12/3 Station Oberwangen
Beschreibung

Schlüsselthemen

Das Areal bei der Station Oberwangen ist grösstenteils ungenutzt und liegt brach. Die 
Grundeigentümerin der Schlüsselparzellen beabsichtigt auf dem Areal eine verdichtete 
Wohnüberbauung mit Ergänzungsnutzungen wie z.B. Verkaufsnutzung, Generationen-
wohnen und Angebote im Bereich Gesundheit und Bildung zu realisieren. Damit die 
geplante Überbauung umgesetzt werden kann, muss die baurechtliche Grundordnung 
des Areals, d.h. die Zone mit Planungspflicht Nr. 12/3 «Station Oberwangen» in einem 
ordentlichen Verfahren mit Volksabstimmung angepasst werden.

	▪ Siedlungsentwicklung nach innen
	▪ Mobilisierung Baulandreserve
	▪ Um- und Aufzonung

Beschluss

Änderung der baurechtlichen Grundordnung

Zone mit Planungspflicht
ZPP Nr. 12/3 «Station Oberwangen»
Ordentliches Verfahren nach Art. 58 ff BauG

Nutzungsplanänderung, Plan Nr. 33
1 : 2'000 | 84 cm x 30 cm | 1. Mai 2024

Das Dossier beinhaltet:
- Besondere Vorschriften zum
  Nutzungsplan

Weitere Unterlagen:
- Raumplanungsbericht
- Mitwirkungsbericht
- Richtkonzept Arealentwicklung
  "Station Oberwangen"
- Naturgutachten ZPP Nr. 12/3

Köniz, Der Gemeindeplaner

Legende

Wohnzone

Perimeter der Nuzungsplanänderung

Nutzungszonen

Gemischte Zone

W

AW

Kernzone K

Zone für öffentliche Nutzungen ZöN

Verkehrszone Strasse

Verkehrszone Bahn

VS

VB

Besondere Zonen

Zone mit Planungspflicht

Zone mit Planungspflicht, Darstellung gemäss OP 1994

ZPP

Zonennummer (ZPP, ZBV, ZöN, ZSF, (Statistikkreis/Nummer)4/3
Gebiete, Bauklassen, Bau- und Nutzungsbestimmungen

Bauklasse

Ausschluss von Sport- und Freizeitanlagen

Ausschluss von Lagerbetrieben, Verteilzentren und Werkhöfen, die nicht als 
Nebenbetrieb einem zugelassenen Hauptbetrieb räumlich angegliedert sind

Begrenzung von Gebieten (Bauklassen, ÜO, ZPP)
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ASa

Impressum
www.koeniz.ch | plak@koeniz.ch

Projektteam

Silvio Bocchetti, Projektleiter Raumplanung
Tino Tscharner, Projektleiter Raumplanung

Datei

koeniz 3.4.2.12 / 1.10.2 / 578471

Version

22. April 2024

Oberwangen

Chilchmätteli

S
ta

ti
o
n
 O

b
e
rw

a
n

g
e
n

Kirche

A
u
to

b
ah

n

15

7

11

5

9

254

74
4

74
2

73
4

74
0

73
7

73
7a

73
2

5a
7a

24
1

10

8

1

16

258

262

2

3

7a

11
7

17

9

6
15

14
23

25

33
20

22

28
24

26

23
1

23
5

25
3
b

253

253a

72
6

71
1

256a

252

256

734b

73
4

a

1a

4

6

7

254

256

10

4

2

9

73
2a

4
a

73
8
d

250

5

5a

5b

70
7

70
7a22

9

5a
5

5
9

2
2
8

253c

23
5
a

734d

734c

734e

7a

(7883)

(8294)

Stutzstrasse

Wangentalstrasse

Ki
rc

he
nr

ai
n

Herzwilstrasse

Fr
ei

bu
rg

st
ra

ss
e

7724

5905

6315

7388

6075

6074

6072

6071

1093

71
16

60734093

86
71

8557

77
25

191

79
54

9551

1079

10
6

83
90

10

1219
6062

71
07

477

84
17

7987
7988

7953

7955

1803

8389

9032
90319033

9027

9030
9029
9028

9026
9025

6349

7723

1804

5041
7956

8529

10152 86
61

2190

2191
1398

2188

1338

7389

8722

7672

1232

6566

6387

10396

103947671 10395

8724

838

8723

5276

10393
6557

9
8036

841

8670

8670

2576 12/33

12/34

12/3

12/2
HK 588.50

ASa
ALb ALb ALb

GHB 589.00
ES III

IIb

IIb

IIb

IIb

IIb

IIa IIa

IIbIIbIIb

IIa

10
78

5

2183

Oberwangen

Chilchmätteli

S
ta

ti
o
n
 O

b
e
rw

a
n

g
e
n

Kirche

A
u
to

b
ah

n

15

7

11

5

9

254

74
4

74
2

73
4

74
0

73
7

73
7a

73
2

5a
7a

24
1

10

8

1

16

258

262

2

3

7a

11

7

17

9

6
15

14
23

25

33
20

22

28
24

26

23
1

23
5

25
3
b

253

253a

72
6

71
1

256a

252

256

734b

73
4

a

1a

4

6

7

254

256

4 9

73
2a

4
a

73
8
d

250

5

5a

5b

70
7

70
7a22

9

5a
5

5
9

2
2
8

253c

23
5
a

734d

734c

734e

7a

(7883)

(8294)

Stutzstrasse

Wangentalstrasse

Ki
rc

he
nr

ai
n

Herzwilstrasse

Fr
ei

bu
rg

st
ra

ss
e

7724

5905

6315

7388

6075

6074

6072

6071

1093

71
16

60734093

86
71

8557

77
25

191

79
54

9551

1079

10
6

83
90

10

1219
6062

71
07

477

84
17

7987
7988

7953

7955

1803

8389

9032
90319033

9027

9030
9029
9028

9026
9025

6349

7723

1804

5041
7956

8529

10152 86
61

2190

2191
1398

2188

1338

7389

8722

7672

1232

6566

6387

10396

103947671 10395

8724

838

8723

5276

10393
6557

9
8036

841

8670

8670

2576

HK 588.50

ASa
ALb ALb ALb

12/33

12/34

12/2

12/3
A 12/3

B

IIb

IIb

IIb

IIb

IIb
IIa IIa

IIbIIbIIb

IIa

10
78

5

2183

Ortsbildschutzgebiet

Empfindlichkeitsstufe gemäss LSV

Gebäudehöhe auf die Kote 589.00 M. ü. M. ab gewachsenem Boden beschränkt,
Begriffe gemäss OP 1994GHB

ES III
neu

bestehendPlanungsabteilung
Landorfstrasse 1
3098 Köniz

Direktion Planung und Verkehr

Genehmigungsvermerke

Genehmigt durch das Amt für Gemeinden und Raumordnung

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Köniz,                                                 Der Gemeindeschreiber

Mitwirkung vom 2. November bis 2. Dezember 2020
Vorprüfung vom 13. April 2022

Publikation im elektronischen Amtsblattportal vom 22. November 2023
Öffentliche Auflage vom 23. November bis 22. Dezember 2023

Einspracheverhandlung am -
Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 1. Mai 2024

Beschlossen durch das Parlament am TT. Monat JJJJ

Beschlossen durch die Stimmberechtigten am TT. Monat JJJJ
mit X'XXX ja/X'XXX nein

Namens der Einwohnergemeinde:

Die Präsidentin                                  Der GemeindeschreiberBaurechtliche Grundordnung gemäss OP 1994

Hinweise

- Nutzungsplanänderung, 
  Plan Nr. 33

Abb. 1: Orthofoto mit Perimeter Abb. 2: Nutzungsplan

Abb. 3: Richtkonzept
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Abb. 4: Modell

Stand: Beschluss

Zone

Arealfläche� m2

Zulässige Geschossfläche oberirdisch� m2

Einwohner*innen

Arbeitsplätze

Raumnutzungsdichte� (RN/ha)

Anzahl Wohnungen

Wohnungsbelegung� Person / Whg

Publikumsorientierte EG-Nutzungen� m2

ÖV-Güteklasse

Anzahl PP

Energie

ZPP Nr. 12/3

14‘084

k.A.

5

0

3.5

4

1,25

Zugelassen	

C

max. 320

-

ZPP Nr. 12/3

12‘820

18‘940

380

40

300

190

2

ca. 1‘400

C

max. 135

Verschärfung 
Energieeffizienz 
gem. KEnV 2023 
um 15 %.

Alt NeuEckdaten

Erarbeitung Richtkonzept	 2019/2020
Öffentliche Mitwirkung	 2. November - 2. Dezember 2020
Kantonale Vorprüfung	 1. März 2021 - 13. April 2022
Öffentliche Auflage	 23. Nov. - 22. Dez. 2023
Volksabstimmung	 22. September 2024
Genehmigung/Inkraftsetzung	 anschliessend

Termine


