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Baureglement, Anhang Il,

Besondere Vorschriften zum Nutzungsplan BESTEHEND

Objekt Bezeichnung 1 Planungszweck
Nr. Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung
Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsitze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
12/3 Station 1  Sicherung einer auf die Lagequalitat, das Ortsbild,
Oberwangen?3 die Larmsituation abgestimmten Uberbauung.
2.1 Die bestehenden Bauten entlang der Frei-
ZPP1 burgstrasse konnen in ein Gesamtkonzept einbezo-
gen oder auch davon ausgenommen werden.
ES Il 2.2 Gemischte Zone AW.

2.3

Fir die Bebauung auf den Parz. Nrn. 2188 und 2191
ist die Geschosszahl frei. Die maximale Kote der Ge-
baudevolumen betragt 589,00 M.iG.M. (inkl. Attika /
exkl. Lift- und Kaminaufbauten, Solarkollektoren
udgl.).

Entlang der Bahn diirfen die max. 7 Baukorper bei
freier Gebaudelange miteinander verbunden wer-
den. Abweichend von Art. 91 Baureglement darf das
Attika auf dieser Seite fassadenblindig erstellt wer-
den.

Von der Ostlichen Parzellengrenze haben Hauptbau-
ten einen Abstand von 4,50 m zu wahren.

Der Abstand von o6ffentlichen Strassen betragt mi-
nimal 3,60 m.

Sofern die einschlagigen Lichtraumprofile hinrei-
chend gewahrt bleiben, diirfen auskragende Bau-
teile ab 1. Obergeschoss in den Normalabstand von
offentlichen Strassen und Wegen hineinragen.

23 Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 11. Dezember 2013, genehmigt am 4. April 2014
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2.5

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Die Uberbauung und der Zugang zur Station diirfen
mit der Mihlestrasse (Bereich Brlicke) lGiber einen
selbststehenden Lift verbunden werden. Der Mini-
malabstand von 3,60 m darf hierfir unterschritten
werden. Der Lift darf jedoch baulich nicht fest mit
der Strassenbriicke verbunden sein. Die Art der Be-
nutzung (6ffentlich/ privat), Eigentum und Unterhalt
des Lifts sowie die baulichen Belange sind vor der
Baugesuchseingabe mit dem Bundesamt fiir Stras-
sen ASTRA (Brlckeneigentiimer) zu vereinbaren /
zu planen.

Fiar die Bebauung der Parzellen entlang der Frei-
burgstrasse (Parz. Nrn. 2183, 1398 sowie 1338) gel-
ten die Bestimmungen der Bauklasse Illb — mit Aus-
nahme des westseitigen Grenzabstandes der 3,00 m
betragt.

Die Erschliessung erfolgt (wie bisher) ab der Wan-
gentalstrasse.

Bei der Station, entlang der Bahn und zur Wangen-
tal- und Freiburgstrasse ist nach Maoglichkeit ein at-
traktiver Aussenraum zu erhalten respektive zu
schaffen.

Die Bebauung entlang der Bahnlinie soll dazu bei-
tragen, die ostlich davon liegenden Bauten vor den
Larmimmissionen der Eisen- und Autobahn zu
schitzen, ohne dabei Larmreflexionen auf die west-
liche Talseite zu verursachen.

Die Anzahl Abstellplatze darf max. 80% der oberen
Bandbreite und bis zu 20% unter der minimalen
Bandbreite gem. Kant. Bauverordnung betragen
Die Liegenschaften entlang der Freiburgstrasse
(Parz. Nrn. 2183, 1398 sowie 1338) konnen unveran-
dert bestehen bleiben oder Parzellenweise neu
uberbaut werden

Liegt fur die Parzellen Nrn. 2188 und 2191 ein Ge-
samtkonzept vor, das die Erschliessung und Parkie-
rung fur alle Etappen sicherstellt, kann auf den Er-
lass einer Uberbauungsordnung verzichtet werden
(vorbehaltlich Zustimmung des Amtes fiir Gemein-
den und Raumordnung AGR).
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Baureglement, Anhang I,

Besondere Vorschriften zum Nutzungsplan NEU

Objekt Bezeichnung 1 Planungszweck

Nr.

Empfindlichkeits- 2

Art und Mass der Nutzung

Zentrumserganzende Uberbauung bei der S-Bahn-
Station Oberwangen mit guter Vernetzung mit dem
bestehenden Siedlungsgeflige. Stadtebauliche Set-
zung mit identitatsstiftender Silhouette und wirksa-

Gemischte Zone AW. Geschossflache oberirdisch
mindestens 16'235 m2, hdchstens 18'940 m?Z.

a) Ein grosserer Verkaufsladen auf den Bahnhofplatz
ausgerichtet mit einer Geschossflache von hochs-

b) Héchstens 690 m? Geschossflache fur kleinere Ver-
kaufsladen mit bis zu einer Geschossflache von je

Unter Berucksichtigung einer ausgewogenen hori-
zontalen sowie vertikalen Staffelung gelten folgende
Gesamthohen (GH) und Hoéhenkoten des obersten

— HK602.00 m G.M. fir einen stadtebaulichen Ak-
zent mit einer maximalen Gesamthdhe (GH)
von 26.5 m auf einer Flache von hochstens
250m? innerhalb der projizierten Fassadenlinie

— Sektor A: HK 593,560 m .M. und Gesamthohe
— Sektor B: HK 601,00 m .M. und Gesamthodhe

Die maximale Gebaudelange betragt 40 m. Im Sektor

Das Richtkonzept Arealentwicklung «Station Ober-
wangen» vom Juni 2023 illustriert die Bau- und Aus-
senraumgestaltung und ist in der weiteren Planung

stufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsitze
4 Verschiedene Bestimmungen
12/3 Station 1
Oberwangen
ES Il mem Larmschutz.
2.1
2.2 Zulassige Verkaufsnutzungen:
tens 750 m?2.
230 m2.
2.3
Punktes der Dachkonstruktion (HK):
GH von max. 20.5 m
GH von max. 23.5 m
A ist die Gebaudelange frei.
3.1
beizuziehen.
3.2

Auf dem Areal ist durch ein Zusammenwirken ver-
schiedener Bautypologien eine Uberbauung mit un-
terschiedlichen Wohnformen zu erméglichen.
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3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Im Areal sind attraktive und okologisch wertvolle
Aussenrdume und Ubergange zu schaffen. Es ist aus-
schliesslich einheimisches, standortgerechtes
Pflanzgut zu verwenden. Versiegelte Flachen sind auf
ein Minimum zu reduzieren. Bei der Station ist ein
offentlicher, grosszuigiger, attraktiver und gut zu-
ganglicher Bahnhofplatz mit hoher Aufenthaltsquali-
tat und Durchlassigkeit zu realisieren.

Die Bebauung entlang der Bahnlinie soll dazu beitra-
gen, die 6stlich davon liegenden Bauten vor den Lar-
mimmissionen durch die Eisen- und Autobahn zu
schitzen. Wesentliche Larmreflexionen auf die west-
liche Talseite sind zu vermeiden.

Die Erschliessung fliir den motorisierten Verkehr er-
folgt von Siiden ab der bestehenden Zufahrt zum
Bahnhofplatz.

10% der zulassigen Anzahl Abstellplatze fiir Motor-
fahrzeuge sind als Besucherabstellplatze fur die
Wohnnutzung zu erstellen.

Die Parkierung ist unterirdisch als Sammelanlage an-
zuordnen. Besucherabstellplatze und maximal 10
Kundenabstellplatze konnen oberirdisch angeordnet
werden.

Es ist eine gute Anbindung an das umliegende Fuss-
und Radwegnetz zu gewahrleisten. Arealintern sind
attraktive Durchwegungen sicherzustellen, wobei
den Verbindungen zwischen dem Bahnhofplatz und
der Miuhlestrasse resp. der Herzwilstrasse eine be-
sonders grosse Bedeutung zukommt.

Auf Stufe Uberbauungsordnung sind Ersatzmass-
nahmen fiir schiitzenswerte Lebensraume und Arten
festzulegen.

Neubauten im Sinn von Artikel 1 Absatz 2 der kanto-
nalen Energieverordnung (KEnV), haben bei der ge-
wichteten Gesamtenergieeffizienz den kantonal vor-
gegebenen Grenzwert um 15 % Prozent zu
unterschreiten. Massgebend ist der Grenzwert der
am 01.03.2023 in Kraft getretenen Fassung.

Die Realisierung in Etappen ist zulassig, wenn der
Bestand bertcksichtigt sowie die Erschliessung und
die gemeinsamen Anlagen sichergestellt werden.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 2. November bis 2. Dezember 2020
Vorprifung vom 13. April 2022

Publikation im elektronischen Amtsblattportal vom 22. November 2023
Offentliche Auflage vom 23. November bis 22. Dezember 2023
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