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Abstimmungslokale

Sie haben die Mdoglichkeit, bei den nachstehenden Abstimmungs-
lokalen personlich an der Urne abzustimmen oder zu wahlen.
Das Lokal mit Stern (*) ist nicht rollstuhlgangig.

Gemeindehaus Blauacker
Landorfstrasse 1, 3098 Koniz

Offnungszeiten

Donnerstag, 14. Mai 2020, 08-12 und 14-18 Uhr
Freitag, 15. Mai 2020, 08-12 und 14-17 Uhr

K6niz (Oberstufenzentrum)

Liebefeld (Schulhaus Hessgut)
Wabern (Dorfschulhaus¥*)
Niederscherli (Schulhaus Bodengassli)
Niederwangen (Schulhaus)

Offnungszeiten
Sonntag, 17. Mai 2020, 10-12 Uhr

Briefliche Stimmabgabe

Verwenden Sie fiir die briefliche Stimmabgabe das beiliegende
Kuvert und beachten Sie die Anleitung auf der Rickseite des
Antwortkuverts. Wichtig: Der Stimmrechtsausweis ist im ent-
sprechenden Feld zu unterschreiben und zusammen mit dem
verschlossenen Stimmkuvert in das Antwortkuvert zu legen.

Ubergeben Sie das Antwortkuvert entweder rechtzeitig und fran-
kiert der Post oder werfen Sie dieses bis spatestens am Samstag,
14.00 Uhr (letzte Leerung) vor dem Abstimmungs- oder Wahltag in
den Briefkasten beim Gemeindehaus Blauacker, Koniz ein.

Das geltende Recht

finden Sie im Internet unter www.koeniz.ch
(Verwaltung > Reglemente/Verordnungen).

Sie konnen es auch telefonisch bei der Stabsabteilung
der Gemeinde Koniz bestellen: 031 970 91 11



Areal Station Wabern
Anderung der baurechtlichen Grundordnung

Das Wichtigste in Kiirze

Rund um die S-Bahnstation im alten Ortszentrum von Wabern
hat in den letzten Jahren eine dynamische Siedlungsentwicklung
eingesetzt. Mit der Realisierung der Uberbauung «Quellfrisch» auf
dem ehemaligen Brauereiareal wurden rund 100 neue Wohnungen
und Giber 15'000 Quadratmeter Gewerbeflachen erstellt. Gleichzeitig
wurden in den Jahren 2016/17 die Dorf- und die Kirchstrasse saniert
und Tempo 30 eingeflihrt. Von 2018 bis 2020 realisiert die BLS den
Doppelspurausbau zwischen Kehrsatz Nord und dem Frischingweg
im Morillongut. Der Spatenstich erfolgte im April 2018 und die Ein-
fihrung des Viertelstundentakts ist bereits erfolgt.

Das heute unternutzte, zentral gelegene Areal Station Wabern ist
raumlich ein wichtiger Bestandteil dieser dynamischen Entwick-
lung. Aus diesem Grund kommt seiner Aufwertung eine besondere
Bedeutung zu. Auch im Sinn der generell angestrebten Siedlungs-
entwicklung nach innen hat die Gemeinde ein Interesse an der
Schaffung einer stadtebaulich hochwertigen, dichten und sozial
durchmischten Siedlung. Um dies zu erreichen und auch langfristig
zu sichern, hat die Gemeinde ein mehrstufiges Entwicklungs- und
Planungsverfahren durchgefiihrt.

Die planerische Umsetzung des Vorhabens erfolgt mit der Anderung
der baurechtlichen Grundordnung. Mit den vorliegenden Planungs-
instrumenten sollen eine qualitativ hochstehende Bebauung der
heutigen Baullicke, eine optimale Anbindung der S-Bahnstation
an die umliegenden Quartiere sowie eine attraktive Gestaltung der
Bahnhoferschliessung gesichert werden.



Ausgangslage

Der Planungsperimeter liegt nordlich angrenzend an den Bahn-
hof Wabern. Er wird durch die Kirch- und Dorfstrasse sowie die
Bahnlinie begrenzt und bestehtim Wesentlichen aus dem heutigen
Stationsareal, einer unbebauten Freiflache sowie der bestehenden
Wohntberbauung Kirchstrasse 152-168. Das langgezogene, stark
sanierungsbedirftige Bahnareal ist heute nur dstlich Gber die Dorf-
strassenbrilicke und die Bahnhofstrasse erschlossen.

Direkt angrenzend liegt Ostlich der alte Ortskern von Wabern mit
Bauten ab Mitte des 19. Jahrhunderts. Pragend ist dabei die win-
kelformige Gesamtiiberbauung entlang der Kirch- und Bahnhof-
strasse aus den Dreissigerjahren des 20. Jahrhunderts. Durch die
geschlossene Bauweise dieser Gesamtiiberbauung wird der alte
Ortskern als stadtisch empfunden.
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Ubersichtsplan, Perimeter der Anderung der baurechtlichen Grundordnung.

Aufgrund des anstehenden Bahnhofumbaus im Rahmen des Dop-
pelspurausbaus der BLS hat der Gemeinderat im kommunalen
Richtplan Raumentwicklung Gesamtgemeinde (RP REGG) fiir das
Areal Station Wabern den Auftrag zur Aufwertung, Verdichtung und
besseren verkehrlichen Anbindung des Bahnhofareals formuliert.
Die heute unbebaute Flache, angrenzend an den alten Ortskern,



wird der zentralen Lage Uberhaupt nicht gerecht. Ausgelost wurde
die vorliegende Umzonung schlussendlich durch die Planung und
Realisierung des Doppelspurausbaus der BLS.

Im Marz 2018 hat das Konizer Parlament den Kredit fir eine neue
Rad- und Fusswegverbindung von der Station Wabern bis Klein-
wabern beschlossen. Die Verbindung soll vorwiegend entlang der
Bahnlinie realisiert werden. Langfristig soll dieser Weg bis Kehrsatz
verlangert werden. Um bauliche Synergien nutzen zu kbnnen, wird
der Rad- und Fussweg abgestimmt auf den Doppelspurausbau
realisiert. Uber die neue Erschliessungsstrasse wird der Rad- und
Fussweg in Richtung Steinhélzli und Stadt Bern angebunden.

In einem ersten Schritt wurde das Areal zusammen mit den angren-
zenden Quartieren analysiert. Zusammen mit Fachplanerinnen und
Fachplanern wurde ein sogenannter Masterplan erarbeitet. Dieser
zeigt die langfristige Vision fur die Bebauung, die Aussenraumge-
staltung sowie die Erschliessung des Areals Station Wabern und
dient der Uberpriifung der Machbarkeit der Planungsvorgaben. In
einem nachsten Schritt wurden die Inhalte des Masterplans gene-
ralisiert und Aussagen zu Nutzungsart, stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen, Freiraum sowie Erschliessungsgrundsatzen plau-
sibilisiert, raumlich verortet und in einem Konzept festgehalten.

Anderung der baurechtlichen Grundordnung

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen fir
eine qualitatsvolle Siedlungsentwicklung im Areal Station Wabern
planungsrechtlich sichergestellt.

Die wichtigsten Inhalte aus der Analyse und dem Konzept werden
in der neuen Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 2/4 «Areal Station
Wabern» grundeigentimerverbindlich gesichert. Konkret werden
Artund Mass der Nutzung sowie Gestaltungs- und Erschliessungs-
grundsatze definiert.

Die zwei wichtigsten Elemente sind die Weiterflihrung der raumpra-
genden Kanten des alten Ortskerns entlang der 6ffentlichen (Stras-
sen-) Rdume um einen durchgriinten Innenhof und die Erstellung ei-
ner neuen Erschliessungsstrasse in Verlangerung der Bondelistrasse.
Die Aufgabe der neuen Erschliessungsstrasse liegt darin, den bisher
unerschlossenen westlichen Bereich des Bahnareals und die nordlich
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angrenzende Uberbauung Morillon miteinander zu vernetzen. Die
neue Strasse ist dabei als Begegnungszone Tempo 20 geplant und
mindet in den neuen 6ffentlichen, durchgriinten Bahnhofplatz.
Zudem fuhrt die neue Erschliessungsstrasse direkt und ebenerdig
an die neue Personenunterfiihrung der Station Wabern.

Orthofoto 2016, Perimeter der An erung der baurechtlichen Grundordnung.
Schwarz dargestellt: Wesentliche Planungselemente.

Als Art der Nutzung ist die gemischte Nutzung einer Kernzone
festgelegt. Dabei betrédgt der minimale Wohnanteil 50 Prozent. Aus-
nahme bildet das schmale Bahnareal. Hier sind Wohnungen nur bis
maximal 50 Prozent der Nutzung zugelassen. Als Vorgabe fiir eine
Bebauung des Bahnareals muss ein Wettbewerb nach anerkannten
Regeln durchgefiihrt werden.

Folgende Planungsinstrumente werden mit der Anderung der bau-
rechtlichen Grundordnung angepasst:

— Im Nutzungsplan werden die heutige Zone flir Sport und Frei-
zeit Nr. 2/61 und Teile der Wohnzone und des Bahnareals von
der Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 2/4 «Areal Station Wabern»
abgeldst. Zudem werden Teile der heutigen Wohnzone in die an-
grenzende Kernzone lberfiihrt (siehe Anhang dieser Botschaft).

— In den besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan des
Konizer Baureglements wird eine neue Zone mit Planungspflicht



ZPP Nr. 2/4 «Areal Station Wabern» eingefiihrt. Die besonde-
ren Vorschriften regeln die Inhalte wie Planungszweck, Art und
Mass der Nutzung, Gestaltungsgrundsatze sowie verschiedene
Bestimmungen zu Verkehr und Energie (siehe Anhang dieser
Botschaft).

— Mit Gestaltungsbaulinien sowie dem Bereich flir geschlossene
Bauweise werden im Baulinienplan die Gebaudefluchten der
bestehenden Bauten entlang der Kirchstrasse (Nr. 188-192) und
der Bahnhofstrasse (Nr. 4-18) sowie die bereits bestehende, ge-
schlossene Bauweise gesichert (siehe Anhang dieser Botschaft).

Alle Elemente der Planung sind auf den Doppelspurausbau der
BLS und die neue Rad- und Fusswegverbindung Kehrsatz-Wabern
abgestimmt.

Was bringt die Planung?

Die vorliegende Planung ermdglicht auf dem zentral gelegenen,
aber heute unternutzten Areal Station Wabern eine stadtebaulich
hochwertige, dichte und durchmischte Siedlung. Die Planung ist da-
mit Teil der dynamischen Siedlungsentwicklung, die in den letzten
Jahren rund um die Bahnstation in Wabern eingesetzt hat und leistet
einen wichtigen Beitrag zur generell angestrebten Siedlungsent-
wicklung nach innen. Die Planung ermdglicht bei einem Vollausbau
je rund 120 zusatzliche Einwohnerinnen und Einwohner, respektive
Arbeitsplatze.

Die Bahnstation wird attraktiver und optimal an die umliegenden
Quartiere, insbesondere ans Morillon, angebunden.

Das «Areal Station Wabern» ist die erste Planung, in welcher derim
Februar 2017 durch die Konizer Stimmbevdlkerung angenommene
Gegenvorschlag zur Wohninitiative greifen wird. Die konkrete Um-
setzung und der exakte Anteil an preisglinstigem Wohnraum muss
im Rahmen der nachfolgenden Planung geklart werden.

Im Bereich Energie wird die Siedlung vorbildlich sein. Es werden,
im Vergleich zur Ig_antonalen Energieverordnung, strengere Anfor-
derungen an die Uberbauung gestellt.

Aufgrund der guten Erschliessung mit dem o6ffentlichen Verkehr,
ist fir das Areal ein reduzierter Parkraumbedarf vorgesehen, wobei
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der Richtwert 0.5 Parkplatze pro Wohnung betragt. Die Parkierung
wird vorwiegend unterirdisch als Sammelanlage erfolgen.

Verfahren und weitere Informationen

Offentliche Mitwirkung

Alle Planungsinstrumente und vertiefende Unterlagen lagen zwi-
schen dem 25. April 2018 und dem 01. Juni 2018 zur 6ffentlichen
Mitwirkung auf. Innerhalb dieser Frist konnten alle Interessierten
eine Mitwirkungseingabe bei der Gemeinde einreichen.

Am 17. Mai wurde die Planung in der «Heitere Fahne» vorgestellt.
Rund 50 Interessierte informierten sich detailliert vor Ort in einer
allgemein konstruktiven Stimmung lber die Planung.

Die Mitwirkung und die daraus resultierenden Anderungen an der
Planung wurden anschliessend mit separatem Bericht vom Gemein-
derat erlautert, zusammengefasst und beantwortet.

Kantonale Vorpriifung

Im Sommer 2019 hat das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raum-
ordnung die Planung im Rahmen der kantonalen Vorprifung aufihre
Rechtmassigkeit und ihre Genehmigungsfahigkeit gepruift.

Nach der Uberarbeitung einzelner Inhalte konnte die Planung vom
Gemeinderat zur 6ffentlichen Auflage freigegeben werden.

Offentliche Auflage

Die 6ffentliche Auflage fand vom 14. November bis am 13. Dezember
2019 statt. Innert Auflagefrist sind zwei Einsprachen zum ordent-
lichen Verfahren der Anderung der baurechtlichen Grundordnung
Uber das Gebiet «Areal Station Wabern» eingegangen. Eine Einspra-
che konnte bereinigt werden und wurde in eine Rechtsverwahrung
umgewandelt. Eine Einsprache blieb unerledigt. Das kantonale Amt
fir Gemeinden und Raumordnung AGR entscheidet anschliessend
im Genehmigungsverfahren erstinstanzlich tber unerledigte Ein-
sprachen.

Weitere Informationen
Weiterflihrende Informationen zur Abstimmungsvorlage sind im
Internet zu finden: www.koeniz.ch/stationwabern.



Die Originalakten und das Modell kénnen in den 30 Tagen vor der
Abstimmung im Gemeindehaus (Planungsabteilung, Landorfstras-
se 1, 3098 Koniz, T 031 970 93 91) eingesehen werden.

Die Arbeiten fir das laufende Planerlassverfahren werden durch
die Gemeinde geleistet. Klinftige Kosten flir die Gemeinde ent-
stehen anteilsmassig flr die Erstellung sowie den baulichen und
betrieblichen Unterhalt der neuen Erschliessungsstrasse und des
Bahnhofplatzes.

Der Mehrwertausgleich zugunsten der Gemeinde, welcher sich
durch die erhéhten Nutzungsmaoglichkeiten ergibt, wird auf der Ba-
sis des Mehrwertreglements bestimmt, nach Inkraftsetzung dieser
Anderung der baurechtlichen Grundordnung durch die Gemeinde
verflgt und bei Realisierung der erhdhten Nutzungsmaoglichkeiten
fallig.

Was geschieht bei Annahme der Vorlage?

Nach Annahme der Vorlage durch die Stimmberechtigten kann die
Anderung der baurechtlichen Grundordnung dem kantonalen Amt
fir Gemeinden und Raumordnung AGR zur Genehmigung unter-
breitet werden. Ist die Genehmigung erteilt, kann der Gemeinderat
die Anderung der baurechtlichen Grundordnung in Kraft setzen.

Um die vorliegenden Synergien mit dem Doppelspurausbau der
BLS nutzen zu konnen, will die Gemeinde im Anschluss mindestens
die Teil-Uberbauungsordnung der neuen Erschliessungsstrasse, ko-
ordiniert mit allen Bauwilligen der neuen Zone mit Planungspflicht,
in Angriff nehmen.

Folgen bei Ablehnung der Vorlage

Bei Ablehnung der Vorlage wird eine zeitnahe Realisierung der
neuen Erschliessungsstrasse in Abstimmung mitdem Doppelspur-
ausbau der BLS verunmoglicht. Die neue Bahnhofanlage bleibt fur
das Morillon weiterhin unerschlossen und dem Gesamtareal wird
die planungsrechtliche Grundlage zur Aufwertung verwehrt.

©



Argumente im Parlament
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Antrag und Abstimmungsfrage

Mit x zu y Stimmen bei z Enthaltungen beantragt das Parlament
den Stimmberechtigten, folgenden Beschluss zu fassen:

-  Der Anderung der baurechtlichen Grundordnung fiir das Ge-
biet «Areal Station Wabern» wird zugestimmt.

- Der Gemeinderat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Anderung.

Abstimmungsfrage
Wollen Sie die Vorlage «Areal Station Wabern» annehmen?

Koniz, 10. Februar 2020
Im Namen des Parlaments

Die Prasidentin: Cathrine Liechti
Die Sekretarin: Verena Remund-von Kéanel
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Nutzungsplan bestehend:
ZSF 2/61, Wohnzone und Bahnareal
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RS

«Nutzungsplan bestehend» mit Perimeter der Nutzungsplandnderung.

Nutzungsplan neu:
ZPP 2/4 und Kernzone
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«Nutzungsplan neu» mit Perimeter der Nutzungsplandnderung und neuer ZPP
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Legende

= s s Perimeter Nutzungsplananderung

Nutzungszonen

_ Wohnzone

I:I Kernzone

Zone fiir Sport + Freizeitanlagen
I:I Verkehrszone Strasse
I:I Verkehrszone Bahn

Besondere Zonen

|:| Zone mit Planungspflicht

ZSF
VS
VB

ZPP

2/4B Zonennummer (ZPP, ZBV, Z6N, ZSF), (Statistikkreis/Nummer)

Gebiete, Bauklassen, Bau- und Nutzungsbestimmungen
llla Bauklasse

== == == == Begrenzung von Gebieten (Bauklassen, UO, ZPP)

Hinweise

I:I Strassen- / Bahnareal, Darstellung OP 1994

: Anderung ausserhalb OPR 2018
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Besondere Vorschriften zum Nutzungsplan - neu

Baureglement, Anhang Il,
Besondere Vorschriften zum Nutzungsplan

Objekt Bezeichnung

Nr.

Empfindlich-
keitsstufe (ES)

1
2
3
4

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung
Gestaltungsgrundsidtze
Verschiedene Bestimmungen

2/4

14

Areal Station
Wabern

ES I

1

2.1

3.1

41

4.2

4.3

4.4

Steigern der Attraktivitat des Bahnhofquartiers
mit einer stadtebaulich hochwertigen, dich-
ten, sozial durchmischten und motorfahrzeug-
armen Uberbauung mit optimaler Erschlies-
sung und Vernetzung zu den angrenzenden
Quartieren fiir alle Verkehrstréager. Einfiihrung
einer Begegnungszone Tempo 20.

Preisgiinstiges Wohnen: Anteil gemass Art.
51 Abs. 1 Bst. a) BauR 20-40 %. Der genaue
Anteil ist in der Uberbauungsordnung fest-
zulegen und privatrechtlich sicherzustellen.

Das Bebauungs- und Erschliessungskonzept
des Gemeinderats illustriert die Bau- und Aus-
senraumgestaltung und ist in der weiteren
Planung beizuziehen.

Teil-Uberbauungsordnungen sind méglich,
sofern sie eine anrechenbare Grundsttickfla-
che von 2'500 m? aufweisen.

In Verlangerung der Bondelistrasse Realisie-
rung einer neuen Basiserschliessungsstrasse
mit direkter Anbindung an die Personenun-
terflihrung der Station. Gleichzeitig mit dem
Anschluss der Basiserschliessung an die
Kirchstrasse ist der westliche Strassenan-
schluss der Strassenparzelle Kéniz Gbbl. Nr.
7053 fiir Motorfahrzeuge aufzuheben und der
Ostliche Strassenanschluss zu optimieren und
planungsrechtlich sicherzustellen.

Die Parkierung fiir Bewohnerinnen und
Bewohner sowie Angestellte ist in unterir-
dischen Einstellhallen zusammenzufassen.
Die Ein- und Ausfahrten dirfen nicht direkt
an die Kirchstrasse angeschlossen werden.

Jeweils 10 % der zulassigen Anzahl Abstell-
platze fir Motorfahrzeuge sind als Besucher-
resp. Kundenabstellplatze zu erstellen.



4.5

2.2
2.3

2.4

3.2

3.3

25
2.6

2.7

3.4

Neubauten haben den gewichteten Energie-
bedarf gemass Art. 30 der kantonalen En-
ergieverordnung vom 1.9.2016 um 15 % zu
unterschreiten.

SEKTOR A

Kernzone K, Wa50.

Zusatzlich zum Gebaudevolumen des beste-
henden Stationsgebaudes gilt flir Neubauten
eine maximale GFo von 2'400 m2 Die mini-
male GFo ist frei.

Es gilt die maximale Fassadenhohe der Bau-
klasse lla. Schréagdacher sind ausgeschlossen.

Auf Grundlage der Inhalte des Bebauungs-
und Erschliessungskonzepts und alsVorgabe
fiir die Uberbauungsordnung ist ein quali-
tatives Verfahren nach Art. 92 BauG durch-
zufiihren.

Nordlich der Bahngeleise Realisierung eines
offentlichen, durchgriinten Bahnhofplatzes
als stadtischer Freiraum fur Aufenthalt sowie
Nutzungen des 6ffentlichenVerkehrs und des
Individualverkehrs.

SEKTOR B

Kernzone K, minWa50.

Die minimale GFZo betragt 0,8, die maximale
GFZo 1,25.

Es gilt die maximale Fassadenhdhe, resp.
Fassadenhohe traufseitig der Bauklasse llla.

Die massgebenden Raumkanten des beste-
henden Ostlich angrenzenden Blockrandan-
satzes sind mit einer den 6ffentlichen Raum
definierenden Uberbauung weiterzufiihren.
Die Uberbauung ist um einen gemeinsamen,
durchgriinten Innenhof, der als siedlungsin-
terner, privater Aussenraum dient, zu grup-
pieren.
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Baulinienplan - neu
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und Bereich fiir geschlossene Bauweise.

16



17



18



19






	%Title%



