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Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Die Einwohnergemeinde Koniz beschliesst, gestitzt auf Art. 69 des kantonalen
Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG)? und Art. 32 der Gemeindeordnung vom

Die Einwohnergemeinde Koniz beschliesst folgendes 16. Mai 2004, folgendes

1
Baureglement Baureglement (BauR)
A. Geltung
I. Alilgemeine Bestimmungen
Art. 1 1. Im Allgemeinen Art. 1 Geltungsbereich
1 Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die bau- 1 Die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde besteht aus

rechtliche Grundordnung der Gemeinde.
a) dem Baureglement,

b) dem Zonenplan (Nutzungsplan und Schutzplan),
¢) dem Baulinienplan und

d) der Reklameordnung?®.

2 Es gilt fir das ganze Gemeindegebiet. 2 Das Baureglement gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

3 In Gebieten mit Uberbauungsordnungen gilt das Baureglement als ergdnzendes
Recht.

3 Der Zonenplan ist darstellungsméssig aufgeteilt in den Plan der
Nutzungsvorschriften und Bauklassen (Kurzbezeichnung «Nut-
zungsplan») und den Plan der Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Bezeichnungen sind im ganzen Erlass an die geltende Gemeindeorganisation angepasst (Verwaltungsorganisationsverordnung vom 26. April 2006).
> BSG 721.0
Reklamereglement vom 23. September 2012 (722.1) und Plakatierungsplan.

Formelle Erganzung des Ingress.

Art. 1:
Art. 1 Abs. 1:
a) Wie heute.

b) Wie heute. Der Zonenplan ist darstellungsmassig aufgeteilt in
den Nutzungsplan und den Schutzplan. Die darstellungsmassige
Aufteilung bezieht sich auf die Papierexemplare. Dort wére an-
dernfalls der Plan nicht mehr lesbar. Im Geoportal kdnnen beide
Plane zusammen betrachtet werden.

c) Neu wird es statt der heutigen Baulinien- und Alignements-
planen einen Baulinienplan als Teil der baurechtlichen Grund-
ordnung geben. Verfahrensmassig besteht kein Unterschied
zwischen einer Uberbauungsordnung (UO) der Stimmberechtig-
ten und der baurechtlichen Grundordnung.

Die Verankerung des Baulininenplans erfolgt im Baureglement in
Art. 64 ff.

d) Anpassung durch die Annahme der Reklameordnung im Sep-
tember 2012. Die Reklameordnung steht hierarchisch auf der
gleichen Stufe wie das Baureglement und der Zonenplan.

Art. 1 Abs. 2:
Bleibt inhaltlich unverandert.
Art. 1 Abs. 3:

Dieser Absatz nimmt den heutigen Art. 3 Abs. 2 auf. Um Klarheit
zu schaffen, wird weiterhin explizit geregelt, dass in UOs das
Baureglement erganzend gilt.

Andernfalls ware dies auch gestiitzt auf Art. 88 BauG herzuleiten.
Dort steht, dass mittels kommunaler Uberbauungsordnungen
naher bestimmt werden kann, wie bestimmte Teile des Gemein-
degebiets zu gestalten, freizuhalten oder zu schitzen sind.

Seite
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(Kurzbezeichnung «Schutzplan»).

4 Die grafischen Darstellungen und der zugehérige Text (Anhang I)

sowie die Besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan und zum
Schutzplan (Art. 15 Abs. 1, Art. 38 Abs. 2, Art. 46 Abs. 2 Art. 57
Abs. 3) sind rechtlicher Bestandteil des Baureglements®.

Art. 2 2. Geltung der Planungsziele und -grundsatze

1

Die Planungsziele und -grundsatze der Gemeinde (Art. 25, 26, 27,
31, 32, 33) binden die Gemeindeorgane.

Der Gemeinderat hat die zu ihrer schrittweisen Verwirklichung
erforderlichen Massnahmen zu ergreifen oder in die Wege zu lei-
ten.

Fur die Grundeigentimer verbindlich werden die Planungsziele
und -grundsatze mit dem Erlass entsprechender Uberbauungs-
ordnungen.

Art. 3 3 Vorgehendes Recht

1

Das Recht des Bundes und des Kantons® sowie kommunale Uber-
bauungsordnungen® gehen vor.

2 |n Gebieten mit kommunalen Uberbauungsordnungen gilt das

Baureglement als erganzendes Recht.

o o b

4 Die besonderen Pliane und grafischen Darstellungen und der zugehdrige Text
(Anhang 1), die Besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan (Anhang ll), die Be-
sonderen Vorschriften zu den Landschaftsschutz- und Landschaftsschongebie-
ten (L1-L4) (Anhang lll) sowie die Liste der verkehrsorientierten Gemeindestras-

sen (Anhang IV) sind rechtlicher Bestandteil des Baureglements.

5 Die Fussnoten, der Hinweisplan und der Inventarplan haben nur orientierenden

Charakter.

Demgegeniiber haben der Anhang Il und das Sachregister nur orientierende Bedeutung. Dasselbe gilt fir die dem Reglementstext beigefligten Fussnoten.
Siehe dazu das Verzeichnis der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Anhang Il

Art. 88 ff. BauG.

Art. 1 Abs. 4:
Die Verwaltung kann ihre Praxis in Merkblattern festhalten.

Die besonderen Plane und grafischen Darstellungen in Anhang |
umfassen den Plan zur Schlosszone sowie die Skizzen zu den
Bauvorschriften (Art. 53 ff.)

Art. 1 Abs. 5:

Wie heute (vgl. Fussnote zu Abs.4) haben die Fussnoten nur
orientierenden Charakter. Das gleiche gilt fiir den Hinweisplan.
Er bildet Inhalte ab, die aufgrund des lbergeordneten Rechts
oder durch libergeordnete Instanzen bereits verbindlich geregelt
sind. Im als Arbeitshilfe ausgearbeitete Inventarplan sind alle
national und kantonal geschiitzten sowie die aus kommunaler
Sicht schiitzenswerten Objekte und Gebiete eingetragen. Alle
kommunalen Objekte, welche nach der erfolgten Neubewertung
und Interessensabwagung, eines Schutzes bedirfen, wurden
anschliessend aus dem Inventarplan UGbernommen und im
Schutzplan und Baureglement grundeigentiimerverbindlich fest-
gelegt.

Heutiger Art. 2:

Der heutige Art. 2 wird gestrichen.

Die Planungsziele sind im Richtplan festgehalten.

Heutiger Art. 3:

Heutiger Art. 3 Abs. 1:
Der heutige Abs. 1 wird gestrichen.

Er hatte nur hinweisenden Charakter: Das Recht des Bundes- und
des Kantons geht dem kommunalen Recht auch ohne solche
Regelung vor. Uberbauungsordnungen gehen in der Regel als
speziellere Ordnung der Grundordnung (auch einer neueren)
vor.

Der Inhalt des heutigen Abs. 2 wurde im neuen Art. 1 integriert.

Seite
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Art. 4 4 Privates Baurecht

1 Im Verhéltnis zu Nachbargrundstiicken und -bauten sind die
nachbarrechtlichen Bestimmungen des schweizerischen Zivil-
gesetzbuches’ und des bernischen Einfiihrungsgesetzes zum Zi-
vilgesetzbuch® zu beachten.

2 Die Beurteilung nachbarrechtlicher Streitigkeiten ist Sache des
Zivilrichters®.

3 Von der Ordnung des 6ffentlichen Rechts abweichende Verein-
barungen sind nur zulassig, wo das offentliche Recht diese Mog-
lichkeit vorsieht.

Art. 5 5 Besitzstandsgarantie Art. 2 Besitzstandsgarantie

1 Der Besitzstand ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung 1 Der Besitzstand ist im Umfang der eidgendssischen und kantonalen Gesetzge-
gewihrleistet '°. Ergdnzend gelten die nachstehenden Bestim- bung'" gewihrleistet und wird mit den Absatzen 2 bis 4 erweitert. Fiir Bauteile,
mungen. die eine Baulinie Uberragen, gilt der Besitzstand nur im Rahmen der kantonalen

Gesetzgebung; die Abséatze 2 bis 4 kdnnen nicht beansprucht werden.

Art. 674, 676 und 684 ff. ZGB.
Art. 79 ff. EG z. ZGB.

Im Baubewilligungsverfahren konnen Einwéande privatrechtlicher Natur gegen ein Bauvorhaben durch Rechtsverwahrung angemeldet werden (Art. 26 BewD).
Art. 3 BauG, Art. 63 Abs. 4 SBG.

Juni 2008 (SG, BSG 732.11).

Heutiger Art. 4:

Der heutige Art. 4 wird gestrichen.

Er hatte nur hinweisenden Charakter auf das private Baurecht.
Das EG ZGB wird im Baureglement punktuell als o6ffentlich-
rechtlich erklart.

Art. 2:

Art. 2 Abs. 1:

Das kantonale Recht regelt den Besitzstand in Art. 3 des Bauge-
setzes (BauG) und im Zusammenhang mit Strassen in Art. 84 des
Strassengesetzes (SG):

Art. 3 BauG

4. Besitzstandsgarantie [Fassung vom 22. 3. 1994]

+ Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder bewilli-
gungsfreie Bauten und Anlagen werden in ihrem Be-
stand durch neue Vorschriften und Pldane nicht bertihrt.

- Sie diirfen unterhalten, zeitgemdss erneuert und, so-
weit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstéarkt wird,
auch umgebaut oder erweitert werden.

- An Gebduden, die eine Baulinie (iberragen, sind Arbei-
ten gemass Absatz 2 gestattet, wenn diese dem Zweck
der Baulinie nicht widersprechen.

- Vorbehalten bleiben die in besonderen Erlassen vorge-
sehenen Anpassungs- und Sanierungspflichten sowie
Gemeindevorschriften, welche die Besitzstandsgarantie
fiir besondere Félle des Gemeindebaurechts regeln.

Art. 84 SG

Besitzstandsgarantie

1 Unter Vorbehalt von Absatz 2 gelten die Bestimmun-
gen liber die Besitzstandsgarantie nach Art. 3 BauG
sinngemass.

:2 Wenn es die Verkehrssicherheit erfordert, kann das zu-
stdndige Gemeinwesen unter Vorbehalt von Art. 73 ver-
langen, dass Bauten, Anlagen, Pflanzen und sonstige
Vorkehren, die Strassenabstidnden, dem Lichtraumprofil,
Sichtzonen oder dem Verbot der Beeintrachtigung wi-

Seite
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dersprechen, innert angemessener Frist beseitigt oder
angepasst werden.

Im Falle eines Elementarereignisses mussen die vorhandenen
Baulinien respektiert werden. Es gilt diesbezliglich nur die Be-
sitzstandsgarantie im Rahmen des kantonalen Rechts. Neu ist
deshalb von "Bauteilen" statt von "Bauten" die Rede: Fiir den
Bau(teil) hinter der Baulinie gilt die erweiterte Besitzstandsgaran-
tie nach den neuen Abséatzen 2 und 3. Fiur den Bauteil vor der
Baulinie nur die Besitzstandsgarantie nach kantonalem Recht.

Fur Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone richtet sich der
Wiederaufbau in erster Linie nach den Vorgaben des Bundes-
rechts (vgl. Art. 81 BauG). Hier ist insbesondere das Eidgends-
siche Raumplanungsgesetz vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)
massgebend. Soweit das Bundesrecht keine Regelung enthalt
kommt Art. 3 BauG erganzend zur Anwendung.

2 Der Wiederaufbau ist innerhalb von fiinf Jahren seit Aufgabe der 2 Wurden Bauten oder Anlagen durch ein Feuer- oder Elementarereignis, Erdbe- Art. 2 Abs. 2:
bisherigen Nutzung gestattet, wenn ben, Rohrbruch, Terror oder Unruhen zerstort, ist der Wiederaufbau bis flinf

Jahre nach dem Ereignis gestattet. Anderung des heutigen Begriffs "Bauwerk" zu "Bauten und Anla-

a) das Bauwerk durch ein Elementarereignis oder durch gen" gemass Ubergeordneter Gesetzgebung.

Brand zerstort worden ist, oder N e R
a ersto orden ist, ode Werden Bauten und Anlagen durch dussere Einfliisse zerstort, ist

b) der Wiederaufbau im o6ffentlichen Interesse liegt (Schutz ein Wiederaufbau zulassig, allerdings zeitlich beschrankt auf 5
oder Gestaltung des Ortsbildes oder der Landschaft, Er- Jahre. Der Zeitpunkt der Aufgabe der bisherigen Nutzung ist
haltung von Wohnraum oder von Arbeitsplatzen und hingegen nicht mehr massgebend.

dergleichen). Die Auflistung stammt aus der Schadendefinition der kantonalen

Gebaudeversicherung (GVB):

- Feuerschaden (Feuer, Brand, Hitze, Rauch, Blitzschlag,
Elektrische Uberspannung, Explosion)

- Elementarschaden (Sturmwind, Hagel, Hochwasser,
Uberschwemmung, Erdrutsch, Steinschlag, Felssturz,
Lawinen, Schneedruck, Schneerutsch)

- Weitere Schaden (Terror und Unruhen)

Innerhalb der genannten 5 Jahre wird die Baubewilligung erteilt.
Diese ist grundsatzlich 3 Jahre gliltig. Die Gultigkeitsdauer kann
aber um 2 weitere Jahre verlangert werden. Somit kdnnen seit
dem Ereignis bis zum Baubeginn 10 Jahre verstreichen.

3 Liegt der Wiederaufbau von Bauten oder Anlagen im iiberwiegenden &ffentli- Art. 2 Abs. 3:
:Fai?e:nteresse, ist dieser unabhangig von der Ursache innert fiinf Jahren ge- Es wird darauf verzichtet, aufzufiihren, welche tiberwiegenden

offentlichen Interessen einen Wiederaufbau rechtfertigen. Ein
Wiederaufbau soll in diesen Fallen auch dann maoglich sein,
wenn er nicht wegen einem der in Abs. 2 aufgefihrten Griinde
notig wird. Fir Bauten und Anlagen, deren Wiederaufbau im
Uberwiegenden offentlichen Interesse liegt, gilt keine langere
Frist fiir den Wiederaufbau, da z.B. bei einer Frist von 10 Jahren
der Baubeginn faktisch erst 15 Jahre nach dem Ereignis erfolgen
kann (Glltigkeit der Baubewilligung mit Verlangerung total ma-
ximal 5 Jahre). In diesem Zeitrahmen erfolgt eine OPR, in wel-
cher die Vorschriften entsprechend angepasst werden kdnnen,
um den Bau ins Recht zu setzen. Damit muss in diesem Fall fir
die Bewilligung des Wiederaufbaus nicht auf die Besitzstandsga-
rantie zuriickgegriffen werden.

Seite b
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3

4

Nutzungsanderungen sind zulassig, wenn sie

a) eine wesentliche Anndherung an die geltende Nutzungs-
ordnung bedeuten, oder

b) im oOffentlichen Interesse im Sinne von Absatz 2 Buch-
stabe b liegen.

Die Befugnisse nach Absatz 2 und 3 kénnen nicht beansprucht
werden bei Bauten:

a) die eine Baulinie Uberragen; diese dirfen nur wieder auf-
gebaut oder einer anderen Nutzung zugeflihrt werden,
wenn dadurch keine lberwiegenden Interessen betroffen
sind;

b) privater Eigentimer, die in Zonen fiir 6ffentliche Nutzun-
gen vorbestehen; es ist nur der Unterhalt gestattet.

Art. 6 1 Baubewilligung: Erfordernis einer Uberbauungsordnung;

Baubeginn

Wer Bauten oder Anlagen erstellen, andern oder abbrechen will,
benotigt dafiir eine Baubewilligung und die weiteren nach dem
offentlichen Recht des Bundes und des Kantons erforderlichen
Bewilligungen.

Zudem kann nach Massgabe der nachgenannten Bestimmungen
der vorgangige Erlass einer Uberbauungsordnung verlangt sein
fir:

a) besondere Bauten und Anlagen im Sinne des Baugeset-
zes (Art. 19 und 20 BauG);

b) das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (Art. 73
Abs. 2 BauG);

c) gewisse Bauten in Kernzonen (Art. 43 Abs. 2) und Dorfzo-
nen (Art. 44 Abs. 3) und in Abbau- und Ablagerungszo-
nen (Art. 52 Abs. 3).

Bevor die Baubewilligung und die erforderlichen weiteren Bewiilli-
gungen rechtskraftig erteilt sind, darf nicht gebaut werden.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen (ber die bewilligungs-
freien Bauvorhaben'® und tiber den vorzeitigen Baubeginn™.

Art. 7 2 Bauvoranfrage; generelles Baugesuch

Die Bauvoranfrage bei der Gemeinde'® oder die Einreichung eines
generellen Baugesuchs'® wird dringend empfohlen fiir:

a) Bauvorhaben in Schutzgebieten (Art. 15-19);

Art. 6 BewD. Siehe auch Art. 13 Abs. 3 und Art. 92 Abs. 2 Baureglement.

Art. 39 BewD.

4 Nutzungsinderungen sind zuldssig, wenn sie

a)

b)

eine wesentliche Annaherung an die geltende Nutzungsordnung bedeu-
ten oder

im Uberwiegenden offentlichen Interesse liegen.

Die Antwort der Gemeindebehdrde auf eine Bauvoranfrage bleibt fiir ein spateres Bewilligungsverfahren unverbindlich.

Art. 32 Abs. 2 BauG, Art. 43 BewD.

Art. 2 Abs. 4:
Bst. a) unverédndert

Bst. b) Bei bestehenden, zonenwidrigen Nutzungen mit Besitz-
standsgarantie wird darauf verzichtet, zu definieren, welche
Uberwiegenden offentlichen Interessen eine Nutzungsdnderung
rechtfertigen.

Heutiger Art. 5 Abs. 4:

Bst. a) wird durch die Regelung im neuen Art. 2 Abs. 1 abgeldst.

Bst. b) wird gestrichen.

Die Einschrankung der Besitzstandsgarantie privater Nutzungen
in Zonen mit 6ffentlicher Nutzung ist nicht notwendig, da notfalls
eine Enteignung maoglich ist.

Heutiger Art. 6:
Der heutige Art. 6 wird ersatzlos gestrichen.

Er enthielt lediglich Verweise auf ohnehin geltende Bestimmun-
gen des libergeordneten Rechts oder auf andere kommunale
Normen und hatte somit keinen eigenen Regelungsinhalt.

Heutiger Art. 7:

Der Inhalt des heutigen Art. 7 wird neu in Art. 5 geregelt.

Seite
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b) bauliche Anderungen an schiitzenswerten oder erhaltens-
werten Bauten (Art. 20);

c) Neubauten in Kernzonen (Art. 43) und Dorfzonen (Art. 44).

Art. 8 3 Erschliessung a Grundsatz; Einteilung

1 Das Baugrundstiick muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des
Baus oder der Anlage, wenn notig bereits bei Baubeginn, nach
Massgabe der eidgendssischen und kantonalen Vorschriften hin-
reichend erschlossen sein'®.

2 Fir die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen sind
die Uberbauungsordnungen, wo diese fehlen oder dariiber nichts
aussagen die Erschliessungsrichtplane oder der Verkehrsrichtplan
der Gemeinde massgebend.

Art. 9 b gebundener Erschliessungsaufwand

Die Erstellungskosten fir Erschliessungsanlagen, die in einer von
den Stimmberechtigten oder vom Parlament beschlossenen Uber-
bauungsordnung festgelegt sind, gelten als gebundene Ausgaben®’,
wenn

a) die Uberbauungsordnung es vorsieht, und

b) die Vorlage den voraussichtlich erforderlichen Erschlies-
sungsaufwand und die Grundséatze angibt, nach denen er fi-
nanziert werden soll.

C. Aligemeine Anforderungen an Bauten und Anlagen

1. Umweltschutz; Schutz vor Immissionen

Art. 10 1 Grundsatz

Bei der Erstellung, bei der Nutzung und beim Betrieb von Bauten
und Anlagen sind die Anforderungen der Umweltschutzgesetz-
gebung'® einzuhalten.

Art. 11 2 Empfindlichkeitsstufen gemass LSV

1 Die Empfindlichkeitsstufen gemass Artikel 43 der Larmschutz-
verordnung " sind den Nutzungszonen in Artikel 41 ff. zuge-

" Art. 88 Abs. 3 BauG.

Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV).

Die Erschliessunganforderungen betreffen die Zufahrt, die Energie- und Wasserversorgung, die Abwasserableitung und -reinigung.

Art. 24 BauG. Siehe im Ubrigen das Verzeichnis der massgebenden Bestimmungen im Anhang II.

Heutiger Art. 8:
Der heutige Art. 8 wird gestrichen.

Sein Inhalt wird bereits durch libergeordnetes Recht geregelt
(u.a. Art. 7 und 107 BauG).

Heutiger Art. 9:
Der heutige Art. 9 wird gestrichen.

Das kantonale Baugesetz regelt die Voraussetzungen bereits (Art.
88, 60a und 95a BauG).

Heutiger Art. 10:
Der heutige Art. 10 wird gestrichen.

Er enthielt nur einen Verweis auf das tibergeordnete Recht.

Heutiger Art. 11:
Der Inhalt des heutigen Art. 11 wird neu in Art. 28 geregelt.

Seite
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ordnet.
2 Die Aufstufungsbereiche werden im Nutzungsplan angemerkt.

3 Fir Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten bleiben Aus-
nahmebewilligungen nach Artikel 31 LSV vorbehalten.

Art. 12 3 Immissionsschutz

Der Schutz vor Immissionen richtet sich nach den eidgendéssischen
und kantonalen Vorschriften®.

Art. 13 4 Abfidlle; Kompostierung

1 Fir die Abfallentsorgung gelten die kantonale Gesetzgebung?®

und das Abfallreglement der Gemeinde.

2 Bei Neu- und Erweiterungsbauten ist mit der Baueingabe nach-
zuweisen, dass die ordnungsgemasse Kehrichtentsorgung ge-
wahrleistet ist.

3 Bei Mehrfamilienhdusern und bei Siedlungen ist ein Kompost-
platz anzulegen. Er ist bewilligungsfrei, aber dort, wo ein Umge-
bungsgestaltungsplan verlangt ist, in diesem einzuzeichnen.

2 Art. 24 BauG, Art. 89 ff. BauV. Siehe ferner Anhang Il

24 Gesetz liber die Abfille vom 7. Dezember 1986.
25

Art. 3 Abfall

1 Im Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, dass die ordnungsgemasse
Bereitstellung, Entsorgung und Verwertung von Abfillen? gewahrleistet ist.

2 Bauvorhaben, die keine Auswirkungen auf die Bereitstellung, Entsorgung und

Verwertung von Abfallen haben, sind von dieser Pflicht entbunden.

Fur die Abfallentsorgung gelten die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung sowie die Erlasse der Gemeinde.

Heutiger Art. 12:
Der heutige Art. 12 wird gestrichen.

Er enthielt nur einen Verweis auf das libergeordnete Recht.

Art. 3:

Heutiger Art. 13 Abs. 1:

Dieser Absatz wird gestrichen. Er enthielt nur einen Verweis.
Art. 3 Abs. 1:

Der heutige Abs. 2 wird erganzt, da sich samtliche Bauvorhaben
auf die Bereitstellung, Entsorgung und Verwertung von Abfallen
auswirken konnen. Was "ordnungsgemass" ist, wird u.a. im Ab-
fallreglement geregelt. Dort werden die Bereitstellung, Entsor-
gung und Verwertung von Abfallen geregelt. So kann fir die
beiden Reglemente die grosstmogliche Unabhangigkeit sicher-
gestellt werden

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens wird geprift, ob die
dortigen Vorgaben eingehalten sind. Dabei ist zu beachten, dass
auch Bauvorhaben, die nicht auf Anhieb mit der Abfallbereitstel-
lung in Verbindung gebracht werden, Einfluss auf diese haben
kénnen. Z.B. bei neuen Larmschutzwanden, welche die Zugang-
lichkeit der Abfallbereitstellungsplatze beeintrachtigen konnen.

Art. 3 Abs. 2:

Bauvorhaben, die klar keinen Bezug zum Abfall haben, sind von
der Nachweispflicht nach Abs. 1 entbunden, z.B. Dachflachen-
fenster. Ging die Bauherrschaft zu Unrecht davon aus, dass keine
Auswirkungen bestehen, wird das Bauinspektorat den Nachweis
nachverlangen.

Heutiger Art. 13 Abs. 3:

Das Ausweisen eines Kompostplatzes wird nicht mehr explizit im
BauR in einem eigenstandigen Absatz verlangt. Das Verwerten
von Abfallen, worunter insbesondere auch das Kompostieren
fallt, wird bereits im neuen Abs. 1 erfasst. Allfallige Regelungen
erfolgen im Abfallreglement.

Seite
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Art. 4 Bauen in Gefahrengebieten

1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG. Die bekannten Gefah-
rengebiete sind im Schutzplan bezeichnet.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Bauvoranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde die kan-
tonale Fachstelle bei.

4 |m Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet») wird der
Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge-
macht.

Art. 5 Bauvoranfrage

1 Zur Abklarung von grundsétzlichen baurechtlichen Aspekten eines Bauvorha-
bens besteht die Moglichkeit einer Bauvoranfrage. Die zustandige Stelle der
Gemeinde kann gegebenenfalls Stellungnahmen externer Amts- und Fachstel-
len einholen sowie die Bau- und Planungskommission einbeziehen.

2 Eine Bauvoranfrage wird insbesondere empfohlen bei Bauvorhaben in Schutz-
gebieten, in Gebieten mit bekannten Naturgefahren, im Gewasserraum, in der
Landwirtschaftszone, bei grosseren Bauvorhaben und bei baulichen Anderun-
gen an Baudenkmalern.

3 Bei Bauvoranfragen wird lediglich eine summarische Einschatzung der Bewilli-
gungsfahigkeit eines Bauvorhabens vorgenommen. Die verbindliche Beurtei-
lung erfolgt erst im Baubewilligungsverfahren.

Art. 4:

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Schutzplan grundeigen-
tumerverbindlich eingetragen. Deshalb wird dieser Artikel neu
hier verankert (im heutigen Baureglement Art. 40).

Die Formulierung des Artikels entspricht dem Inhalt des kantona-
len Musterbaureglementes (MBR).

Art. 4 Abs. 1:

Die Nutzungsplanung leistet einen wichtigen Beitrag zur Gefah-
renpravention. Die Gbergeordnete Gesetzgebung verlangt daher,
dass die Naturgefahrengebiete in jedem Fall in der Ortsplanung
zu berucksichtigen und zu bezeichnen sind.

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote
Gefahrengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete», geringer
(«gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter Gefahrenstufe
und regelt deren Uberbaubarkeit. Die bekannten Gefahrengebie-
te sind im Schutzplan grundeigentimerverbindlich eingetragen.

Art. 4 Abs. 2:

Im Gegensatz zum Text des kantonalen Musterbaureglementes
wird hier der Begriff "Bauvoranfrage" statt "Voranfrage" verwen-
det. Dies im Sinne eines einheitlichen Wortlauts im Bauregle-
ment.

Art. 5:
Der neue Art. 5 gibt den Inhalt des heutigen Art. 7 wieder.

Auf die Moglichkeit einer Voranfrage wird weiterhin aufmerksam
gemacht. Sie bindet die Behérde in einem nachfolgenden (Bewil-
ligungs-)Verfahren jedoch nicht und vermag auch keine Vertrau-
ensposition zu schaffen (Zaugg/Ludwig, Vor Art. 32-44 N. 5).

Das generelle Baugesuch wird durch das Baugesetz abschlies-
send geregelt (Art. 32d BauG). Deshalb entfallt der entsprechen-
de Teil des heutigen Art. 7.

Seite
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

2. Schutz und Gestaltung von Ortsbild und Landschaft

a) Im Allgemeinen

Art. 14 Grundsatze

1 Bauten, Anlagen, Reklamen, Anschriften und Bemalungen sind —
unter Beachtung ihrer Zweckbestimmung - so zu gestalten, dass
sich zusammen mit ihrem naheren und weiteren Umfeld eine gu-
te Gesamtwirkung ergibt?’.

2 |n baulich unbefriedigend gestalteten Gebieten sollen neue Bau-
ten und Anlagen moglichst zur Verbesserung des Gesamtbildes
beitragen.

3 Der Baugesuchsteller hat in der Baueingabe darzutun, dass sein
Projekt diesen Anforderungen Rechnung tragt.

b) Schutzgebiete und Schutzobjekte

27

Il. Schutz und Gestaltung von Ortsbild und Landschaft
1. Aligemeines

Art. 6 Grundsatze

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung
sowie den pragenden Elementen und Merkmalen des Orts- und Landschaftsbil-
des, eine gute Gesamtwirkung entsteht; dies betrifft insbesondere:

a) Lage, Volumen, Typologie, Stellung, Form und Proportionen von Bau-
ten und Anlagen,

b) Gestaltung, Strukturierung, Materialisierung und Farbgebung von Fas-
saden und Déachern,

c¢) Gestaltung, Strukturierung und Materialisierung von Aussenrdumen,
insbesondere des Vorlandes und der Begrenzungen gegen den offentli-
chen Raum,

d) Gebéaudeabstiande, Grundstiickserschliessungen, Gelandeverlauf, Ter-
rainveranderungen und ihr Ubergang zu Nachbargrundstiicken.

2 Mit dem Baugesuch sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstandige
Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung ermadglichen.

2. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Art. 7 Ortsbildschutzgebiete

1 Die im Nutzungsplan bezeichneten Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete
gemass Art. 86 BauG.

Art. 9 f. BauG, Art. 12 f. BauV; ferner kantonale Verordnung lber die Aussen- und Strassenreklame vom 23. April 1986.

Art. 6:
Art. 6 Abs. 1:

Der neue Gestaltungs-Artikel wird gegentiber dem heutigen Art.
14 konkreter formuliert. Inhaltlich gilt dasselbe wie heute. Es
wird eine "gute Gesamtwirkung" verlangt (positive asthetische
Generalklausel) und nicht bloss ein Beeintrachtigungsverbot
aufgestellt, wie es in Art. 9 BauG vorgesehen ist.

Lit a) bis d) nennen die wichtigsten stadtebaulichen, freiraumli-
chen und landschaftlichen Elemente, welche sich fiir das Orts-
und Landschaftsbild pragend auswirken konnen. Die Aufzahlung
ist nicht abschliessend, bildet aber fiir Bauwillige, wie auch fir
die Gemeinde, eine wichtige Grundlage fiir die Ausarbeitung von
Bauprojekten, resp. deren Beurteilung in Bezug auf die Orts- und
Landschafts-Vertraglichkeit.

Die gestalterischen Anforderungen kénnen dazu fiihren, dass
Bauvorschriften (wie beispielsweise baupolizeiliche Masse, Vor-
schriften zu Klein- und Anbauten, Vorschriften zu vorspringen-
den Gebauteilen oder der Dachgestaltung) nicht voll ausgeniitzt
werden kdnnen.

In Bezug auf Reklamen gilt die 2012 beschlossene Reklameord-
nung.

Heutiger Art. 14 Abs. 2:
Der heutige Abs. 2 wird gestrichen.

Sein Inhalt wird durch die Neuformulierung des Abs. 1 genu-
gend abgedeckt.

Art. 6 Abs. 2:

Ubernimmt inhaltlich den heutigen Abs. 3.

Art. 7:
(siehe alter Art. 16)

Es ist Aufgabe der Gemeinden, auf der Grundlage des Inventars
der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) und des kan-
tonalen Inventars der Baudenkmaler (Bauinventar) die Siedlun-
gen und Siedlungsteile von besonderer Schonheit, Eigenart,
geschichtlichem oder kulturellem Wert zu bezeichnen und die
dem Schutzzweck dienenden Bau- und Nutzungsbeschrankun-
gen zu erlassen (Art. 64a und 86 BauG).

Seite 10



Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

2 Sije bezwecken den Schutz von Quartieren, Dérfern, Weilern, Baugruppen von
besonderer Schonheit, Eigenart, geschichtlichem oder kulturellem Wert.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfiltig in das Orts- und Landschafts-
bild einzufligen, und den vorhandenen, pragenden Elementen (vgl. Art. 6) ist
besondere Beachtung zu schenken.

Nutzungsplan und Schutzplan definieren heute grundeigenti-
merverbindlich verschiedene Schutzgebiete:

Nutzungsplan:

a) Ortsbildschutzgebiete (heute Art. 16 BauR)
b) Siedlungsschutzgebiete (heute Art. 17 BauR)

Schutzplan

c) Ortsbildschutzgebiete gem. kommunalem Inventar Orts-
bilder (heute besondere Vorschriften zum Schutzplan)

d) Landschaftsschutzgebiete (heute Art. 18 BauR und be-
sondere Vorschriften zum Schutzplan)

e) Landschaftsschutzgebiete Umgebung (besondere Vor-
schriften zum Schutzplan)

f) schitzenswerte Baugruppen (gem. kantonalem Bauin-
ventar)

g) erhaltenswerte Baugruppen (gem. kantonalem Bauin-
ventar)

h) bemerkenswerte Hofgruppen.

Hinweisend und beho6rdenverbindlich definiert der Schutz-
plan zusatzlich:

i) Ortsbildgestaltunggebiete gem. kommunalem Inventar
Ortsbilder.

Anstelle der verschiedenen Schutzkategorien erfolgt

- der Ortsbildschutz (heute Bst. a), b), ¢) und i)) im Nut-
zungsplan neu nur noch mit der grundeigentimerver-
bindlichen Kategorie dem "Ortsbildschutzgebiet" (neu
Art. 7 BauR);

- der Landschaftsschutz (heute Bst. d) und e)) im Schutz-
plan neu Uber Landschaftsschongebiete und Land-
schaftsschutzgebiete (neu Art. 10 bis Art. 13 BauR);

- die Festlegung von Bau- und Hofgruppen (heute f) bis h))
nur noch uber das kantonale Inventar der Baudenkmaler
und wird nicht mehr grundeigentimerverbindlich in der
Ortsplanung festgelegt (Inventarldsung).

Die Ortsbildschutzgebiete werden im Nutzungsplan bezeichnet
und im Schutzplan als Hinweis ebenfalls dargestellt.

Art. 7 Abs. 3:

Ein Bauvorhaben in einem Ortsbildschutzgebiet bedingt einen
besonders bewussten Umgang mit dem bestehenden Orts- und
Landschaftsbild. Die besonders sorgfaltige Einfligung der bauli-
chen Massnahme in Bezug auf die vorhandenen, prdgenden
Elemente muss im Baugesuch nachgewiesen werden. Art. 6 Abs.
1 Bst. a) bis d) geben dabei Auskunft Giber die wichtigsten raum-
pragenden Elemente, welche von Relevanz sein kénnten, ohne
diese jedoch abschliessend aufzulisten.

Die erhohten gestalterischen Anforderungen kénnen dazu fiih-
ren, dass Bauvorschriften (wie beispielsweise baupolizeiliche
Masse, Vorschriften zu Klein- und Anbauten, Vorschriften zu
vorspringenden Gebauteilen oder der Dachgestaltung) nicht voll
ausgenutzt werden konnen (vgl. auch Art. 53 Abs. 2).
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Art. 8 Bauklasse E

1 Die im Nutzungsplan bezeichneten Gebiete der Bauklasse E bezwecken die Er-
haltung, Erneuerung und Entwicklung des typischen Orts- und Landschaftsbil-
des, welches die einzelnen Gebiete pragt.

2 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfaltig in das Orts- und Landschafts-
bild einzufligen, und den vorhandenen, pragenden Elementen (vgl. Art. 6) ist
besondere Beachtung zu schenken.

3 Um- und Ersatzneubauten haben sich an den Standort und die Volumetrie des
bestehenden Baukdrpers zu halten. Dabei sind untergeordnete Erweiterungen
der Hauptbauten zugelassen.

Art. 8:

Im heutigen Baureglement waren die Vorschriften zur Bauklasse
E in Art. 94 geregelt. Inhaltlich gehort er zur "Schutz-Thematik"
und wurde daher unter ,Schutzgebiete und Schutzobjekte’ plat-
ziert.

Die Bauklasse E bezeichnet Gebiete, welche durch ihre bauliche
Struktur und Gestaltung einen quartiertypischen Charakter auf-
weisen. Dies kann homogene Gebiete (z.B. Stadtquartiere aus
der Griunderzeit) wie auch heterogene Gebiete (z.B. ehemalige
landwirtschaftlich genutzte Ortsteile und Weiler) betreffen.

In der Bauklasse E stehen der Erhalt des Orts- oder Quartiercha-
rakters im Vordergrund. Dabei darf das Ortsbild und dessen Wir-
kung auf das Landschaftsbild durch eine bauliche Massnahme
nicht beeintrachtigt werden sondern muss besonders sorgfaltig
in das Orts- und Landschaftsbild eingefligt werden. Dabei ist den
vorhandenen, pragenden Elementen (vgl. die nicht abschlies-
sende Liste in Art. 7) besondere Beachtung zu schenken.

Baugesuche werden der Bau- und Planungskommission zur Be-
urteilung des Erhalts des orts-, resp. quartiertypischen Charak-
ters vorgelegt.

In Gebieten der Bauklasse E wird dringend eine Bauvoranfrage
empfohlen.

Art. 8 Abs.2:

Ein Baugesuch in der Bauklasse E bedingt eine differenzierte
Bestandesaufnahme und Analyse der Orts- und Landschaftsbild
pragenden Elemente. Die Aufnahme der vorhandenen, prdagen-
den Elemente (vgl. nicht abschliessende Liste in Art. 6), deren
Berticksichtigung und gegebenenfalls Weiterentwicklung, stellen
dabei den minimalen Inhalt von Bestandesaufnahme und Analy-
se dar.

Art. 8 Abs.3:

Generell gelten bei baulichen Massnahmen die baupolizeiliche
Masse der bestehenden Volumen der Baute. Untergeordnete,
mit dem typischen Orts- und Landschaftsbild vereinbare Erweite-
rungen wie z.B. verglaste Veranden, unbeheizte Wintergarten,
Balkone, Dachlukarnen, Dachflachenfenster, punktuelle Volu-
menerweiterungen in nicht Orts- und Landschaftsbildrelevanten
Bereichen, z.B. an vom 6ffentlichen Strassenraum oder der offe-
nen Landschaft abgewandten, riickwéartigen Fassaden, sollen in
bereits iberbauten Bereichen mdglich sein.

Nach dem neuen Baureglement bewilligte Erweiterungen gelten
dabei fur kinftige Erweiterungen in derselben Bauklasse E als
richtungsweisend.
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Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf Erlauterungen

4 In den zentrumsnahen landlichen Gebieten® sind fiir gewerbliche Nutzungen Art. 8 Abs.4:
weitergehende Erweiterungen zugelassen, wenn sie die folgenden Masse nicht

.. . Im Unterschied zu den homogenen Siedlungsstrukturen im stad-
Uberschreiten:

tischen Raum sind die ehemals landwirtschaftlich genutzten
a) Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie: 60 m? Ortsteile und Weiler von grossmassstablichen Bauten gepragt,
welche nach Bedarf im Lauf der Zeit mit Neben- und Anbauten
erweitert wurden. In diesem Kontext sind in den ehemalig land-
wirtschaftlich genutzten Ortsteilen und Weilern in Abweichung
von Abs. 3 fir die Erweiterung von gewerblichen Nutzungen
weitergehende Erweiterungen maoglich. Fiir Wohnnutzung gelten
fur alle Areale dieselben Erweiterungsmaoglichkeiten.

b) traufseitige Fassadenhohe bzw. Fassadenhohe: 4 m.

Art. 15 1 Allgemeines Art. 9 Schutzplan Art. 9:

1 Der Nutzungsplan und der Schutzplan bezeichnen die Schutz- 1 Der Schutzplan bezeichnet Schutz- und Schongebiete sowie die Schutzobjekte. Die Grundsatze zum Schutzplan sind in den Art. 9 und folgende
gebiete und Schutzobjekte im Sinne der Artikel 9, 10, 11 und 86 Schutzzweck sowie Bau- und Nutzungsbeschrankungen fiir die verschiedenen festgehalten.
des Baugesetzes. Schutzzweck und Bau- und Nutzungsbeschran- Schutzkategorien sind in den nachstehenden Bestimmungen umschrieben. Fer- Anhana Il enthalt zusatzlich fiir einzelne Gebiete eine besondere
kungen fir die verschiedenen Schutzkategorien sind allgemein in ner enthalt Anhang lll gebietsbezogene Charakterisierungen und Einzelheiten 9

Charakterisierung und Einzelheiten zum Schutzzweck. Diese Fest-
legungen sollen leichter erkennbar machen, was in einem kon-
kreten Gebiet zulassig ist und was nicht; und wo eine Interessen-
abwagung erforderlich ist, sollen sie diese unterstiitzen.

den nachstehenden Bestimmungen des Baureglements und im zum Schutzzweck.
einzelnen in den Besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan o-
der zum Schutzplan® umschrieben.

2 Die Schutz- und Schongebiete sind in der Landwirtschaftszone als Gberlagernde Die ersten beiden Satze sollen der Klarheit halber festhalten, was
Zonen festgelegt. Die landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen des liberge- eigentlich selbstverstandlich ist: namlich dass die landwirtschaft-
ordneten Rechts und der nachfolgenden Artikel gewahrleistet. Die Interessen liche Nutzung grundsatzlich zuldssig ist. Sie ist ja auch eine
der landwirtschaftlichen Nutzung sind bei der Rechtsanwendung zu bertcksich- Grundvoraussetzung dafiir, dass diese Flachen mit ihren heuti-
tigen. gen Eigenschaften erhalten werden konnen.

Terminologie:, Landwirtschaftliche Nutzung” ist dem Natur- und
Heimatschutzgesetz entnommen, was richtig scheint (vgl. dem-
gegentuber den Begriff ,,Bewirtschaftung” in Art. 16 RPG und zur
Terminologie die Botschaft zum RPG im Bundesblatt, BBl 1996
513, S. 527).

2 Es werden unterschieden: 3 Im Schutzplan werden zudem die Gefahrengebiete (Art. 4) sowie die Gewésser- Heutiger Art. 15 Abs. 2:

raume (Art. 71) bezeichnet.

a) Ortsbildschutzgebiete (Art. 16); Der heutige Abs. 2 wird gestrichen.

b) Siedlungsschutzgebiete (Art. 17); Auf die Aufzahlung der einzelnen kommunal "erlassenen" Gebie-
¢) Landschaftsschutzgebiete (Art. 18); te k.ann ve.r2|chtet werden. Diese werden in den nachfolgenden
Artikeln einzeln benannt.

d) archaologische Schutzzonen (Art. 19).

3 Die Schutzobjekte sind unterteilt in: Heutiger Art. 15 Abs. 3:
a) schitzenswerte Bauten (Art. 20 Absatz 1); Der heutige Abs. 3 wird gestrichen.
b) erhaltenswerte Bauten (Art. 20 Absatz 2); Auf die Aufzdhlung der einzelnen Objekte kann verzichtet wer-
¢) historische Verkehrswege (Art. 21); :zrr:,n?.lese werden in den nachfolgenden Artikeln einzeln be-

d) schitzenswerte Naturobjekte (Art. 22).
Heutiger Art. 16:
Art. 16 2 Ortsbildschutzgebiete Ortsbildschutzgebiete werden neu in Art. 7 geregelt.

1 Als Ortsbildschutzgebiete sind Siedlungen und Siedlungsteile wie
Quartiere, Dorfer, Weiler, Baugruppen von besonders hoher Qua-
litat bezeichnet.

29
30

Gemass Massnahme C 02 des kantonalen Richtplans
Fir das Verhaltnis der allgemeinen Ordnung zu den Besonderen Vorschriften siehe Art. 38 Abs. 2.
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Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf Erlauterungen

2 |hre das Quartier pragende bauliche und aussenrdumliche Struk-
tur ist zu erhalten beziehungsweise sinngemass zu erneuern.

3 Neu- und Umbauten haben sich beziiglich Stellung, Volumen und
Gestaltung ins Ortsbild einzufligen (gute Gesamtwirkung im Sin-
ne von Artikel 14).

Art. 17 3 Siedlungsschutzgebiete

1 Siedlungsschutzgebiete sind Quartiere oder Teile davon mit ein- Heutiger Art. 17:

heitlicher, zeittypischer Bau- und Aussenraumgestaltung. Den Begriff "Siedlungsschutzgebiet" wird es kiinftig nicht mehr

geben. Der Schutz, der durch ihre Baustruktur das Siedlungsbild
pragenden Uberbauungen in Kéniz, Liebefeld und Wabern wird
durch besondere baurechtlichen Ordnungen (ZPP's respektive
U0's) oder die Bauklassen E (Art. 8) gewéhrleistet.

2 Sie werden im Nutzungsplan entweder der Bauklasse E zuge-
wiesen oder als Zone mit Planungspflicht ausgeschieden.

Art. 10 Landschaftsschutzgebiete L1 Art. 10:

1 Die im Schutzplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete L1 bezwecken die Art. 10 Abs. 1:
ungeschmalerte Erhaltung, Freihaltung und Aufwertung von besonders wertvol-

. .. L . Die heutigen Landschaftsschutzgebiete entsprachen nicht mehr
len naturnahen Lebensraumen flir einheimische Tier- und Pflanzenarten. 9 g P

der Systematik der kantonalen Planungsvorgaben. Sie wurden
komplett liberarbeitet und auf diejenigen Gebiete reduziert, wel-
che einen hohen 6kologischen Wert aufweisen. Der Fokus liegt
deshalb auf der Erhaltung und Aufwertung naturnaher Lebens-
raume, der okologischen Vernetzung, dem o6kologischen Aus-
gleich und dem Artenschutz. Der Reglementstext enthalt aber
keinen Hinweis auf den , 6kologischen Ausgleich”, da , 6kologi-
scher Ausgleich” im Landwirtschaftsrecht ein besetzter Begriff
ist, was hier zu Missverstandnissen fuhrt: Ein Landschafts-
schutzgebiet L1 muss nicht flachendeckend aus ,0kologischen
Ausgleichsflachen” gemass Landwirtschaftsrecht bestehen.

2 Mit Ausnahme von Massnahmen zur Aufwertung der Lebensrdume und Land- Art. 10 Abs. 2:

schaft sind Bauten und Anlagen nicht zulassig. Zur Erhaltung der okologisch besonders wertvollen Lebensrau-

me sowie zur Verhinderung von bedeutenden Beeintrachtigun-
gen des Schutzzwecks gilt in den Landschaftsschutzgebieten L1
ein Bauverbot.

Zulassig sind jedoch Massnahmen zur Aufwertung der Lebens-
rdume und Landschaft wie z.B. Renaturierungen, Revitalisierun-
gen von Gewassern mit entsprechenden Meliorationen.

Zulassig sind zudem ortstypische, traditionelle kulturlandschaft-
liche Elemente (bspw. Hecken, Holz- und andere Weidezdune,
Lesesteinwalle, Bienenhduschen, usw.), die auch einen Bezug zur
Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit haben.

Ebenso sind kleine kurzzeitige Installationen ohne nennenswerte
Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Schutzzweck zuldssig
(etwa Regenfolien, Mulchfolien, Spargeltunnels oder Weideun-
terstande im Sinne des Tierschutzes).

Als zulassig betrachtet die Gemeinde zudem den Unterhalt und
den gleichwertigen Ersatz von bestehenden Drainagen.

Einige weitere Hinweise finden sich im ergdnzenden Raumpla-
nungsbericht.
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Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf Erlauterungen

3 Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefahrden oder beein-
trachtigen, sind untersagt.

Art. 11:

Art. 18 4 Landschaftsschutzgebiete Art. 11 Landschaftsschongebiet BLN L2 Das in der offentlichen Auflage eingefiihrte Landschaftsschon-
gebiet L2 konnte aufgrund der verscharften kantonalen Bestim-
mungen zum Kulturlandschutz aufgehoben werden.

Im Sinn einer Umsetzung des eidgendssischen BLN-Gebiets ins
kommunale Recht wird ein besonderes Landschaftsschongebiet
BLN L2 festgelegt.

1 Die Landschaftsschutzgebiete bezeichnen: 1 Das im Schutzplan bezeichnete Landschaftsschongebiet BLN L2 bezweckt die Art. 11 Abs. 1:
Erhaltung, Aufwertung und Entwicklung von Flachen im Perimeter des BLN-

Objekts 1320 «Schwarzenburgerland mit Sense- und Schwarzwasserschlucht». Das Gebiet entlang dem Schwarzwasser, entlang dem Scherli-

bach von Niederscherli bis zur Scherliau und der Diirsgraben
sind Teil des BLN-Objekts 1320 ,Schwarzenburgerland mit Sen-
se- und Schwarzwasserschlucht” (BLN: Bundesinventar der
Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung).
Die traditionelle Kulturlandschaft ist durch Streusiedlungen,
Weiler und einzelne Ortschaften mit teils kulturhistorisch wert-
vollen bauerlichen und kleingewerblichen Einzelbauten gepragt.
Diese stammen vornehmlich aus dem 18. und dem 19. Jahrhun-
dert. Besonders erwahnenswert sind, neben zahlreichen Einzel-
hofen, die Hofgruppen in Farnere stdlich von Niederscherli und
in Riedburg.

a) landschaftsasthetisch pragende Raume; sie sind in ihrer
heutigen Erscheinung zu erhalten;

Mit der Aufnahme des Gebiets in die baurechtliche Grundord-
nung soll der sorgfaltige Umgang mit dem Gebiet sichergestellt

werden.
b) okologisch wertvolle Gebiete; ihre Bedeutung fiir Tier- 2 Baugesuchen fiir Bauten und Anlagen im Landschaftsschongebiet BLN L2 ist
und Pflanzenwelt darf nicht geschmalert werden; ein Fachbericht beizulegen, der sich zur Erfullung der Schutzziele vom BLN-
. N . Objekt 1320 «Schwarzenburgerland mit Sense- und Schwarzwasserschlucht»
c) besonders exponierte und pragende Landschaftsraume .
L L . aussert.
mit siedlungsbegrenzender Funktion in der naheren Um-
gebung eines Ortsbildes; Funktion, Charakter und Er-
scheinungsbild dieser Gebiete sind zu erhalten.
2 Fiir schiitzenswerte Naturobjekte gilt Artikel 22. Alle weiteren 3 Tatigkeiten und Nutzungen, welche die Schutzziele des BLN-Objekts 1320 Art. 11 Abs. 3:
Baume, Baumgruppen, Feldgehdlze und Hecken sind in ihrem «Schwarzenburgerland mit Sense- und Schwarzwasserschlucht» gefahrden o- . . N . -
. . . e e . Hinweise zum Verstandnis von Absatz 3 und zu wahrscheinlich
Bestand zu erhalten beziehungsweise bei Abgang zu ersetzen. der unverhaltnismassig beeintrachtigen, sind untersagt. . . . L R
zulassigen / unzulassigen Nutzungen finden sich im erganzenden
Raumplanungsbericht.
3 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung gemass Artikel 80 BauG
ist gewahrleistet. Art. 12 Landschaftsschongebiete mit Bauverbot L3 Art. 12:

1 Die im Schutzplan bezeichneten Landschaftsschongebiete mit Bauverbot L3 Art. 12 Abs. 1:
bezwecken die Freihaltung von besonders empfindlichen und exponierten La-
gen und von Gebieten von hoher landschaftsasthetischer Bedeutung und die
Bewahrung des Landschaftsbilds.

In der Gemeinde Koniz bestehen Landschaften und Landschafts-
bilder von hoher Empfindlichkeit, welche durch landwirtschaftli-
che Bauten und Anlagen nachhaltig negativ verandert wirden.
Landschaftsschongebiete mit Bauverbot L3 bezwecken primar,
asthetisch besonders wertvolle Landschaften zu erhalten. Aus-
flhrliche Erlduterungen zu dieser Thematik sind im ergéanzenden
Raumplanungsbericht enthalten.

In dieser Kategorie gilt grundsatzlich ein Bauverbot, um beson-
ders sensible und exponierte Bereiche zu sichern und freizuhal-
ten.
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Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf Erlauterungen

2 Mit Ausnahme von Massnahmen zur Aufwertung der Lebensrdume und Land- Art. 12 Abs. 2:

schaft sind Bauten und Anlagen nicht zulassig. Das Bauverbot bezweckt, die besonders empfindlichen, land-

schaftspragenden und exponierten Lagen in der Gemeinde Kbniz
zu erhalten.

Zulassig sind beispielsweise Renaturierungen, Heckenpflanzun-
gen, Meliorationen sowie unterirdische Drainageleitungen, Was-
ser- und Abwasserleitungen u.dgl., welche in der Regel einen
Beitrag an Erhalt / Bewirtschaftung leisten und das land-
schaftspragende Bild nicht negativ beeinflussen.

Ebenso sind kleine kurzzeitige Installationen ohne nennenswerte
Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Schutzzweck zuldssig
(etwa Regenfolien, Mulchfolien, Spargeltunnels oder Weideun-
terstande im Sinne des Tierschutzes).

3 Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefihrden oder beein- Art. 12 Abs. 3:

trachtigen, sind untersagt. .. . .
'9 iha u 9 Erlauterungen siehe vorangegangene Artikel.

Art. 13 Landschaftsschongebiete «Griines Band» L4 Art. 13:

1 Die im Schutzplan bezeichneten Landschaftsschongebiete «Griines Band» L4 Art. 13 Abs. 1:
bezwecken die Erhaltung und Entwicklung von stadt- und agglomerationsnahen
Erholungslandschaften im Bereiche des stadtnahen Landschaftsgiirtels. Die Ge-
biete zeichnen sich aus durch eine besonders intakte Kulturlandschaft, beispiel-
hafte Lebensraume sowie die enge funktionale Verknlipfung von Landwirtschaft
und Naherholung.

Das Griine Band wurde von der Gemeinde Koniz erstmals im
kommunalen Raumentwicklungskonzept vom 20. April 2007
verankert und raumlich grob verortet.Die Regionalkonferenz
Bern-Mittelland hat dieses im ,Regionalen Gesamtverkehrs- und
Siedlungskonzept Bern-Mittelland | R&umliches Leitbild — Grund-
lagenbericht” (Marz 2010) rund um die Stadt Bern (15 Gemein-
den) aufgenommen.

Die Festlegung des Griinen Bands in der kommunalen Grund-
ordnung hat zum Zweck, eine beispielhafte, stadtnahe Landwirt-
schaft zu fordern und Naherholungsangebote in enger Wechsel-
wirkung von Landwirtschaft und Naherholungssuchenden zu
realisieren.

2 Bauten und Anlagen sind zulassig, wenn sie der Bewirtschaftung oder der sanf- Art. 13 Abs. 2:
ten Naherholung dienen oder zur Revitalisierung der Landschaft beitragen. Sie

miissen sich gut in das Landschaftsbild einfiigen. Im Grinen Band liegen die Entwicklungsschwerpunkte auf den

Aspekten Landwirtschaft, Landschaft und Naherholung. Damit
die gewtlinschten Entwicklungen in diesen Bereichen realisiert
werden kénnen, sind bauliche Massnahmen, die diesen Zielset-
zungen entsprechen, zugelassen. Beispiele sind:

- Naherholung:
Besucherinformation und -lenkung, Naherholungsinf-
rastruktur

- Landschaft:
Kulturlandschaftselemente und -strukturen, Renatu-
rierungen

- Landwirtschaft:
Agrotouristische Infrastruktur und Angebote

Fur die Beurteilung der Bewilligungsfahigkeit konnen weitere,
Ubergeordnete Vorschriften / Faktoren eine Rolle spielen (z.B.
Raumplanungsgesetz RPG, Gewasserschutz, Naturschutz, Natur-
gefahren etc.).

3 Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefihrden oder beein- Art. 13 Abs. 3:
trachtigen, sind untersagt. Erlauterungen siehe vorangegangene Artikel.
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Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf Erlauterungen

Art. 19 5 Archaologische Schutzzonen Art. 14 Archéaologische Schutzgebiete Art. 14:

1 Im Perimeter der archiologischen Schutzzonen diirfen Bauvor- 1 Die im Schutzplan bezeichneten archdologischen Schutzgebiete bezwecken die Art. 14 Abs.1:

haben und Terrainverdnderungen aller Art erst nach erfolgter Ab-
sprache mit dem Archéaologischen Dienst des Kantons Bern
durchgefiihrt werden.

Treten bei Bauarbeiten archaologische Bodenfunde zutage, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und das Bauinspektorat sowie der
Archéaologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

Art. 20 6 Schiitzenswerte und erhaltenswerte Bauten

1 Schiitzenswerte Bauten diirfen weder nachteilig verandert noch
zerstort noch durch Veranderungen in ihrer Umgebung beein-
trachtigt werden. Bauvorhaben, welche schiitzenswerte Bauten
betreffen, sind der kantonalen Fachstelle gemass Artikel 14 BauV,
allenfalls der Bau- und Planungskommission (Art. 102; Art. 29
Abs. 3 BewD) vorzulegen.

Als erhaltenswert bezeichnete Bauten dirfen verandert und er-
weitert werden, wenn ihre erhaltenswerte Baustruktur und Bau-
substanz dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Abbruch
und Neubau sind zugelassen, wenn die Erhaltung nicht mehr
sinnvoll oder zumutbar ist. Neubauten anstelle von Bauten, die
fur Ortsbild oder Landschaft besonders bedeutsam waren, mus-
sen entsprechend hohen Anforderungen gentligen.

Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der ar-
chaologischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spitestens jedoch im Baubewilligungsver-
fahren, ist der archdologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Art. 15 Baudenkmaler

1 Das von der zustindigen Fachstelle des Kantons erstellte Bauinventar bezeich-
net die schiitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler.

2 Das Inventar ist behérdenverbindlich und im Hinweisplan dargestellt.

Die Gemeinden sind nach dem Baugesetz aufgefordert, in auf
geschichtliche und archéaologische Statten, Fundstellen und Rui-
nen Rucksicht zu nehmen und dazu entsprechende Schutzgebie-
te auf der Grundlage des archaologischen Inventars zu erlassen.

Art. 14 Abs.2:

In den archéologischen Schutzgebieten muss mit bedeutenden
archaologischen Funden gerechnet werden. Bei der Planung von
Bauvorhaben, spatestens jedoch im Baubewilligungsverfahren,
ist deshalb der archaologische Dienst des Kantons Bern einzube-
ziehen.

Treten bei Bauarbeiten archédologische Bodenfunde zutage, sind
die Arbeiten einzustellen und der archaologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f BauG).

Heutiger Art. 19 Abs. 2:
Der bisherige Abs. 2 wird gestrichen.

Der Umgang mit Entdeckungen ist in Art. 10f BauG geregelt. Es
braucht keine kommunale Regelung.

Heutiger Art. 20

Der heutige Artikel wird entsprechend der neuen Verbindlichkeit
des Bauinventars angepasst.

Art. 15:
Art. 15 Abs. 1:

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde
Koéniz vom November 2014; das von der zustandigen Fachstelle
des Kantons in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler, ist behorden-
verbindlich und im Hinweisplan dargestellt.

Durch den Umstand, dass die Einstufung der Baudenkmaler -
gegentber der Ortsplanung 1994 - nicht mehr grundeigentiimer-
verbindlich in der baurechtlichen Grundordnung festgelegt ist,
kénnen die Grundeigentimer im Baubewilligungsverfahren den
Nachweis verlangen, dass das Inventar, d.h. die Einstufung ihrer
Liegenschaft, richtig ist. Gegen diesen Entscheid steht ihnen der
Rechtsweg offen.

Art. 15 Abs. 2:

Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren schiitzenswerte
Baudenkmaler oder erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem
Ortsbildschutzperimeter liegen oder Bestandteil einer im Bauin-
ventar aufgenommenen Baugruppe sind, ist die kantonale
Denkmalpflege als zustandige kantonale Fachstelle in jedem Fall
in das Verfahren einzubeziehen (vgl. Art. 10c Abs. 1 BauG).
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Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf Erlauterungen

Art. 16 Historische Verkehrswege Art. 16:

Art. 21 7 Historische Verkehrswege Historische Verkehrswege IVS sind Weg- oder Strassenverbin-
dungen aus friiheren Zeiten, die aufgrund ihres traditionellen
Erscheinungsbilds im Gelande erkennbar oder durch altere Do-
kumente nachweisbar sind.

Bei der Beurteilung von Vorhaben mit Auswirkungen auf histori-
sche Verkehrswege ist eine umfassende Interessenabwégung
vorzunehmen. Bei dieser Abwagung muss der Aspekt der histo-
rischen Verkehrswege angemessen, d.h. je nach Bedeutung des
betroffenen Verkehrswegs (nationale, regionale oder lokale Be-
deutung) und nach dem Substanzgehalt (mit viel Substanz, mit
Substanz oder ohne Substanz), berlicksichtigt werden. (Vgl. dazu
die Arbeitshilfe «Historische Verkehrswege im Kanton Bern -
Erlauterungen zum Vollzug» des Tiefbauamts des Kantons Bern.)

Die Aufnahme historischer Verkehrswege in die Ortsplanung
dient in erster Linie der Rechtssicherheit, also der Information
der Bevolkerung liber das Vorhandensein von historischen Ver-
kehrswegen, auf welche beispielsweise bei Bauvorhaben beson-
dere Riicksicht genommen werden muss.

1 Die im Schutzplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind 1 Die im kommunalen Richtplan dargestellten historischen Verkehrswege mit viel Art. 16 Abs. 1:
in ihrer Zweckbestimmung, Linienfihrung und Wegsubstanz ge- Substanz und mit Substanz sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren wertvollen . . . L
.. . . h . . . . .. . Bei Objekten von regionaler oder lokaler Bedeutung mit viel
schiitzt. Massgebend ist der Beschrieb im Inventar der histori- Bestandteilen wie Wegoberflaichen, Wegbreite, Wegbegrenzungen, Kunstbau- . . .
. . . L. N Substanz bzw. mit Substanz richtet sich der Schutz nach den
schen Verkehrswege der Schweiz (IVS). ten, Bautechniken und wegbegleitenden Einrichtungen ungeschmalert zu erhal- . . ..
ten allgemeinen Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber den Na-

tur- und Heimatschutz resp. nach Art. 10 des Baugesetzes des
Kantons Bern. Auf diese Objekte ist in besonderem Masse Riick-
sicht zu nehmen.

Fir Objekte ohne Substanz (nur historischer Wegverlauf) beste-
hen keine rechtlichen Vorgaben.

Als "Substanz" wird beispielsweise der Gehalt eines Objekts an
traditioneller Bausubstanz wie z.B. natlirliche Wegoberflachen,
Pflasterungen, Wegbegrenzungen in Form von Trockenmauern
oder Holzzaunen etc. verstanden. Auch unter diesen Begriff fallt
die sogenannte "traditionelle Substanz". Traditionelle Substanz
liegt dann vor, wenn ein Wegelement oder eine Kunstbaute

- bereits Bestandteil der vorindustriellen Kulturland-
schaften war;

- aus lokal vorhandenen Baustoffen errichtet worden
ist;
- mit bauerlichen oder handwerklichen Strassenbau-

techniken (iberwiegend in Handarbeit erstellt und un-
terhalten worden ist.

Sekundare Kriterien, die aber ebenfalls berlcksichtigt werden,
sind die Einbettung des Wegs in die Landschaft, die Seltenheit
des Wegtyps, der typische Charakter eines Wegs und die Aus-
stattung mit sogenannten Wegbegleitern (z.B. Wegkreuze, Stun-
densteine, Kapellen).

Die Aufnahme in den Richtplan erfolgt nach Vorgabe der kanto-
nalen Arbeitshilfe. Die Darstellung erfolgt einheitlich (keine Diffe-
renzierung zwischen den einzelnen Kategorien der Verkehrswe-
ge). Die detaillierten Beschriebe aller regionalen und lokalen
Objekte kdonnen online beim kantonalen Tiefbauamt (Bau-, Ver-
kehrs- und Energiedirektion) eingesehen werden.
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2 Die Zulassigkeit von Eingriffen richtet sich nach dem lbergeordneten Recht o Art. 16 Abs. 2:

Die Zulassigkeit von Eingriffen richtet sich nach dem Ulbergeord-
neten Recht, insbesondere nach der eidgenotssischen Verord-
nung vom 14. April 2010 (Gber das Bundesinventar der histori-
schen Verkehrswege der Schweiz (VIVS, SR 451.13).

2 \Wegoberfliche und -breite, Béschungen, Mauern, die wegbe- 3 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet. Ver- Art. 16 Abs. 3:
gleitende Vegetation wie Hecken, Baume und standortgerechter anderungen, die Gber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug der
Bdschungswuchs, Wegsteine und andere Wegbegleiter, dirfen zustandigen Fachstellen.
nicht entfernt, zerstort oder verandert werden.

Vorhaben im Bereich von historischen Verkehrswegen werden
von der IVS-Fachstelle des Kantons, OIK (bei Objekten von regi-
onaler oder lokaler Bedeutung) resp. IVS-Fachstelle des Bundes,
ASTRA (bei Objekten von nationaler Bedeutung) beurteilt.

Art. 17 Fuss- und Wanderwege Art. 17 Abs. 1:
1 Die im kommunalen Richtplan bezeichneten Fuss- und Wanderwege sind in Gemass Art. 44 Abs. 2 SG planen, bauen und unterhalten die
ihrem Bestand zu wahren und zu unterhalten. Gemeinden die Fuss- und Wanderwege. Im kommunalen Richt-

plan sind die Fuss- und Wanderwege gestlitzt auf den kantona-
len Sachplan des Wanderroutennetzes bezeichnet. Auf die Fuss-
und Wanderwege ist die Fuss- und Wanderweggesetzgebung
anwendbar (Art. 28 SV).

2 Die Zulassigkeit von Eingriffen richtet sich nach dem tbergeordneten Recht®. Art. 17 Abs. 2:
Vgl. fur erhebliche Eingriffe insbesondere Art. 33 SV.

Art. 18 Geschltzte Einzelbdume Art. 18:

1 Die im Schutzplan bezeichneten geschiitzten Einzelbdume stehen in einem ho- Art. 18 Abs. 1:
hen o6ffentlichen Interesse und sind aus landschafts-, siedlungsasthetischen und

skologischen Griinden geschiitzt, Die heutigen Schutzstatuskategorien (Kat. | / Kat. Il / kein Schutz)

bei den Einzelbdumen wird im Rahmen der Uberarbeitung auf-
gehoben und den beiden Kategorien "schiitzenswert" und "erhal-
tenswert" zugewiesen.

Geschitzte Einzelbdume sind schutzwiirdige botanische Objekte
nach Art. 30 Abs. 2 NSchG. Geschiitzte Einzelbdume weisen eine
herausragende Qualitdat auf. Es handelt sich um Lehrbuchbei-
spiele und Naturdenkmaler, welche uneingeschrankt erhalten
werden sollen. Wenn der Baum (auch) aus 6kologischen Griin-
den im BauR und Schutzplan aufgenommen ist, ist das zugleich
eine formelle Unterschutzstellung im Sinn von Art. 41 NSchG. In
dem Fall gelten die Bestimmungen des NSchG (und die Ge-
meinde hat unter anderem nach Art. 48 NSchG das Enteignungs-
recht).

2 Geschiitzte Einzelbdume sind von der Grundeigentiimerschaft oder dem Be- Art. 18 Abs. 2:
wirtschafter zu pflegen und ungeschmalert zu erhalten. Sie dirfen durch Bau-

LS . e Der Baum ist mit Krone und Wurzelwerk hiitzt. Am Baum
ten, Anlagen oder Nutzungen in ihrer Umgebung nicht beeintrachtigt werden. erba y one ewerk gesc a

oder in seiner Umgebung dirfen keine Massnahmen getroffen
werden, die den Baum schadigen oder in seiner Entwicklung
hemmen.

Die Nennung von Grundeigentumerschaft oder Bewirtschafter
basiert auf ahnlichen Formulierungen im eidg. Natur- und Hei-
matschutzgesetz.

31

Insbesondere die eidgendssische Verordnung vom 14. April 2010 Gber das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (VIVS, SR 451.13).
32

Insbesondere das kantonale Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11) und die kantonale Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG 732.111.1).
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

3 Die Grundeigentiimerschaft oder der Bewirtschafter hat einen geschiitzten Ein-
zelbaum bei dessen Abgang mit einem gleichwertigen standortheimischen
Baum an derselben Stelle zu ersetzen.

4 Die Grundeigentimerschaft oder der Bewirtschafter hat Pflegemassnahmen an
geschutzten Einzelbdumen mit der zustdndigen Stelle der Gemeinde vorgangig
abzusprechen.

5 Die Gemeinde kann gestitzt auf vertragliche Vereinbarungen Entschadigungen
fur die Pflege und den Ersatz der geschiitzten Einzelbdume ausrichten.

Art. 19 Erhaltenswerte Einzelbdume

1 Die im Schutzplan als erhaltenswert eingezeichneten Einzelbdume sind aus
landschafts- und siedlungséasthetischen sowie 6kologischen Griinden in ihrem
Bestand zu erhalten.

Art. 18 Abs. 3:

Gemeint ist nur der natlrliche Abgang. Dazu zahlt auch die Fal-
lung eines abgestorbenen oder kranken Baumes wegen Gefahr-
dung von Personen und Sachwerten im o6ffentlichen Raum.

Kiinstlicher Abgang = Fallung eines gesunden Baumes.

Alte Bdume oder Baume mit grossen Schaden und / oder man-
gelnder Vitalitat dirfen gefallt werden, wenn sie mit vertretba-
rem baumpflegerischem Aufwand nicht mehr in einem sicheren
Zustand erhalten werden kénnen. Sie sind in der Regel durch
Baume der gleichen Art zu ersetzen. Wenn aus Griinden wie z.B.
Schadlings- oder Krankheitsrisiko oder Standortanspriiche einer
Baumart ein Wechsel angezeigt ist, sollen soweit maoglich ein-
heimische Arten der gleichen Grossenklasse gewahlt werden.

Zustandigkeitsfrage:

Geschiitzte Baume befinden sich im Anwendungsbereich des
NSchG. Fir die Bewilligung einer Fallung ist der Regierungs-
statthalter nach Art. 41 Abs. 3 NSchG zustandig.

Art. 18 Abs. 4:

Gestltzt auf das Verwaltungsorganisationsreglement und die
Verwaltungsorganisationsverordnung (Art. 42 Abs. 1: Die Abtei-
lung Umwelt und Landschaft ist zustandig fir die offentlichen
Grinflachen, die Spielplatze, die Baume und Rabatten im Stras-
sen- und Siedlungsbereich sowie fiir die gemeindeeigenen Ru-
hebéanke.) ist die Abteilung Umwelt und Landschaft dafiir zu-
standig und tragt den vereinbarten Teil der Kosten (vgl. Abs. 5).

Art. 18 Abs. 5:

Betreffend Kosten regelt das NSchG nichts direkt fiir die regle-
mentarisch geschitzten Objekte, es geht aber davon aus, dass
die Gemeinde die schutzwiirdigen Gebiete und Objekte in erster
Linie mit Vertragen sichert und dass diese Vertrage angemesse-
ne Entschadigungen und Abgeltungen vorsehen (vgl. Art. 4 Abs.
1 und 3 NSchQG).

Was betreffend Entschadigungen und Abgeltungen gilt, wenn
die Gemeinde Gebiete durch Schutzbeschluss in der baurechtli-
chen Grundordnung sichert, dazu dussert sich das NSchG nicht
direkt. Nach Art. 16 Abs. 2 Bst. d kdnnen die Gemeinden Abgel-
tungen, Entschadigungen und Beitrage ausrichten. Das wird
ganz allgemein erwéahnt. Allerdings geht aus dem System des
NSchG (und dem Vortrag dazu) hervor, dass angemessene Ab-
geltungen vorzusehen sind, falls im Interesse der Allgemeinheit
Leistungen erbracht werden sollen.

Art. 19:
Art. 19 Abs. 1:

Erhaltenswerte Einzelbdume haben eine hohe landschaftspra-

gende Wirkung in Zusammenhang mit der umgebenden Land-
schaft. Als Elemente weisen sie jedoch nicht dieselbe Qualitat

wie ein geschitzter Einzelbaum auf.
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Erlauterungen

2 Mit Zustimmung der zustandigen Stelle der Gemeinde kénnen Eingriffe in Kro-
ne und Wurzelwerk, Veranderungen an der Oberflache (Belag/Versiegelung)
sowie Fallungen durch die gemass lUbergeordneter Gesetzgebung zustdndige
Stelle bewilligt werden, wenn das offentliche Interesse an der Erhaltung nicht
Uberwiegt.

3 Gefillte erhaltenswerte Einzelbdume oder natiirliche Abgange sind an dersel-
ben Stelle oder in unmittelbarer Ndhe von der Grundeigentiimerschaft oder
vom Bewirtschafter durch gleichwertige, in der Regel standortheimische Baume
Zu ersetzen.

Art. 20 Geschltzte Baumreihen, Alleen und Baumgruppen

1 Die im Schutzplan eingezeichneten Baumreihen, Alleen und Baumgruppen sind
aus landschafts- und siedlungséasthetischen Griinden als Einheit mit Situations-
pragung geschutzt.

2 Die gemass libergeordneter Gesetzgebung zustindige Stelle kann die Fallung
einzelner Baume bewilligen, wenn bauliche Eingriffe erforderlich sind, die Ein-
heit der Baumreihe resp. -gruppe erhalten bleibt und das 6ffentliche Interesse
an der Erhaltung nicht tiberwiegt.

3 Gefallte Baume oder natiirliche Abgange sind an derselben Stelle oder in unmit-
telbarer Nahe von der Grundeigentimerschaft durch gleichwertige, in der Regel
standortheimische Baume zu ersetzen.

Art. 21 Geschltzte Hochstammobstgarten

1 Die im Schutzplan eingezeichneten Hochstammobstgarten sind aus landschafts-
und siedlungséasthetischen Griinden als Einheit mit Situationspragung zu erhal-
ten.

Art. 19 Abs. 2:

Es handelt sich v.a. um Baume im Strassenbereich, wo aus Ver-
kehrs-, Sicherheits- und Gestaltungsgriinden Anderungen madg-
lich bleiben mussen.

Art. 19 Abs. 3:

Zum natltirlichen Abgang zahlt auch die Fallung eines abgestor-
benen oder kranken Baumes. Fallung wegen Gefahrdung von
Personen und Sachwerten im 6ffentlichen Raum.

Kiinstlicher Abgang = Fallung eines gesunden Baumes.

Art. 20:
Art. 20 Abs. 1:

Geschiitzte Baumreihen und Alleen werden im Schutzplan neu
als Linienelement und nicht mehr wie heute als grob verortete
Einzelbaume dargestellt. Geschiitzt ist nicht mehr der Einzel-
baum, sondern das Ensemble als Ganzes.

Das Linienelement im Schutzplan bezeichnet die Lage und Aus-
dehnung der gesamten geschiitzten Baumreihe oder Allee
(Summe aller Baume).

Das Strassenbauminventar der Gemeinde Koniz umfasst die
prazise Lage (eingemessen durch Geometer) der einzelnen Bau-
me innerhalb einer Baumreihe oder Allee. Es gibt Auskunft, wel-
che Baume als Individuen Teil der Baumreihe oder Allee sind.

Art. 20 Abs. 2:

Es handelt sich v.a. um Baume im Strassenbereich, wo aus Ver-
kehrs-, Sicherheits- und Gestaltungsgriinden Anderungen méog-
lich bleiben miissen.

Art. 20 Abs. 3:

Der Begriff in unmittelbarer Nahe kann nicht fiir alle Baume und
Standorte einheitlich festgelegt werden. Bei Strassenbaumen
kann im Normalfall von einem Umkreis von rund zwei Metern
ausgegangen werden. Bei Baumen auf Grinflachen kdnnen das
je nach Grundstlicksgrosse auch 10 Meter oder mehr sein. Im
Rahmen der Bewilligung fiir Fallung des Baumes wird die zu-
stéandige Fachstelle auch festlegen wo die Ersatzpflanzung zu
erfolgen hat.

Art. 21:
Art. 21 Abs. 1:

Die geschutzten Hochstammobstgarten stehen in enger Wech-
selwirkung mit den Ortsbildschutzgebieten und leisten einen
wesentlichen Beitrag zum schdonen Erscheinungsbild der Ortsbil-
der. Die einzelnen Hochstammobstbaume werden in der bau-
rechtlichen Grundordnung nicht geschiitzt, da sie in der Regel
durch mehrjahrige Vertrage (Direktzahlungsverordnung, Vernet-
zung und 6kologischen Qualitat) gesichert sind und eine gewisse
Dynamik (Abgang und Neupflanzung von Einzelbdumen) tblich
ist.
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Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf Erlauterungen

Ob der Schutzzweck noch erreicht ist, hangt nicht von einer exak-
ten Anzahl Bdume ab. Im einen Einzelfall kbnnen wenige Baume
ausreichen, um den Schutzzweck zu erreichen, wahrenddem es
im andern Einzelfall viele Baume braucht.

2 Einzelne Biume dirfen ohne Bewilligung gefallt werden, wobei der Bewirt- Art. 21 Abs. 2:
schafter fir angemessenen Ersatz zu sorgen hat, um den Schutzzweck weiterhin
zu gewabhrleisten. Der Bewirtschafter hat der Gemeinde das Fallen und die Er-
satzmassnahme vorgangig mitzuteilen.

Der Bewirtschafter kann Eigentiimer oder Pachter sein. Er ist flr
Nutzung, Pflege und Ersatz der Bdume zustandig.

Art. 22 Geschitzte Hecken, Feld- und Ufergeholze Art. 22:

1 Die im Schutzplan eingezeichneten Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind aus Art. 22 Abs. 1:

landschafts- und siedlungséasthetischen sowie 6kologischen Griinden geschutzt. Befinden sich landschaftsprigende, schiitzens- oder erhaltens-

werte Baume innerhalb von Elementen wie Hecken, Feld- oder
Ufergeholzen etc., so werden diese als Einzelbaume (Punktdaten)
im Schutzplan erfasst.

2 Schutz, Erhalt, fachgerechte Pflege sowie Eingriffe richten sich nach dem Uber- Art. 22 Abs. 2:

33
geordneten Recht™. Fur Schutz, Erhalt, fachgerechte Pflege sowie Eingriffe sind ins-

besondere das kantonale Naturschutzgesetz vom 15. September
1992 (NSchG, BSG 426.11) und die kantonale Naturschutzver-
ordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111) mass-

gebend.
Art. 23 Geschitzte Lebensraume Art. 23:
1 Die im Schutzplan eingezeichneten Lebensrdume dienen als natiirliche Lebens- Art. 23 Abs.1:

grundlage fiir standorttypische Pflanzen- und Tierarten und sind geschiitzt. Die geschiitzten Lebensrdume aus dem bestehenden kommuna-

len Landschaftsinventar sind in Zusammenhang mit der Ortpla-
nungsrevision auf ihre Aktualitdt hin Uberprift und bereinigt
worden. Samtliche Vorschriften zu den Lebensrdaumen werden
nun in Art. 23 BauR abgehandelt. Der heutige Anhang entfallt.
Umfangreiche Erlauterungen, insbesondere zur Unterscheidung
der "geschitzten Lebensrdume" und "Schutz-/Schongebieten"
sind im Erlauterungsbericht enthalten.

2 Eingriffe bediirfen einer Bewilligung. Geschiitzte Lebensrdume dirfen nicht

Art. 22 8 Schitzenswerte Naturobjekte beeintrachtigt werden.
1 Die bezeichneten Naturobjekte sind geschiitzt im Sinne von Arti- 3 In einem Abstand von 6 m, gemessen ab Oberkante Béschung oder Rand des Siehe dazu auch Art. 11 Abs. 1 NSchG
kel 10 und 86 BauG sowie Artikel 18b und 18d NHG*. geschiitzten Lebensraums, diirfen keine Pflanzenschutzmittel, Herbizide oder

In Naturschutzgebieten und an Naturschutzobjekten dlir-
fen Gifte, Pflanzenbehandlungsmittel, Diinger sowie Diin-
ger- und Bodenzusétze nicht verwendet werden.

Diinger ausgebracht werden.

4 Die geschiitzten Ufervegetationen und Feuchtstandorte sowie die geschiitzten
Trockenstandorte von lokaler Bedeutung sind extensiv zu bewirtschaften.

2 Fiir die Anwendung von Pflanzenbehandlungs- und Diingemitteln
gelten die Stoffverordnungen®, insbesondere Anhang 4.3 und 4.5
der eidgendssischen Verordnung, sowie die Verordnung tber den
forstlichen Pflanzenschutz vom 16. Oktober 1956, Artikel 4a.

% Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 (iber den Natur- und Heimatschutz (NHG, SR 451), Eidgendssische Verordnung vom 16. Januar 1991 {ber den Natur- und Heimatschutz (NHV, SR 451.1) und insbesondere das kantonale Naturschutzgesetz vom
15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11) und die kantonale Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111).

Das Bundesgesetz tiber Natur- und Heimatschutz regelt in den zitierten Bestimmungen den Schutz und den Unterhalt der Biotope von regionaler oder lokaler Bedeutung und die Leistung von Unterhaltsbeitrdgen durch den Bund

Verordnung des Bundesrates vom 9. Juni 1986 tGiber umweltgefahrdende Stoffe; dazu kantonale Stoff-Verordnung vom 16. Mai 1990

34
35
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Art. 23 9 Erganzungs- und Wiederherstellungsmassnahmen

1 Die Gemeinde hélt in Richtplanen die zum Schutze und zur Ge-
staltung des Ortsbildes und der Landschaft erforderlichen Ergan-
zungs- und Wiederherstellungsmassnahmen fest.

2 Zu deren Verwirklichung trifft sie mit den Grundeigentiimern
zweckdienliche Vereinbarungen.

Art. 24 10 Beitrage

Das Parlament erlasst ein Reglement tiber die Gewahrung von Bei-
tragen an Grundeigentiimer oder betroffene Bewirtschafter. Vorzu-
sehen sind:

a) Beitrage an die Kosten, die ihnen flir Massnahmen zum
Schutze und zur Gestaltung des Ortsbildes oder der Land-
schaft im Sinne dieses Abschnitts erwachsen;

b) Beitrage zum Ausgleich von Nutzungseinbussen und Be-
wirtschaftungserschwernissen;

c) Beitrage fir das Anlegen von Naturobjekten.

2 Die Beitrage haben der Bedeutung des beteiligten &ffentlichen
Interesses Rechnung zu tragen.

3 Die einzelnen Beitrage werden vom Gemeinderat nach Massgabe
des Reglements festgesetzt.

3. Siedlungsqualitit

Art. 25 1 Planungsziel Siedlungsqualitat

1 Die Siedlung ist wohnlich zu gestalten. Dazu sind

a) die Ortszentren und Quartiere mit den erforderlichen Ein-
richtungen der Versorgung, Bildung, Kultur, Geselligkeit
usw. auszurusten;

b) die Anlage und der Raum von Platzen, Strassen, Wegen
und Familiengarten den Bedlrfnissen der ansassigen Be-
volkerung anzupassen;

c) Fuss-, Wander- und Radwege, insbesondere auch als
Verbindung zu den Naherholungsgebieten, anzulegen®.

2 Fir die erforderlichen Massnahmen - einschliesslich allfalliger
Sanierungen - sind Konzepte und Richtplane auszuarbeiten.

3 Diese sind, insbesondere bei grosseren Uberbauungen oder Um-
strukturierungen, in Uberbauungsordnungen Gberzufiihren.

36

Art. 24 Ersatzmassnahmen

1

Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder
Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher fiir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen entscheidet die Bau-
bewilligungsbehorde oder die gemass tbergeordneter Gesetzgebung zustandi-
ge Stelle.

3. Umgebungsgestaltung

Siehe dazu Art. 24a SBG sowie die im Anhang Il aufgefiihrten eidgendssischen und kantonalen Erlasse tber Fuss- und Wanderwege.

Art. 24:

Als Ersatz gelten 6kologische und/oder landschaftliche Mass-
nahmen und Aufwertungen (z.B. Gewdasserrenaturierungen,
usw.) in Sinne von Kompensationsprojekten.

Heutiger Art. 24:
Der heutige Art. 24 wird gestrichen.

Er diente als Auftrag an das Parlament. Das "Beitragsreglement"
existiert und bendtigt keine zusatzliche Legitimation im BauR.

Heutiger Art. 25:

Die heutigen Art. 25 und 26 werden gestrichen.

lhr Inhalt wird auf anderen Ebenen (Richtplanung, Leitbild, Legis-
laturziele...) festgehalten.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Art. 26 2 Planungsziele Wohnungsangebot, Wohnraumerhaltung,

1

2

Wohnungseigentum

Die Gemeinde bemiiht sich um ein ausgeglichenes Wohnungs-
angebot. Sie fordert insbesondere:

a) in grosseren Wohnbauten und Wohnsiedlungen die
Durchmischung mit Familien- und Kleinwohnungen;

b) die Erstellung und Erhaltung preisglinstiger Wohnungen;

c) die Erstellung und Erhaltung von Wohnungen fiir Behin-
derte und Betagte;

d) die Erstellung und Erhaltung von Wohneigentum.
In diesem Sinne
a) erarbeitet sie Konzepte und Richtplane;
b) betreibt sie eine aktive Bodenpolitik;
c) strebt sie Vereinbarungen mit Grundeigentiimern an;

d) nimmt sie auf Uberbauungsordnungen Einfluss.

Art. 27 3 Aussenraum- und Umgebungsgestaltung

1

a Planungsziel

Die Aussenraume sind so zu gestalten, dass eine gute Sied-
lungsqualitat im Sinne von Artikel 25 erreicht wird.

Sie sollen gentigend Grlinbereiche, einheimische Baume und
Straucher sowie Hecken aufweisen.

Siedlung und Landschaft sollen ein Netz natirlicher Lebens-
bereiche fiir Tiere und Pflanzen besitzen.

Der Gemeinderat hat Empfehlungen fiir eine 6kologisch wertvolle
Aussenraumgestaltung zu erlassen, insbesondere Ulber die Be-
grinung von Abstellplatzen, die Anlage von Magerwiesen und
dergleichen.

Art. 28 b Begriinung

1

Ein angemessener Teil der Grundstlicksflache ist im Interesse der
Siedlungsqualitat zu begriinen beziehungsweise griin zu erhalten.
Das Mass des minimalen Grinflachenanteils wird in Artikel 93
bestimmt.

37

BSG 721.3

Art. 25 Begriinung

1 Die Griinflachenziffer gemass Art. 31 der kantonalen Verordnung liber die Be-
griffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV)¥ wird in Art. 53
bestimmt.

Heutiger Art. 26:

Die heutigen Art. 25 und 26 werden gestrichen.

lhr Inhalt wird auf anderen Ebenen (Richtplanung, Leitbild, Legis-
laturziele...) festgehalten.

Bezlglich preisglinstiger Wohnungen wird auf Art. 51 verwiesen.

Heutiger Art. 27:

Der heutige Art. 27 wird gestrichen (vgl. die Begriindung bei den
einzelnen Absatzen).

Heutiger Art. 27 Abs. 1:

Das BauG verlangt in Art. 14 Abs. 1 bereits, dass Aussenraume
so zu gestalten sind, dass sich eine gute Einordnung in die Land-
schaft und Siedlung ergibt und dass sie den Bedlrfnissen der
Bendutzer entspricht.

Heutiger Art. 27 Abs. 2:

Der heutige Abs. 2 hatte nur Programmcharakter. Zur Gewahr-
leistung einer gentigend grossen Grunflache dient die Grinfla-
chenziffer (Art. 25).

Heutiger Art. 27 Abs. 3:

Der heutige Abs. 3 hatte nur Programmcharakter und ist auf
Richtplanebene anzusiedeln.

Heutiger Art. 27 Abs. 4

Der heutige Abs. 4 wurde mit Merkblattern umgesetzt. Es besteht
kein Bedarf mehr fiir die Verankerung dieses Auftrages an den
Gemeinderat im Baureglement.

Art. 25:
Art. 25 Abs.1:

Die Begriindung wird aus dem Reglementstext entfernt. Der
erste Teil des heutigen Abs.1 wird deshalb gestrichen.

Die Definition der Grunflachenziffer erfolgt neu in Art. 31 BMBV.
Anrechenbar sind gemass Art. 31 BMBV nur noch begriinte oder
bepflanzte Bodenflachen (Dachbegriinung und Rasengittersteine
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Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

2 Der Griinflaichenanteil ist als méglichst zweckmassig proportio-
nierte Flache anzulegen. Es ist eine auf die Umgebung abge-
stimmte Anzahl von Bdumen zu pflanzen.

3 Kinderspielplatze — Hartbeldge ausgenommen — gelten als Griin-
flache.

4 Begriinte Abstellplatze fiir Fahrzeuge und begriinte Dachflichen
werden zur Halfte an den Grinflaichenanteil angerechnet.

Art. 29 c einzelne Bestimmungen; Umgebungsgestaltungsplan

1 Abfallcontainer, Containerunterstande, Briefkastenanlagen, Au-
tomaten und dergleichen sind zweckmassig und &sthetisch be-
friedigend anzuordnen und zu gestalten.

2 Die Griinflaichen sind méglichst zusammenhangend anzulegen. Es sind még-
lichst standortgerechte und einheimische Pflanzen zu verwenden. Dies gilt ins-
besondere auch flir Baume gemass den Absatzen 3 und 4.

3 In den Arbeitszonen reduziert sich die nach Art. 53 erforderliche Griinflaiche um
50 m?je hochstammigen Baum.

4 Biume, die zur Reduktion der erforderlichen Griinfliche fiihren, diirfen weder
entfernt noch in ihrem Weiterbestand behindert werden. Sie sind bei Abgang
durch die Grundeigentiimerschaft zu ersetzen. Diese Bdume werden von der
Gemeinde in einem Kataster eingetragen.

Art. 26 Umgebungsgestaltungsplan

konnen nicht mehr zu einem bestimmten Teil angerechnet wer-
den). Das Mass der Griinflachenziffer wurde entsprechend ange-
passt. Die erhohte Grinflachenziffer flir Wohnzonen, welche
bereits heute galt, wird neu direkt in der Tabelle der Bauklassen
ausgewiesen.

Art. 25 Abs. 2:

In Abs. 2 wird hervorgehoben, dass zweckmassig proportionierte
Grinflachen verlangt werden. Die Griinflache soll nicht aus zahl-
reichen stark segmentierten Flachen bestehen, sondern die 6ko-

logische Vernetzung soweit moglich unterstitzen.

Mit der Begriinung sollen sowohl 6kologische als auch gestalte-
rische und nutzungsmassige Ziele angestrebt werden. Diese sind
soweit als moglich mit einheimischen Pflanzen zu realisieren.
Exotische Arten kdnnen aufgrund von Standortbedingungen und
gestalterischen Uberlegungen zuriickhaltend und begriindet
verwendet werden.

Art. 25 Abs. 3:

In Arbeitszonen soll ein Anreiz geschaffen werden (hochstammi-
ge) Baume zu pflanzen. Grinflachen kénnen dadurch 6kologisch
sinnvoller gestaltet werden, als wenn zum Erfiillen der Grinfla-
chenziffer kleine Restflichen begriint und zusammengezahlt
werden. Deshalb wird die benétigte Grinflache nach Art. 53 fir
jeden hochstammigen Baum um 50 m? reduziert.

In gesonderten Vorschriften (z.B. in UOs) kann weiterhin eine
genaue Anzahl und/oder Art von Baumen detailliert geregelt
werden.

Bei Obstbdaumen gelten Badume mit Stammlangen von mind. 1.8
- 2.2m als Hochstammbaume. Bei lGbrigen Baume kann von
hochstammig gesprochen werden, wenn sie im ausgewachse-
nen Zustand mind. 3 m Stammhodhe erreichen.

Heutiger Art. 28 Abs. 3:

Der heutige Abs. 3 entfallt, da die BMBV festlegt, was als Grln-
flache gilt.

Art. 25 Abs. 4:

Dieser Absatz dient der Sicherung der Baume, welche als
"Baumaquivalent" dienen. Der Kataster wird von der Abteilung
Umwelt und Landschaft gefihrt.

Heutiger Art. 28 Abs. 4:

Der heutige Abs. 4 entfallt, da die BMBV festlegt, was als Griin-
flache gilt.

Art. 26:
Heutiger Art. 29 Abs. 1:

Die Gestaltungsmoglichkeiten in diesem Bereich werden als
gering eingestuft. Entsprechend erscheint der Nutzen dieses
Absatzes klein und eine Streichung vertretbar.
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Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

2 Der Siedlungsiibergang zum offenen Land und zum Wald ist na-

tiirlich auszubilden. Dazu ist bei der Uberbauung oder Neuge-
staltung von Randparzellen ein genligend breiter, unversiegelter,
extensiv genutzter Ubergangsstreifen vorzusehen (Naturwiese,
Hecken, Straucher, Bdume). Er ist von stérenden baulichen Anla-
gen wie Abstellplatzen, Mauern, Nebenbauten und ahnlichem
freizuhalten. Gegeniiber Wald ist der Ubergangsstreifen als
Krautsaum oder Naturwiese anzulegen.

Bei Neubauten, Neuanlagen und allen weiteren Bauvorhaben, die
mit einer Umgestaltung der Umgebung verbunden sind, ist im
Baubewilligungsverfahren ein Umgebungsgestaltungsplan vorzu-

1 Ist ein Bauvorhaben mit einer Umgestaltung der Umgebung verbunden, sind
samtliche bewilligungsrelevanten Umgebungselemente im Baubewilligungsver-
fahren im Umgebungsgestaltungsplan aufzufiihren.

legen®.

Art. 30 d Terrainveranderungen; Stitz- und Futtermauern

1 Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie die Um-
gebung nicht beeintrichtigen und ein guter Ubergang zu den
Nachbargrundstiicken entsteht.

2 Stiitz- und Futtermauern von iiber 1,20 m Héhe sind - aus-
genommen bei Einfahrtsrampen und dergleichen — nach Még-
lichkeit zu begrtnen.

Art. 31 e Strassenraum; Planungsziele und Gestaltungsgrundsatze

1 Bei der Gestaltung von Strassen, Platzen und Wegen ist darauf zu
achten, dass mdoglichst

a) Siedlungsteile und ihre Querverbindungen nicht getrennt

% Siehe aber auch Art. 14 Abs. 1 Bst. d BewD.

Mit der Baubewilligung werden diese Elemente verbindlich.

Heutiger Art. 29 Abs. 2:

Die Gestaltungsmoglichkeiten in diesem Bereich werden als
gering eingestuft. Entsprechend erscheint der Nutzen dieses
Absatzes klein und eine Streichung vertretbar.

Art. 26 Abs.1:

Alles was aufgrund anderer Vorschriften die Umgebungsgestal-
tung beeinflusst, muss im Umgebungsgestaltungsplan aufge-
fihrt werden. Die bewilligungsrelevanten Aspekte sind in den
entsprechenden Sachgesetzen geregelt (z.B. Kinderspielplatze /
Aufenthaltsbereiche in BauG/BauV).

Hier werden nicht alle diese Elemente aufgezahlt, andernfalls
besteht die Gefahr einer unvollstdndigen Liste. Zudem ist so die
Unabhangigkeit von den verschiedenen Sachgesetzen gewahrt.
Die Gemeinde kann aber in einem Merkblatt die verschiedenen
Elemente zusammenstellen, um den Baugesuchstellenden die
Informationen in gesammelter Form abgeben zu kénnen.

Art. 26 Abs. 2:

Die (aufgrund irgendeiner Rechtsgrundlage) verbindlichen Ele-
mente sind vor der Bauabnahme zu erstellen und nicht erst spa-
ter.

Zur Durchsetzung der Aussenraumgestaltungsvorschriften kann
notigenfalls im Baubewilligungsverfahren die Vorlage des Um-
gebungsplans (Art. 14 Abs. 1 Bst. d BewD) verfligt, Projektande-
rungen verlangt und die Baubewilligung mit Auflagen verbun-
den werden.

Heutiger Art. 30:

Heutiger Art. 30 Abs. 1:
Der heutige Abs. 1 wird gestrichen.

Dafiir wird das Thema "Terrainveranderungen und ihr Ubergang
zu Nachbargrundstticken" bei Art. 6 aufgenommen.

Heutiger Art. 30 Abs. 2:

Der heutige Abs. 2 wird gestrichen.

Dieser Artikel hat sich in der Praxis nicht bewahrt.
Heutiger Art. 31:

Der heutige Art. 31 wird gestrichen.

Sein Inhalt wird auf anderen Ebenen (Richtplanung, Leitbild,
Legislaturziele...) festgehalten.
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und Siedlungsstrukturen nicht beeintrachtigt werden;

b) grossflachige Rdume besonders sorgfaltig gestaltet wer-
den;

c) der Verkehrsfluss beruhigt wird;

d) Flachen zum Verweilen erhalten bleiben oder neu ent-
stehen.

Soweit bestehender Strassenraum diesen Anforderungen nicht
genligt, sind Verbesserungen anzustreben. Der Gemeinderat er-
stellt als Richtplan ein entsprechendes Sanierungsprogramm.

. Verkehr

Art. 32 1 Planungsziele Verkehrsentlastung und Verkehrssicherheit

Wohngebiete und Ortszentren sind moglichst vom Motorfahr-
zeugverkehr zu entlasten.

Die Erschliessung durch 6ffentliche Verkehrsmittel und Fahrrader
ist zu fordern.

Die Sicherheit insbesondere der schwacheren Verkehrsteilnehmer
ist moglichst zu verbessern.

Art. 33 2 Massnahmen

1

Die Gemeinde erstellt Konzepte und Richtplane fir:
a) die Schaffung von verkehrsberuhigten Gebieten;

b) die Anlage von Fussgédngerverbindungen und Wander-
wegen;

c) Massnahmen zugunsten des Zweiradverkehrs (Anlage
von Radwegen und -streifen, Sanierung gefahrlicher Stel-
len, Bike & Ride Anlagen);

d) die Erstellung von Park & Ride-Anlagen.

2 Bei grosseren Bauvorhaben ist im Baubewilligungsverfahren zu

prifen, welche Verkehrsbewegungen sie auslosen. Notigenfalls
sind zu deren Verminderung geeignete Massnahmen vorzusehen.

Art. 34 3 Parkierung a Grundsatze

1

Die Anlage von Abstellplatzen auf privatem Grund fiir das Par-
kieren von Fahrzeugen richtet sich nach den eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften.

Die Gebiete, in denen eine Reduktion oder Bewirtschaftung der
Parkplatze vorzunehmen ist, werden in einem Richtplan bezeich-
net.

Heutiger Art. 32:
Der heutige Art. 32 wird gestrichen.

Sein Inhalt wird auf anderen Ebenen (Richtplanung, Leitbild,
Legislaturziele...) festgehalten.

Heutiger Art. 33:
Der heutige Art. 33 wird gestrichen.

Sein Inhalt wird auf anderen Ebenen (Richtplanung, Leitbild,
Legislaturziele...) festgehalten.

Heutiger Art. 34:

Heutiger Art. 34 Abs. 1:

Der heutige Abs. 1 wird gestrichen.

Er enthalt nur einen Verweis auf das libergeordnete Recht.
Heutiger Art. 34 Abs.2:

Der heutige Abs. 2 wird gestrichen.

Er betrifft die Richtplanung.
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Bestimmungen zur reduzierten Erstellung von Parkplatzen sind
im neuen Art. 48 festgelegt.

3 In Uberbauungsordnungen kann fiir das Plangebiet oder fir Teile Heutiger Art. 34 Abs.3:

davon vorgeschrieben werden, dass Der heutige Abs. 3 wird gestrichen.

a) keine oder nur eine reduzierte Anzahl von Abstellplatzen

fiir Fahrzeuge erstellt werden diirfen: Die Moglichkeit der UO muss nicht im BauR explizit erwadhnt

werden, dies ergibt sich bereits aus Art. 18 BauG.
b) die Abstellplatze als Gemeinschaftsanlage zu erstellen
sind.

4 Parkierungsanlagen mit tiber 20 Abstellpldtzen fiir Autos sind in Heutiger Art. 34 Abs.4:
der Regel zu bewirtschaften. Der heutige Abs. 4 wird gestrichen.
Die Parkplatzbewirtschaftung wird im neuen Art. 50 geregelt.

5 Bei Mehrfamilienhdusern ist pro Zimmer ein Abstellplatz fiir Heutiger Art. 34 Abs.5:
Zweirader zu erstellen. Der heutige Abs. 5 wird gestrichen.

Er ist durch Bestimmungen der kantonalen BauV lberholt.
Heutiger Art. 35:

Art. 35 b Ersatzabgabe Ein Parkplatzreglement mit Ersatzabgabepflicht wurde bereits
friher einmal erarbeitet, aber politisch wieder verworfen. Des-
halb werden die heutigen Art. 35 und 36 gestrichen.

1 Bauherren haben der Gemeinde nach Massgabe des kantonalen
Rechts eine angemessene, zweckgebundene Ersatzabgabe zu leis-
ten.

2 Die Ersatzabgabe darf nicht héher sein als die Einsparung, welche
die Nichterflillung der Parkplatzpflicht dem Bauherrn einbringt.
Nachteile, die dem Abgabepflichtigen erwachsen, weil ausrei-
chende Abstellplatze fehlen, sind angemessen zu berticksichtigen.

Heutiger Art. 36:

Art. 36 c Parkplatzreglement Ein Parkplatzreglement mit Ersatzabgabepflicht wurde bereits
friher einmal erarbeitet, aber politisch wieder verworfen. Des-
halb werden die heutigen Art. 35 und 36 gestrichen.

Das Parlament erlasst ein Reglement lber die Anlage von Abstell-
platzen und die Ersatzabgabe.

5. Energie
Heutiger Art. 37:

Art. 37 Grundsatze Der heutige Art. 37 wird gestrichen.
Auf eine Festlegung des Anteils nicht erneuerbarer Energien fiir
das gesamte Gemeindegebiet wird aufgrund des Ergebnisses
der Volksabstimmung vom 14. Juni 2015 zur Teilrevision Energie
verzichtet.

Mit der Revision der katntonalen Energieverordnung (KEnV) per
1. September 2016 hat der Kanton einen Systemwechsel vollzo-
gen und Verscharfungen der kantonalen Vorgaben beschlossen.
Zurzeit ist eine Revision des kantonalen Energiegesetzes im
Gang. Nach Vorliegen der Revision wird die Gemeinde prifen,
ob (teilweise) erhohte Anforderungen auf kommunaler Ebene
getroffen werden sollen und gegebenenfalls eine Teilrevision
vorbereiten.
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Bauten und Anlagen sind nach den Vorschriften der Energie-
gesetzgebung zu gestalten, zu betreiben und zu unterhalten®.

In Uberbauungsordnungen kénnen die Errichtung eines gemein-
samen Heizwerks und die Verwendung oder der Ausschluss be-
stimmter Energiearten vorgeschrieben werden.

Die Gemeinde fordert die Verwendung von Alternativenergien.
Fir Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie, fur War-
mepumpen, Biogasanlagen und dergleichen kann die Bau-
polizeibehdorde Abweichungen von baupolizeilichen Vorschriften
zulassen, soweit nicht tGiberwiegende Interessen betroffen sind.

D. Nutzungsordnung

1.

Allgemeines

Art. 38 1 Nutzungszonen; Bauklassen

Der Nutzungsplan teilt das Gemeindegebiet in Nutzungszonen
ein®. Diese legen die im betreffenden Gebiet zuldssige Art bauli-
cher Nutzung und die hieflir geltenden weiteren Bestimmungen
fest. Ergédnzend gelten die Vorschriften liber den Schutzplan (Art.
15 ff.).

Der Nutzungsplan und der Schutzplan konnen fiir bestimmt be-
zeichnete Gebietsteile die allgemeine Ordnung erganzende oder
von ihr abweichende Vorschriften aufstellen.

Den Nutzungszonen sind Bauklassen zugeordnet (Art. 93), welche
die baupolizeilichen Masse bestimmen, die flir das Bauen in der
betreffenden Zone gelten. Die besondere Bauklasse E (Art. 94) be-
zweckt die Einhaltung schitzenswerter Siedlungsstrukturen.

39
40

Ill. Nutzungsordnung

1. Alilgemeines

Art. 27 Nutzungsplan

1 Der Nutzungsplan teilt das Gemeindegebiet in Bauzone und Landwirt-
schaftszone ein. Er ordnet die verschiedenen Zonen gemass Art. 29 ff. zu. Diese
legen die im betreffenden Gebiet zuldssige Art baulicher Nutzung und die hier-
flir geltenden weiteren Bestimmungen fest. Er kann zudem besondere Nut-
zungsfestlegungen (Art. 47) zuordnen.

2 Der Nutzungsplan kann Bauklassen zuordnen, welche die baupolizeilichen Mas-
se (Art. 53) bestimmen, die fiir das Bauen im betroffenen Gebiet gelten. Er be-
zeichnet die Gebiete der Bauklasse E (Art. 8).

Art. 25 BauG. Siehe im Ubrigen das Verzeichnis der massgebenden Bestimmungen im Anhang II.

Grundlegend daflir sind Art. 14 ff. RPG und Art. 71 ff. BauG.

Der heutige Abs. 1 wiederholt bloss Art. 25 Abs. 1 des kantona-
len Baugesetzes.

Die in Abs. 2 aufgeflihrten Moglichkeiten sind durch Art. 13 Abs.
1 Bst. a des kantonalen Energiegesetzes (KEnG) abgedeckt.

Abs. 3 hat an Bedeutung verloren, da heute Solaranlagen und
Warmepumpen in vielen Fallen gar keine Baubewilligung mehr
bendtigen. Zudem kdénnen von kommunalen Gestaltungsvor-
schriften neu bereits gestlitzt auf Art. 26a BauG Ausnahmen
gewahrt werden, wenn dies fur die effiziente Energienutzung
oder fur die aktive oder passive Nutzung der Sonnenenergie
erforderlich ist und keine o6ffentlichen Interessen beeintrachtigt
werden.

Art. 27:

An dieser Stelle wird nur noch der Inhalt des Nutzungsplans
geregelt. Der Schutzplan wird neu in Art. 1 Abs. 4 und Art. 9 ge-
regelt.

Art. 27 Abs. 1:

Abs. 1 ibernimmt den Inhalt des heutigen Abs. 1 und des heuti-
gen Art. 39 Abs. 1. Der Verweis auf den Schutzplan ist hier nicht
mehr notig und wird deshalb weggelassen.

Heutiger Art. 38 Abs. 2:

Dieser Absatz wird gestrichen. Was in den Anhang kommt, steht
bereits bei den einzelnen Artikeln (ZoN, ZPP, ZSF, ZBV). Andere
Abweichungen sind nicht vorgesehen.

Art. 27 Abs. 2:

Ubernimmt den heutigen Art. 93 Abs. 1 und den heutigen Art.38
Abs. 3. Die Verankerung der Bauklassen passt besser zum Nut-
zungsplan als zu den baupolizeilichen Massen und erfolgt des-
halb neu vollstandig hier.

Neu wird eine Kann-Formulierung gewahlt, da nicht allen Nut-
zungszonen Bauklassen zugeordnet werden (z.B. der Land-
wirtschafszone). Zudem bezieht sich die Zuordnung auch nicht
auf die Nutzungszone sondern auf bestimmte Gebiete. In der
gleichen Zone kénnen verschiedene Bauklassen gelten (z.B. in
der Wohnzone).

Auf einen expliziten Verweis auf die Bauklasse E wird verzichtet,
da noch zahlreiche andere Aspekte vorbehalten bleiben (z.B.
besondere Nutzungsfestlegungen in Bezug auf die Hohe usw.).
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Art. 39 2 Zonen- und Gebietseinteilung

1

Der Nutzungsplan unterscheidet die Bauzone und die Landwirt-
schaftszone. Er stellt Wald und Gewasser sowie das unproduktive
Land dar.

Die Bauzone wird unterteilt in Wohnzonen, Gemischte Zonen,
Kernzonen (fur stadtische Gebiete), Dorfzonen (fur landliche Ge-
biete), Arbeitszonen sowie in Zonen fir 6ffentliche Nutzungen
(Freiflachen), Zonen fir Sport- und Freizeitanlagen und Griinzo-
nen.

Besondere Bestimmungen betreffen die Zonen mit Uber-
bauungsordnung, die Abbau- und Ablagerungszonen, die Hotel-
zone Gurten-Kulm, die Bauernhofzone, das Bahnareal sowie die
Gross- und Kleintierstalle ausserhalb der Landwirtschaftszone.

Teile der Bauzone, deren Uberbauung der Landschaft oder Sied-
lung besonders angepasst werden soll oder fir die Ortsent-
wicklung besonders bedeutsam ist, sind als Zone mit Planungs-
pflicht im Sinne des Baugesetzes*' bezeichnet.

Art. 40 3 Gefahrengebiete

Fir das Bauen in den im Nutzungsplan bezeichneten Gefahren-
gebieten gilt Artikel 6 BauG.

41
42

Art. 73 Abs. 2 und Art. 92 ff. BauG.
SR 814.41

3 Der Nutzungsplan bezeichnet die Zonen mit Planungspflicht und weist Zonen
mit Uberbauungsordnungen aus.

4 Im Nutzungsplan werden zudem die Ortsbildschutzgebiete nach Art. 7 bezeich-
net. Weiter stellt er Wald, Gewasser und das unproduktive Land dar.

Art. 28 Larmempfindlichkeitsstufen

1 Den Nutzungszonen in Art. 29 ff. sind Empfindlichkeitsstufen geméass Art. 43
Abs. 1 der eidgendssischen Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986
(LSV)* zugeordnet.

2 Die Aufstufungsbereiche gemiss Art. 43 Abs. 2 LSV werden im Nutzungsplan
bezeichnet.

Art. 27 Abs. 3:

Gebiete, fiir welche eine Uberbauungsordnung ausgearbeitet
wurde, werden im Nutzungsplan mit einer separaten Farbe als
"Zone mit Uberbauungsordnung" ausgewiesen.

Art. 27 Abs. 4:

Die Ortsbildschutzgeiete werden im Nutzungsplan grundeigen-
timerverbindlich festgelegt.

Heutiger Art. 39:
Der heutige Art. 39 wird gestrichen.
Heutiger Art. 39 Abs. 1:

Der Inhalt des heutigen Abs. 1 wird im neuen Art. 27 Abs 1 Uber-
nommen.

Heutiger Art. 39 Abs. 2:

Der Inhalt des heutigen Abs. 2 wird in gekirzter Form im neuen
Art. 27 Abs 1 Gibernommen.

Heutiger Art. 39 Abs. 3:
Der heutige Abs. 3 wird gestrichen.

Sein Inhalt hat nichts geregelt. Der Absatz stellte lediglich eine
Inhaltslibersicht des Kapitels "Besondere Bestimmungen" dar.

Heutiger Art. 39 Abs. 4:

Abs. 4 wird gestrichen, da er nur Gbergeordnetes Recht wieder-
gibt.

Heutiger Art. 40:

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Schutzplan grundeigen-
timerverbindlich eingetragen (neuer Art. 4).

Art. 28 :

Der neue Art. 28 gibt den Inhalt des heutigen Art. 11 und des
heutigen Art. 50 Abs. 4 wieder.

Art. 28 Abs. 2:

Gemass Larmschutz-Verordnung des Bundes kdnnen Teilen von
Nutzungszonen der Empfindlichkeitsstufe | oder Il die nachst
hohere Stufe zugeordnet werden, wenn sie mit Ladrm vorbelastet
sind. Solche Gebiete werden im Nutzungsplan bezeichnet.

Gegenlber der heutigen Formulierung "...werden im Nutzungs-
plan angemerkt..." wird mit der neuen Formulierung prazisiert,
dass diese Gebiete erst mit dem Eintrag im Nutzungsplan festge-
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2. Nutzungszonen

Art. 41 1 Wohnzone W

1 Die Wohnzone W ist flir das Wohnen bestimmt.

2 Arbeitsaktivitdten die das gesunde und ruhige Wohnen nicht sto-
ren, sind gestattet

a) in den Bauklassen |, lla und llb bis zu 35 % der Brutto-
geschossflache eines Gebaudes;

b) in der Bauklasse llc bis zu 256% der Bruttogeschossflache
eines Gebaudes;

c) in den Bauklassen llla, lllb, IVa und IVb bis zu 15 % der
Bruttogeschossflache eines Gebaudes.

Nutzungslibertragungen sind unter unmittelbar aneinander an-
grenzenden Grundstiicken erlaubt.

3 Hotelbauten, Herbergen und dergleichen sind ausgeschlossen.

4 Offentliche Bauten und Anlagen sind zugelassen, soweit sie der
Quartiererschliessung und -ausstattung dienen.

4 BSG 721.3

3 Fir Baubewilligungen in lirmbelasteten Gebieten bleiben Ausnahmebewilli-
gungen nach Art. 31 LSV vorbehalten.

4 Die Pflicht zur Bereitstellung eines Wohnnutzungsanteils in Gemischten Zonen
AW (Art. 30) und in Kernzonen K (Art. 31) entfallt, wenn die Immis-
sionsgrenzwerte auch mit Massnahmen gemass Art. 31 LSV nicht eingehalten
werden kdnnen.

2. Nutzungszonen
Art. 29 Wohnzone W

1 Die Wohnzone W ist fiir das Wohnen bestimmt.

2 Arbeitsaktivitaten, die das gesunde und ruhige Wohnen nicht storen, dirfen bis
zu 50% der realisierten Hauptnutzflache pro Grundstiick einnehmen.

3 Nicht beanspruchte Flachen der Arbeitsnutzung kdnnen unter unmittelbar anei-
nander angrenzenden Grundstliicken innerhalb der Wohnzone W Ubertragen
werden, das Mass der Nutzung bleibt davon unberiihrt. Im Ubrigen gilt Art.
32 BMBV*® sinngemiss.

4 Beherbergungsbetriebe fiir maximal sechs Gaste sind zulassig.

5 Kultusnutzungen und Nutzungen mit ideellen Emissionen sind nicht zulassig.

legt werden. Sie sind sonst nirgends bestimmt und auffindbar.
Inhaltlich andert sich dadurch nichts.

Art. 29:
Art. 29 Abs. 1:

Unter den Begriff Wohnen fallen auch Kindertagesstatten, Kin-
dergarten, Spielgruppen und dergleichen.

Art. 29 Abs. 2:

Art. 90 BauV erlaubt in der Wohnzone nur stille Gewerbe, die
sich baulich gut einordnen und weder durch ihren Betrieb noch
durch den verursachten Verkehr storend wirken kénnen. Die BVE
hielt in einem Entscheid fest, Arbeitsaktivitaten, die das gesunde
und ruhige Wohnen nicht storen, entsprachen dem stillen Ge-
werbe nach Art. 90 BauV. Deshalb wird die heutige Bezeichnung
beibehalten.

Anlagen der Intensiverholung und Versammlungsraume sind
regelmassig so larm- und verkehrsintensiv, dass sie nicht als
L~Arbeitsaktivitaten, die das gesunde und stille Wohnen nicht
storen” (bzw. als stilles Gewerbe nach Art. 90 BauV) gelten und
somit unzulassig sind.

Es wird auf die realisierte (bzw. im Baugesuch geplante) Haupt-
nutzflache pro Grundstlick abgestellt. Es soll nicht moglich sein,
theoretisch mogliche Hauptnutzflaichen anzurechnen, welche
aber gar nicht gebaut werden und entsprechend die Nutzung
auch nicht beeinflussen.

Art. 29 Abs. 3:

Im Gegensatz zur Nutzungsubertragung nach Art. 32 Abs. 1
BMBYV wird hier nur die Art der Nutzung ubertragen, nicht aber
das Mass der Nutzung. Es ist jedoch nur méglich, Flachen bereits
realisierter Bauten zu ibertragen (keine Ubertragung hypotheti-
scher Flachen aufgrund von noch nicht ausgefiihrten Projekten).

Art. 29 Abs. 4:

Es sollen nur Beherbergungsnutzungen in kleinem Ausmass
zulassig sein. Z.B. B&Bs.

Art. 29 Abs. 5:

Umsetzung der Motion 0632 ,Erotikbetriebe’ sowie weitergehen-
de Fassung der ideellen Emissionen auf weitere mogliche st6-
rende Betriebe.
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5 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméss Artikel 43 LSV.

Art. 42 2 Gemischte Zone AW

1 In der Gemischten Zone AW sind das Wohnen und nicht we-
sentlich storende Arbeitsaktivitidten soweit zugelassen, als der
Zonenplan daftir keine Nutzungsbeschrankungen (Art. 50) vor-
sieht.

‘¢ SR 814.41

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43 LSV*.

Art. 30 Gemischte Zone AW

1 In der Gemischten Zone AW sind das Wohnen sowie stille bis méassig stérende
Arbeitsaktivitaten, Gastgewerbe- und Beherbergungsbetriebe zulassig.

2 Der minimale Wohnanteil betragt ein Geschoss pro Gebdude. Er kann in einem
anderen Gebaude auf der Bauparzelle oder auf einer unmittelbar angrenzenden
Parzelle in der gemischten Zone AW erfiillt werden. Massgebend ist, dass je-
weils ein ganzes Geschoss dem Wohnen dient, unabhangig von der Flache der

Geschosse.

Unter ideellen Emissionen werden Auswirkungen verstanden,
die das seelische Empfinden verletzen bzw. unangenehme Ein-
driicke erwecken und das ruhige und angenehme Wohnen be-
eintrachtigen. Sie konnen die Nachbarschaft direkt belastigen
oder aber indirekt Wirkungen zeitigen, indem sie durch eine un-
asthetische oder sonst wie unfreundliche Umgebung die Wohn-
qualitdt und sei es auch nur den Ruf der Wohngegend beein-
trachtigen, die Vermietbarkeit von Wohnungen erschweren oder
den Geschaften die Kundinnen und Kunden fernhalten. Hierunter
werden Nutzungen der Sterbehilfe sowie Nutzungen im Erotik-
bereich verstanden.

Heutiger Art. 41 Abs. 4:

Der heutige Abs. 4 wird gestrichen. Kindergarten und KITAS
konnen gemass Beurteilung des Bundesgerichts als Wohnnut-
zung betrachtet werden und sind hier entsprechend zugelassen.
Weitergehende 6ffentliche Einrichtungen sind als ZoN auszuwei-
sen.

Art. 30:
Art. 30 Abs.1:

Die gemischten Zonen befinden sich i.d.R. entlang der Haupt-
achsen vor den eigentlichen Zentrumsgebieten.

Massig storende Gewerbe sind Verkaufsladen, Dienstleistungs-
betriebe, sowie emissionsarme Werkstatten und Produktionsbe-
triebe, welche das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrach-
tigen. Auch stille bis massig storende Gastgewerbe- und Beher-
bergungsbetriebe sind zulassig.

Art. 30 Abs. 2:

Die Analyse, dass rund 85% der "gemischten Zone" Nutzungsbe-
schrankungen zur Regelung des minimalen Wohnanteils (untere
Gemeinde) oder zur Regelung des maximalen Anteils an Bu-
ronutzung (Wangental) aufweisen, legt eine generelle Regelung
nahe.

Die heute individuell im Nutzungsplan festgelegten Nutzungsbe-
schrankungen betreffend Anteil Wohnen / Arbeiten fiir alle ge-
mischten Zonen werden aufgehoben. Zur Verhinderung von
reinen Arbeitsbauten wird ein minimaler Anteil der Wohnnut-
zung vorgeschrieben. Im Vergleich zum sehr liberalen Vorschlag
in der Wohnzone, ist dies eher eine starkere Regulierung, welche
aber im Vergleich zu den heutigen Nutzungsbeschrankungen
einer Lockerung entspricht.

Die Grosse der Gebaude bzw. die Flache der Geschosse ist nicht
massgebend: wenn ein Gebaude mit kleinem Grundriss sein
minimales Wohngeschoss in einem Gebaude mit grossem
Grundriss erfiillt, werden dann im Ergebnis mehr m? an Wohn-
nutzung erstellt (bzw. im umgekehrten Fall weniger) - das spielt
aus planerischer Sicht keine Rolle. Es kdnnen z.B. auch zwei Ge-
baude kein Wohngeschoss erstellen, wenn die beiden fehlenden
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3 Wird der minimale Wohnanteil in einem anderen Gebaude erfiillt, so ist im
Baugesuch die grundbuchliche Sicherstellung der dauerhaften Wohnnutzung
mit einer Grunddienstbarkeit nachzuweisen. Die Dienstbarkeit darf nur mit Zu-
stimmung der Gemeinde geldscht werden, was im Grundbuch anzumerken ist.
Die Gemeinde fiihrt ein Kataster lGber die in anderen Gebauden erflillten Wohn-
anteile.

4 Verkaufsldden sind bis zu einer Geschossflache von je 230 m? zulassig.

5 Kultusnutzungen und Nutzungen mit ideellen Emissionen sind nicht zulssig.

Wohngeschosse in einem dritten Gebaude zusammengefasst
werden (das dritte Gebaude braucht dann mindestend drei
Wohngeschosse um sein eigenes Minimum und zusatzlich dazu
fir die beiden anderen Gebaude je ein Geschoss zu erfillen).

Art. 30 Abs. 3:

Wird der minimale Wohnanteil in einem anderen Gebaude er-
fullt, so ist im Baugesuch der Nachweis zu erbringen, dass die
Wohnnutzung im anderen Gebaude dauerhaft sichergestellt ist.
Die grundbuchliche Sicherstellung der Wohnnutzung erfolgt
durch eine Grunddienstbarkeit. Falls nicht zwei Grundstiicke
betroffen sind, ist eine Eigentimerdienstbarkeit zu erstellen die-
se darf ohne Zustimmung der Gemeinde nicht geldscht werden,
was im Grundbuch anzumerken ist. Analog dem Nachweis der
Parkplatzfplicht nach Art. 49 Abs. 3 BauV auf fremdem Grund
reicht im Zeitpunkt der Baugesuchseinreichung ein Dienstbar-
keitsvertrag (der offentlich beurkundet sein muss), erst im Zeit-
punkt der Rechtskraft der Baubewilligung muss der Grundbuch-
eintrag erfolgen.

Der Dientbarkeitsvertrag regelt, dass das entsprechende Wohn-
geschoss dauerhaft dem Wohnen dient (damit keine Umgehung
des minimalen Wohnanteils in der Zone AW stattfindet).

Damit das Bauinspektorat bei Umnutzungsgesuchen selber noch
den Uberblick hat, braucht es einen Kataster, in dem verzeichnet
ist, wenn ein Wohngeschoss die Funktion des minimalen Wohn-
anteils fur ein anderes Gebaude erfillt.

Art. 30 Abs. 4:

Die Beschrankung auf 230 m? gilt pro Verkaufsladen. Es kdnnen
also mehrere Laden pro Gebaude und / oder Grundstiick reali-
siert werden.

In Art. 20 Abs. 3 BauG werden Detailhandelseinrichtungen neu
nicht mehr Gber die Verkaufsflache sondern (iber die Geschoss-
flache begrenzt. Dies im Sinne einer Vereinfachung und Gleich-
behandlung der verschiedenen Typen von Verkaufsladen. Die
Erfahrungswerte des Kantons haben gezeigt, dass die Verkaufs-
flache rund zwei Drittel der Geschossflache ausmacht. Mit der
Festlegung des neuen Grenzwerts, wird somit faktisch weiterhin
das bisher vorgeschriebene Mass angewendet.

Rund 35% der heutigen gemischten Zonen weisen Nutzungsbe-
schrankungen von Verkaufsladen (total 19 Stk. bis 150 m?, 3 Stk.
bis 500 m?) auf. Die gemischten Zonen ohne Beschrankung der
Grosse der Verkaufsladen liegen grossmehrheitlich an Randla-
gen. Mit einer generellen Beschrankung von Verkaufsladen auf
eine Grosse bis 230 m?sollen grossere Verkaufsladen in die
Zentrumsgebiete mit der Kernzone K gelenkt werden.

Art. 30 Abs. 5:

Umsetzung der Motion 0632 ,Erotikbetriebe’ sowie weitergehen-
de Fassung der ideellen Emissionen auf weitere mogliche sto-
rende Betriebe.

Kultusnutzungen sind in der Regel mit grosseren Emissionen
und Verkehrsmengen zu Randzeiten verbunden. In der Zone AW
liegt der Schwerpunkt starker auf der Wohnnutzung Deshalb
sollen solche Kultusnutzungen und Nutzungen mit ideellen
Emissionen in diesen Zonen nicht zugelassen werden und statt-
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2

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Artikel 43 LSV.

Art. 43 3 Kernzone K

1

Die Kernzone K bezeichnet der Versorgung der ortlichen Bevol-
kerung dienende Geschaftsgebiete in Orts- und Quartierzentren.
Es sind Geschaftsbauten, Laden, Wohnungen und nicht wesent-
lich stérende Arbeitsaktivitaten zugelassen. Vorbehalten bleiben
im  Nutzungsplan  vorgesehene  Nutzungsbeschrankungen
(Art. 50).

Einer Uberbauungsordnung bediirfen Bauten im Sinne von
Art. 29 Buchstabe d BauV, die

a) besondere 6ffentliche erschliessungs- oder verkehrstech-
nische Massnahmen erfordern oder

b) in Bauvolumen oder Gestaltung wesentlich von der
Grundordnung abweichen.

In Grenzfallen entscheidet der Gemeinderat, gestiitzt auf die Stel-
lungnahme der Bau- und Planungskommission (Art. 102) tber
das Erfordernis einer Uberbauungsordnung.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass LSV.

Art. 44 4 Dorfzone D

1

Die Dorfzone D bezweckt die Erhaltung oder Schaffung landlicher
Dorfkerne mit den zugehoérigen Nutzungen und landlich dorfli-
chem Charakter.

47
48

SR 814.41
SR 814.41

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 LSVY.

Art. 31 Kernzone K

1 In der Kernzone K sind stille bis massig stérende Arbeitsaktivitaten, Verkaufsla-
den, Gastgewerbe- und Beherbergungsbetriebe sowie das Wohnen zulassig.

2 Kultusnutzungen sind zuléssig.

3 Nutzungen mit ideellen Emissionen sind nicht zulassig.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il geméass Art. 43 LSV*,

desssen in der Arbeitszone respektive in Zonen fiir 6ffentliche
Nutzungen angesiedelt werden. (Vgl. Erlauterungen zu Art. 29
Abs. 5)

Art. 31:
Art. 31 Abs. 1

Der Inhalt entspricht der heutigen Regelung. In der Kernzone
sind stille bis massig storenden Nutzungen zulassig.

Der Verweis auf die Nutzungsbeschrankungen im heutigen Abs.
1 ist nicht no6tig, sie gehen ohnehin vor.

Massig storende Gewerbe sind Verkaufsladen, Dienstleistungs-
betriebe, sowie emissionsarme Werkstatten und Produktionsbe-
triebe, welche das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrach-
tigen. Auch stille bis massig storende Gastgewerbe- und Beher-
bergungsbetriebe sind zulassig.

Es wird bewusst darauf verzichtet, in den neuen Bestimmungen
fiir Geschéfte die "Versorgung der ortlichen Bevolkerung" vorzu-
sehen. Eine solche Einschrankung ist kiinftig aus planerischer
Sicht nicht mehr erwlinscht. Einerseits sind bisher keine Proble-
me diesbezliglich aufgetaucht, andererseits ware es in einem
Streitfall sehr schwierig, welche Betriebe effektiv (nur) der ortli-
chen Bevolkerung dienen wirden.

Art. 31 Abs. 2:

Kultusnutzungen werden in der Kernzone K zugelassen, da fir
diese Zone die ES Il festgelegt ist, kein Mindestwohnanteil defi-
niert ist und Gastgewerbe- und Beherbergungsbetriebe ebenfalls
Emissionen zu Randzeiten bringen.

Streichen der heutigen Abséatze 2 und 3. lhr Inhalt ist im tberge-
ordneten Recht geregelt.

Art. 31 Abs. 3:

Umsetzung der Motion 0632 ,Erotikbetriebe’ sowie weitergehen-
de Fassung der ideellen Emissionen auf weitere mogliche st6-
rende Betriebe. (Vgl. Erlauterungen zu Art. 29 Abs. 5)

Heutiger Art. 44:

Die Dorfzone wird aufgehoben, respektive in die gemischte Zone
und Kernzone Uberfiihrt.

Alle Dorfzonen liegen heute in den Dorfkernen der Dorfer und
Ortsteile in der oberen Gemeinde und im Wangental (mit Aus-
nahme der Dorfzone um die Restaurants Sternen und Traube in
Koniz).

Nutzungs- und Gestaltungsvorschriften sind wenn maoglich zu
trennen (z.B. finden sich wertvolle Ortsbilder vielfach in unter-

Seite 34



Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Sie ist ein Gebiet gemischter Nutzung. Es sind — vorbehaltlich von
Nutzungsbeschrankungen gemass Artikel 50 — gestattet:

- Wohnbauten;
—  Laden mit einer Verkaufsfliche von héchstens 150 m2;

— andere Dienstleistungsbetriebe, sofern ein Wohnanteil
von mindestens 1/3 der Bruttogeschossfliche gewahrt
bleibt;

— Bauten des traditionellen dorflichen Gewerbes und land-
wirtschaftliche Bauten.

3 Artikel 43 Absatz 2 und 3 sind sinngemass anwendbar.

4 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Artikel 43 LSV.

Art. 45 5 Arbeitszonen A1und A2

1

In den Arbeitszonen A1 und A 2 sind alle Arbeitsaktivitaten zu-
gelassen. Fur Anlagen der Intensiverholung, Versammlungsrau-
me und dergleichen dirfen jedoch hochstens 20 % der Brutto-
geschossflache beansprucht werden. Die im Nutzungsplan fest-
gelegten Nutzungsbeschrankungen (Art. 50) sind vorbehalten.

In der Arbeitszone A 1 kdnnen bis 20 % der Bruttogeschossflache
fir das Wohnen genutzt werden. Hotels und Motels sind gestat-
tet. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe lll gemass Artikel 43 LSV.

In der Arbeitszone A 2 sind Wohnungen nur fiir das betriebs-
notwendig an diesem Standort gebundene Personal gestattet.
Hotels und Motels sind ausgeschlossen. Es gilt die Empfind-
lichkeitsstufe IV gemass Artikel 43 LSV.

schiedlichen Nutzungszonen). Uber die Regelbauzone kann der
Erhalt landlicher Dorfkerne schwer erreicht werden. Der Schutz
und die Entwicklung historischer Ortsbilder erfolgen Uber das
Bauinventar sowie den Nutzungszonen (berlagerter Ortsbild-
schutzgebiete.

Gemass Analyse sind heute grossmehrheitlich keine Dorfzonen
mit Nutzungsbeschriankungen Uberlagert (Total 33 Stlck, Nut-
zungsbeschrankungen bei 1 Stk.). Nutzungsbeschrankungen
erfolgten heute direkt tiber den Artikel der Dorfzone mit der ma-
ximalen Verkaufsflaiche von 150 m? und dem minimalen Wohn-
anteil von 1/3 bei Gebauden mit Dienstleistungsbetrieben. D.h.
wo neu Verkaufsflachen beschrankt werden sollen, mussen Utber-
lagernde Verkaufsflachenbeschrankungen eingefiihrt werden
oder aber die heutigen Dorfzonen in gemischte Zonen Uberfihrt
werden.

Heutiger Art. 45:

Heutiger Art. 45 Abs. 1:

Neu wird fur die Arbeitszonen A1 und A2 je ein separater Artikel
formuliert.

Insgesamt sind die heutigen Vorschriften fur die Arbeitszonen A1
und A2 griffig und werden als gut umsetzbar beurteilt. Es sind
alle Arbeitsnutzungen zugelassen, d.h. inkl. Kultusbauten und
Nutzungen mit ideellen Emissionen (soweit durch tbergeordne-
tes Recht zugelassen). Intensiverholung (z.B. Reithallen, Kletter-
hallen, Sportanlagen, Fitnesscenter, Badeanlagen, Tanzlokale
usw.) und Versammlungsrdume (Seminar- und Tagungsraum-
lichkeiten, Versammlungsraume von Religionsgemeinschaften
usw.) sind weiterhin zugelassen.

Heutiger Art. 45 Abs. 2:

Der Beschrankung des Wohnanteils auf 20% zugunsten des
Schutzes der Arbeitsnutzung wird beibehalten und nicht gelo-
ckert (vgl. Art. 32 Abs.1).

Heutiger Art. 45 Abs. 3:

In der Regel ist heute der Bedarf an standortgebundener Wohn-
nutzung nicht mehr gegeben. Falls notwendig sollen aber wei-
terhin mehrere Wohnungen zugelassen sein (Verzicht auf Einzahl
"Wohnung"; vgl. Art. 33 Abs. 2).

Seite 35



Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

49
50

BSG 721.3
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Art. 32 Arbeitszone 1 A1

1 In der Arbeitszone 1 A1 sind alle Arbeitsaktivitiaten, Verkaufsladen und Gastge-
werbebetriebe sowie Beherbergungsbetriebe zulassig. Fir Anlagen der Intensi-
verholung, Kultusnutzungen, Versammlungsrdume und dergleichen dirfen je-
doch hochstens 20 % der realisierten Hauptnutzflaiche pro Grundstiick bean-
sprucht werden.

2 Das Wohnen darf bis 20 % der realisierten Hauptnutzflache pro Grundstiick ein-
nehmen. Nicht genutzte Flachen der Wohnnutzung kénnen unter unmittelbar
aneinander angrenzenden Grundstlicken innerhalb der Arbeitszone 1 A1 (iber-
tragen werden, das Mass der Nutzung bleibt davon unberiihrt. Im Ubrigen gilt
Art. 32 BMBV*® sinngemass.

3 Erotikbetriebe sind nicht zulassig.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 LSV,

Art. 33 Arbeitszone 2 A2

1 In der Arbeitszone 2 A2 sind alle Arbeitsaktivitiaten, Verkaufsladen und Gastge-
werbebetriebe zulassig. Fir Anlagen der Intensiverholung, Versammlungsrau-
me, Kultusnutzungen und dergleichen diirfen jedoch hochstens 20 % der reali-
sierten Hauptnutzflache pro Grundstlick beansprucht werden.

Art. 32:
Art. 32 Abs. 1:

Es sind alle Arbeitsnutzungen zugelassen, d.h. inkl. Kultusbauten
und Nutzungen mit ideellen Emissionen (soweit durch tiberge-
ordnetes Recht zugelassen). In Umsetzung der Motion 0632 sind
Erotikbetriebe hingegen in Abs. 3 ausgeschlossen. Sie sind nur
in der Arbeitszone 2 (A2) zulassig.

Anlagen der Intensiverholung (z.B. Reithallen, Kletterhallen,
Sportanlagen, Fitnesscenter, Badeanlagen, Tanzlokale usw.) und
Versammlungsraume (Seminar- und Tagungsraumlichkeiten,
Versammlungsraume von Religionsgemeinschaften usw.) fallen
unter den Begriff Arbeitsaktivitdten und sind hier zulassig. Sie
sind in der Wohnzone wohl regelmassig nicht zulassig (nur stille
Gewerbe). In den anderen Zonen sind sie soweit zulassig, als sie
nur entsprechend , storend” sind.

Zum Schutz der "gewerblichen" Arbeitsnutzung werden diese
Nutzungen auf 20% der realisierten Hauptnutzflache beschrankt.
Es wird auf die realisierte (bzw. im Baugesuch geplante) Haupt-
nutzflache pro Grundstlick abgestellt. Es soll nicht moglich sein,
theoretisch mogliche Hauptnutzflaichen anzurechnen, welche
aber gar nicht gebaut werden und entsprechend die Nutzung
auch nicht beeinflussen.

Insgesamt wird man aus planerischer Sicht bei den Vorschriften
nicht strenger als mit den heutigen Regelungen.

Art. 32 Abs. 2:

Der Beschrankung des Wohnanteils auf 20% zum Schutz der
"gewerblichen" Arbeitsnutzung wird beibehalten und nicht gelo-
ckert. Im Gegensatz zur Nutzungsibertragung nach Art. 32 Abs.
1 BMBYV wird hier nur die Art der Nutzung lGbertragen, nicht aber
das Mass der Nutzung.

Neu wird anstelle der BGF auf die realisierte (bzw. im Baugesuch
geplante) Hauptnutzflache pro Grundstlick abgestellt. Es soll
nicht moglich sein, theoretisch mogliche Hauptnutzflachen an-
zurechnen, welche aber gar nicht gebaut werden und entspre-
chend die Nutzung auch nicht beeinflussen.

Insgesamt wird man gegentiber den heutigen Bestimmungen
aus planerischer Sicht nicht strenger.

Art. 32 Abs. 3:
Umsetzung der Motion 0632 ,Erotikbetriebe’

Art. 33:
Art. 33 Abs. 1:

Es sind neben Verkaufsladen und Gastgewerbebetriebe alle Ar-
beitsnutzungen zugelassen, d.h. inkl. Kultusbauten und Nutzun-
gen mit ideellen Emissionen (soweit durch libergeordnetes
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Recht zugelassen). In Umsetzung der Motion 0632 sind Erotikbe-
triebe nur in der Arbeitszone 2 A2 zulassig.

Anlagen der Intensiverholung (z.B. Reithallen, Kletterhallen,
Sportanlagen, Fitnesscenter, Badeanlagen, Tanzlokale usw.) und
Versammlungsraume (Seminar- und Tagungsraumlichkeiten,
Versammlungsraume von Religionsgemeinschaften usw.) fallen
unter den Begriff Arbeitsaktivitaten und sind hier entsprechend
zuldssig aber — zum Schutz der "gewerblichen" Arbeitsnutzung -
auf 20% der realisierten Hauptnutzflache beschrankt. Sie sind in
der Wohnzone regelmassig nicht zuldssige (nur stille Gewerbe).
In den anderen Zonen sind sie soweit zulassig, als sie nur ent-
sprechend , storend” sind.

Neu wird anstelle der BGF auf die realisierte (bzw. im Baugesuch
geplante) Hauptnutzflache pro Grundstlick abgestellt. Es soll
nicht moglich sein, theoretisch mogliche Hauptnutzflachen an-
zurechnen, welche aber gar nicht gebaut werden und entspre-
chend die Nutzung auch nicht beeinflussen.

Insgesamt wird man gegentiber den heutigen Bestimmungen
aus planerischer Sicht nicht strenger.

2 Das Wohnen ist nur fiir das betriebsnotwendig an diesen Standort gebundene Art. 33 Abs. 2:

Personal zulassig. In der Regel ist heute der Bedarf an standortgebundener Wohn-

nutzung nicht mehr gegeben. Falls notwendig sollen aber wei-
terhin mehrere Wohnungen zugelassen sein (Verzicht auf Einzahl
"Wohnung").

3 Erotikbetriebe sind zulassig. Art. 33 Abs. 3:

Als Umsetzung der Motion 0206 ,Erotikbetriebe’ sollen diese nur
in der Arbeitszone 2 A2 zugelassen werden. Eine Wohnnutzung
der Rdumlichkeiten ist aufgrund des Abs. 2 und der Larmemp-
findlichkeitsstufe IV ausgeschlossen.

Erotikbetriebe zahlen zur Arbeitsnutzung und fallen nicht unter
die Beschrankung der 20% nach Abs. 1.

4 Beherbergungsbetriebe sind nicht zulassig. Art. 33 Abs. 4:

Beherbergungsbetriebe werden aufgrund der hohen zulassigen
Immissionsgrenz- und Planungswerten (Empfindlichkeitsstufe IV
gem. Larmschutzverordnung) weiterhin ausgeschlossen.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV gemass Art. 43 LSV®'.

* SR 814.41
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Art. 46 6 Zone fir 6ffentliche Nutzungen Z6N

1

Fur die Zone fur offentliche Nutzungen Z6N sind die Vorschriften
des Baugesetzes®® massgebend.

Die nédhere Zweckbestimmung dieser Zonen und die Grundziige
ihrer Uberbauung und Gestaltung sowie die Empfindlichkeits-
stufe gemass Artikel 43 LSV werden in den Besonderen Vor-
schriften zum Nutzungsplan (Art. 1 Abs.3) oder in Uber-
bauungsordnungen umschrieben.

Erfordert es die Erfillung offentlicher Aufgaben, wie die Bereit-
stellung von Notunterkiinften, von Unterkiinften fiir Asylanten
und dergleichen, kann dafiir eine Zone fir 6ffentliche Nutzungen
beansprucht werden, wenn die vorgesehenen Bauten und Anla-
gen

a) die angrenzenden Zonen nicht starker als die bestim-
mungsgemasse Nutzung der Zone belasten,

b) mit der Empfindlichkeitsstufe der Zone vereinbar sind,
und wenn

c) die bestimmungsgemasse Nutzung der Zone auf die
Dauer maglich bleibt.

Art. 47 7 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen ZSF

1

Fir die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen ZSF gelten die Vor-
schriften des Baugesetzes®.

Fir die Einteilung und Belegung von Campingplatzen sind die
Campingreglemente massgebend.

Die nadhere Zweckbestimmung dieser Zonen und die Grundziige
ihrer Uberbauung und Gestaltung sowie die Empfindlichkeits-
stufe gemass Artikel 43 LSV werden in den Besonderen Vor-
schriften zum Nutzungsplan (Art. 1 Abs. 3) umschrieben.

52
53
54
55

Art. 77 BauG.
SR 814.41
Art. 78 BauG.
SR 814.41

Art. 34 Zone fur offentliche Nutzungen ZoN

Die nahere Zweckbestimmung der Zonen fur 6ffentliche Nutzungen Z6N und die
Grundziige ihrer Uberbauung und Gestaltung sowie die Lairmempfindlichkeitsstufe
gemass Art. 43 LSV* werden in den Besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan
(Anhang Il) umschrieben.

Art. 35 Zone flir Sport- und Freizeitanlagen ZSF

Die ndhere Zweckbestimmung der Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen ZSF und
die Grundziige ihrer Uberbauung und Gestaltung sowie die Larmempfindlichkeits-
stufe gemass Art. 43 LSV®® werden in den Besonderen Vorschriften zum Nut-
zungsplan (Anhang Il) umschrieben.

Art. 34:
Heutiger Art. 46 Abs. 1
Der heutige Abs. 1 wird gestrichen.

Er verweist nur auf ibergeordnetes Recht, wonach flir die Zone
fir 6ffentliche Nutzungen Z6N die Vorschriften des Baugesetzes
massgebend sind.

Art. 34 / Heutiger Art. 46 Abs. 2

Gemass Art. 77 Abs. 2 BauG legt die Grundordnung die Grund-
ziige der Uberbauung und Gestaltung der Z6N fest. Deshalb wird
die UO im neuen Art. nicht mehr erwihnt.

Heutiger Art. 46 Abs. 3

Der heutige Abs. 3 wird gestrichen.

Die Erleichterung war an relativ strenge Bedingungen geknuipft
(Bst. a-c). Befristete Nutzungen konnen mittels einer Ausnahme
nach Art. 28 BauG bewilligt werden. Bei Wohnnutzungen ist es
zudem unerheblich, wer ein Gebaude bewohnt.

Die Unterbringung von Asylsuchenden (Bundesunterkiinfte und
Unterkiinfte des Kantons) wird vermehrt durch das Gibergeordne-
te Recht geregelt.

Art. 35:
Heutiger Art. 47 Abs. 1

Dieser Absatz wird gestrichen, da er nur Gibergeordnetes Recht
wiedergibt.

Heutiger Art. 47 Abs. 2
Der heutige Abs. 2 wird gestrichen.

"Private Reglementierungen" werden nicht im Baureglement
erwahnt.

Art. 35/ Heutiger Art. 47 Abs. 3

Heute gibt es keine UO in einer ZSF und auch zukiinftig besteht
kein Bediirfnis, deshalb wird die Uberbauungsordnung hier nicht
mehr aufgefihrt.
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Art. 48 8 Griinzone GZ

1 Zweck und Nutzung der Griinzonen GZ sind durch das Baugesetz

2 Griinzonen kdnnen auch ausserhalb der Bauzone ausgeschieden

bestimmt®’.

werden.

56
57
58

SR 814.41
Art. 79 BauG.
Art. 79 BauG

Art. 36 Zone fir Kleingarten ZK

1

In der Zone fiir Kleingarten ZK sind private Gartennutzungen unterschiedlicher
Art sowie die begleitende Infrastruktur gemass Abs. 2 bis 6 zulassig.

Pro Gartenanteil ist ein nicht unterkellertes, nicht beheiztes Holz-Gartenhaus bis
zu einer Grundflache von 12 m? und einer Gesamthdhe von 3 m zuldssig. Die
Holz-Gartenhaduser sind zuriickhaltend zu gestalten.

Nicht beheizte Gewachshauser sind bis zu einer Grundflache von 6 m? und einer
Gesamthohe von 2 m zulassig.

Ebenfalls zuldssig sind Werkzeugtruhen, Grilleinrichtungen, Brunnen und der-
gleichen sowie ungedeckte Sitzplatze.

Gemeinschaftliche, unversiegelte, oberirdische Parkplatze und Wege sind zulds-
sig.

In jeder Zone fir Kleingarten ZK ist eine gemeinsame Sanitaranlage gestattet.
Ansonsten darf ausschliesslich nicht verschmutztes Regenabwasser sowie
Reinabwasser entstehen, das zu versickern ist.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 LSV,

Art. 37 Griinzone GZ

In der Griinzone GZ richten sich Zweck und Nutzung nach den Vorschriften des
kantonalen Rechts®.

Art. 36:
Art. 36 Abs. 1:

Es sind alle nicht gewerblichen Gartennutzungen, wie Gemiise-
und Blumengarten; Urban Farming etc. sowie auch reine Garten
zur Erholung gestattet.

Art. 36 Abs. 2:

Der ermittelte durchschnittliche Wert der marktiblichen und in
den bestehenden Kleingarten bereits erstellten Gartenhduser
betragt rund 8-12 m?. Dies bei einer maximalen Gesamthdhe von
3 m (Oberkant Flachdach oder First). Dabei ist die mogliche An-
zahl Gartenhduser lGber die ganze Zone frei, wobei pro bewirt-
schaftete Gartenparzelle ein Gartenhaus zuléssig ist.

Eine allfallige Baubewilligungspflicht ergibt sich aus dem Uber-
geordneten Recht (u.a. Art. 6 BewD).

Dabei ist die mogliche Anzahl Gewéachshauser Gber die ganze
Zone und pro Gartenanteil frei.

Art. 36 Abs. 6:

Es diirfen in Zonen fiir Kleingarten nur versickerbare Abwasser
produziert werden (gem. Merkblatt Amt fiir Wasser und Abfall
des Kantons Bern: Nicht verschmutztes Regenabwasser von
Dachern, Zufahrten, Wegen, Parkplatzen und ahnlichen Flachen
sowie Reinabwasser wie Brunnen- und Sickerwasser, Grund-
und Quellwasser).

Art. 37
Art. 37:

Die Nutzungsmaoglichkeiten respektive das Bauverbot in der
Griinzone werden abschliessend durch die kantonale Baugesetz-
gebung geregelt. Bei der Griinzone handelt es sich um eine
Bauzone mit Bauverbot. Flachen, welche sich in einer Bauzone
befinden, werden nicht als landwirtschaftliche Nutzflache aner-
kannt.

Heutiger Art. 48 Abs. 2:

Das heutige Baureglement sieht die Moglichkeit vor, Griinzonen
innerhalb und ausserhalb der Bauzone festzulegen. Dies wurde
planerisch nicht umgesetzt (im Zonenplan waren nicht 2 "Sorten"
von Grilinzone ersichtlich). Heute kann nicht mehr nachvollzogen
werden, welche Absicht hinter dieser Regelung steckte. Allfallige
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3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméss Artikel 43 LSV.

Art. 49 9 Landwirtschaftszone L

1 Fir die Landwirtschaftszone L sind die Vorschriften des Raum-

2 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill geméss Artikel 43 LSV.

planungsgesetzes und des Baugesetzes®* massgebend.

59

61

62

63

64

Art. 38 Bauernhofzone BZ

1 In der Bauernhofzone BZ richten sich die Nutzung und das Bauen nach den Vor-
schriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts *® sowie Art. 39 Abs. 2
und 3.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 LSV®'.

Art. 39 Landwirtschaftszone LWZ

1 In der Landwirtschaftszone LWZ richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts®.

2 Die Art. 79 bis 79¢ des kantonalen Einfiihrungsgesetzes zum Schweizerischen
Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911 (EG ZGB)® gelten als 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften.

Bauverbote in der Landwirtschaftszone werden mittels "Land-
schaftsschutzgebieten" oder "Landschschaftsschongebieten mit
Bauverbot" festgelegt.

Heutiger Art. 48 Abs. 3:

Da in Griinzonen keine Bauten erstellt werden, muss keine L&r-
mempfindlichkeitsstufe festgelegt werden. Deshalb wird auf den
heutigen Abs. 3 verzichtet.

Art. 38:
(Vgl. heutiger Art. 54)
Die Bauernhofzone wird beibehalten.

Die Bauernhofzone BZ dient der Erhaltung von bestehenden
Landwirtschaftsbetrieben im Baugebiet. Die Nutzungsordnung
der Bauernhofzone entspricht grundsatzlich jener der Landwirt-
schaftszone (Art. 16 ff. RPG, Art. 80 BauG) mit zusétzlichen Ein-
schrankungen (vgl. Art. 85 Abs. 2 und 3 BauG). Fliir Ausnahmen
von den Nutzungsvorschriften sind die Art. 24 ff. und 37a RPG
mit den entsprechenden Verordnungsbestimmungen bzw. Art.
81-84 BauG massgebend.

Die Verschiebung des Artikels ergibt sich aufgrund der neuen
Gliederung des Baureglements.

Art. 39:
Art. 39 Abs. 1:

Redaktionelle Anpassung des heutigen Abs. 1. Die Formulierung
wurde dem Text des Musterbaureglementes angepasst.

Art. 39 Abs. 2:

Im heutigen Baureglement waren fur die Landwirtschaft unein-
heitliche Baupolizeimasse geregelt (heutiger Art. 73 und Art. 93
BauR).

Das Regeln von baupolizeilichen Massen in der Landwirtschafts-
zone ist auf kommunaler Ebene problematisch da eine "Uber-
steuerung" durch Bundesrecht, kantonales Recht und weitere
Vorschriften erfolgt. (Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. Raumplanungsge-
setz, RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. Raumplanungsverordnung, RPV;
Art. 80 ff. Baugesetz, BauG, einschlagige Normen der For-
schungsanstalt Tanikon [sog. FAT-Richtlininen], Tierschutzvor-
schriften etc.).

Fur die Landwirtschaftszone gelten deshalb ausser den Vor-
schriften des EG ZGB und der Silohdhe (vgl. Abs. 3) neu keine
baupolizeilichen Masse mehr.

Art. 16 ff. und Art. 24 ff. des Bundesgesetzes vom 22. Juni 1979 lber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG, SR 700), Art. 34 ff. und Art. 39 ff. der Eidgendssischen Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1), Art. 85

BauG sowie Art. 80 ff. BauG.
SR 814.41
Art. 14 und 16 RPG, Art. 80 ff. BauG.

Art. 16 ff. und Art. 24 ff. des Bundesgesetzes vom 22. Juni 1979 lber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG, SR 700), Art. 34 ff. und Art. 39 ff. der Eidgendssischen Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1), Art. 80 ff.

BauG.
BSG 211.1
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Neu werden die privatrechtlichen Vorschriften des EG ZGB be-
treffend den Grenzabstand, An- und Nebenbauten sowie vor-
springende Gebaudeteile in der Landwirtschaftszone als 6ffent-
lich-rechtlich erklart, damit diesbeziiglich Rechtsunsicherheiten
beseitigt werden kdnnen.

Hier die entsprechenden Bestimmungen:
Art. 79 EG ZGB

C. Nachbarrecht

I. Bauten und Pflanzungen

1. Grenzabstdnde

* Fiir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendei-
nem Punkte um mehr als 1,20 m (iberragen, ist gegentiber
den Nachbargrundstlicken ein Grenzabstand von wenigs-
tens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des
offentlichen Rechts liber die geschlossene oder anndhernd
geschlossene Bauweise.

+ Ist die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vor-
geschrieben, so hat der Grundeigentiimer, der die seitliche
Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt, einen Grenz-
abstand von 6 m einzuhalten.

+ Wurde nach friiherem Baurecht ein Nachbargebdude mit
einer Umfassungsmauer an der Grenze erstellt, so ist der
Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79a EG ZGB

2. An- und Nebenbauten

Fiir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fiir den
dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt
sind, genligt ein Grenzabstand von 2 m, sofern die mittlere
Fassadenhéhe dieser Bauten 4 m und ihre Grundfldache 60
m- nicht libersteigen.

Art. 79b EG ZGB

3. Vorspringende Bauteile

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordédcher, Vortreppen,
Balkone, dlirfen von der Umfassungsmauer aus gemessen
héchstens 1,20 m in den Grenzabstand hineinragen.

Art. 79¢c EG ZGB
4. Abort- und Diingergruben

1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger
und anderen libelriechenden Abféillen sind in einem Ab-
stand von wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintréch-
tigung der Nachbarn eintreten kann, so braucht der Grenz-
abstand nicht eingehalten zu werden, wenn sie den ge-
wachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m (berragen.

Vorschriften des Gibergeordneten Rechts und darauf gestiitzt die

FAT-Richtlinien gehen diesen Abstandsvorschriften weiterhin
vor.

Die Gestaltungsvorschriften im Baureglement und die Beurtei-
lung durch die Bau- und Planungskommission gewahrleisten
auch weiterhin die Einordnung ins Ortsbild und die Landschaft.
Zudem ist bei einem grossen Teil von Projekten in der Landwirt-
schaftszone auch die kantonale Denkmalpflege involviert.
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3 Die Gesamthohe von landwirtschaftlichen Silobauten darf in der Regel héchs- Art. 39 Abs. 3:
tens 13 m betragen. Die Baubewilligungsbehorde kann bei betrieblicher Not-
wendigkeit, besonderen oOrtlichen Verhaltnissen und guter Landschaftseinpas-
sung eine Gesamthdhe von bis zu 30 m bewilligen.

Regelt die Gemeinde die Hohe von landwirtschaftlichen Silobau-
ten nicht auf kommunaler Ebene, wird nach Praxis des AGR das
kantonale Normalbaureglement beigezogen und die dortige
Hochsthohe von 13 m als Maximalh6he angewendet. Da im
landwirtschaftlichen Gewerbe die Tendenz zu weniger, dafir
grosseren Betrieben steigt, kdnnen auch héhere Silos notig wer-
den. Daher soll geregelt werden, dass sorgfaltig eingepasste
Silos bis zu 30 m H6he bewilligt werden kénnen. In solchen Fal-
len ist die Bau- und Planungskommission einzubeziehen (vgl.

Art. 95).
4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 LSV®.
Art. 40 Verkehrszone Strasse VS Art. 40:
1 Die Verkehrszone Strasse VS umfasst Teile von Flichen 6ffentlicher Strassen Bisher wurde das Strassenareal im Nutzungsplan weiss darge-
innerhalb der Bauzone. stellt. Durch die neuen Vorgaben, welche aus dem OREBK resul-

tieren, muss das Strassenareal im Siedlungsgebiet neu einge-
farbt werden und benétigt eine Verankerung im Baureglement.

Die Flachen offentlicher Strassen werden dadurch jedoch nicht
abschliessend definiert (deshalb die Formulierung ,Teile von*).
So sind beispielsweise 6ffentliche Strassen auch im Perimeter
von ZPPs vorhanden und werden dort nicht der Verkehrszone
Strasse VS zugeordnet. Offentliche Strassen sind zudem auch in
der Landwirtschaftszone vorhanden. Schlussendlich bestimmt
das libergeordnete Recht, insbesondere das kantonale Strassen-
gesetz, wann eine Strasse Offentlich ist und welche Bestandteile
zur 6ffentlichen Strasse gehoren.

2 Die Nutzung und das Bauen richten sich nach den Vorschriften des eidgendssi-
schen und des kantonalen Rechts®.

Art. 41 Verkehrszone Bahn VB Art. 41:
(vgl. heutigen Art. 55).

1 Die Verkehrszone Bahn VB umfasst Teile von Flachen innerhalb der Bauzone, Art. 41 Abs. 1:

welche von Eisenbahnunternehmen genutzt werden. . . .
9 Bisher wurde Bahnareal im Nutzungsplan weiss dargestellt.

Durch die neuen Vorgaben, welche aus dem OREBK resultieren,
muss das Bahnareal im Siedlungsgebiet neu eingefarbt werden.

Die Flachen des Bahnareals werden dadurch jedoch nicht ab-
schliessend definiert. So sind beispielsweise Flachen des Bahn-
areals auch im Perimeter von Uberbauungsordnungen vorhan-
den und werden nicht der Verkehrszone Bahn zugeordnet.
Schlussendlich bestimmt das lbergeordnete Recht, insbesonde-
re die eidgenodssische Eisenbahngesetzgebung, welche Flachen
unter die Eisenbahngesetzgebung fallen.

2 Nebenanlagen bediirfen vorgingig einer separaten Planung. Art. 41 Abs. 2:

Gemass Art. 18 Abs. 1 des Eisenbahngesetzes vom 20. Dezember
1957 (EBG, SR 742.101) diirfen Bauten und Anlagen, die ganz
oder tiberwiegend dem Bau und Betrieb einer Eisenbahn dienen

65
66

SR 814.41

Insbesondere Bundesgesetz vom 8. Marz 1960 (iber die Nationalstrassen (NSG, SR 725.11), eidgendssische Nationalstrassenverordnung vom 7. November 2007 (NSV, SR 725.111), kantonales Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11),
kantonale Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG 732.111.1).
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Art. 50 10 Nutzungsbeschrankungen

1 Fir die einzelnen im Nutzungsplan mit den nachstehenden Be-
zeichnungen markierten Gebiete gelten die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Nutzungsbeschrankungen.

Bezeich- Nutzungsbeschrankungen

3. Besondere Zonen

Art. 42 Zonen mit Planungspflicht ZPP

In Zonen mit Planungspflicht ZPP werden der Planungszweck, Art und Mass der
Nutzung, Gestaltungsgrundsatze sowie weiterflihrende Bestimmungen in den
Besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan (Anhang Il) festgelegt.

Art. 43 Zonen mit besonderen Vorschriften ZBV

In Zonen mit besonderen Vorschriften ZBV werden der Planungszweck, Art und
Mass der Nutzung, baupolizeiliche Masse, Gestaltungsgrundsatze sowie weiter-
fihrende Bestimmungen in den besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan (An-
hang Il) festgelegt.

(Eisenbahnanlagen), nur mit einer Plangenehmigung erstellt
oder gedndert werden. Art. 18m EBG befasst sich gemass Rand-
titel mit den sog. Nebenanlagen und bestimmt in Abs. 1 Satz 1,
dass die Erstellung und Anderung von Bauten und Anlagen, die
nicht ganz oder Uberwiegend dem Eisenbahnverkehr dienen,
dem kantonalen Recht unterstehen. Die Gemeinde kann somit
nur — aber immerhin - fiir diese Nebenanlagen Regeln erlassen.

Fiir gréssere Vorhaben ist eine Planung (z.B. separate Uberbau-
ungsordnung) erforderlich. Bei kleineren Nebenanlagen sollen

wie heute Nutzungszonen und Bauklassen zugewiesen werden

konnen.

Art. 42:

Durch die neue Gliederung des Baureglements wird der Artikel
umplatziert (heutiger Art. 57).

Die Anderungen gegeniiber dem bisherigen Art. erfolgen insbe-
sondere durch die Rechtsanderungen, die zwischenzeitlich er-
folgt sind (vgl. Erlduterungen bei den einzelnen Abséatzen des
heutigen Art. 57).

Art. 43:

Mit diesem Artikel werden die neuen Zonen mit besonderen
Vorschriften ZBV in einem Grundartikel verankert werden. Die
besonderen Vorschriften werden von den Stimmberechtigten
erlassen. Dabei handelt es sich um Bauzonen mit erh6htem Re-
gelungsbedarf, welcher jedoch nicht soweit geht dass die Not-
wendigkeit einer Uberbauungsordnung bestiinde.

Aus Darstellungsgriinden werden diese Regelungen jedoch in
einem (integrierenden) Anhang zum BauR aufgefiihrt. Sie ent-
sprechen den besonderen Zonen "Hotelzone Gurten-Kulm" und
"Schlosszone". Da es sich um Kéniz sehr pragende Zonen han-
delt, werden diese beiden Zonen nicht im Anhang sondern wei-
terhin an prominenter Stelle im Baureglement in separaten Arti-
keln geregelt werden.

Neue Spezialzonen werden als ZBV’s ausgeschieden, zur besse-
ren Erkennbarkeit werden sie separat im Nutzungsplan gekenn-
zeichnet (analog ZPP, ZON, ZSF).

Bei den baupolizeilichen Massen kann es sich um die Zuordnung
einer Bauklasse oder um andere Vorgaben handeln.

Heutiger Art. 50:

Der Inhalt des heutigen Art. 50 wird in tGberarbeiteter Form neu
in Art. 47 wiedergegeben. Die Verschiebung des Artikels ergibt
sich aus der neuen Gliederung des Baureglements.
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nungen

Wa xx

Na xx

Ba xx

D 100

D 200

Vf 150

Vf 500
ALb

ASa
GHB xx

Anteil Wohnnutzung an der Bruttogeschossfla-
che des Gebaudes hochstens xx %

Anteil Nichtwohnnutzung an der Bruttogeschoss-
flache des Gebaudes hochstens xx %

Anteil Blironutzung an der Bruttogeschossflache
des Gebaudes héchstens xx %

Arbeitsplatzdichte mindestens 100 Arbeitsplat-
ze/ha

Arbeitsplatzdichte mindestens 200 Arbeitsplat-
ze/ha

Quartierladen mit hochstens 150 m2 Verkaufs-
flache

Laden mit hochstens 500 m2 Verkaufsflache

Ausschluss von Lagerbetrieben, Verteilzentren
und Werkhofen, die nicht als Nebenbetrieb ei-
nem zugelassenen Hauptbetrieb raumlich ange-
gliedert sind

Ausschluss von Sport- und Freizeitanlagen

Gebaudehohe auf die Kote xx m.i.M. bzw. auf
xx m ab gewachsenem Boden beschrankt

2 Die Nutzungsbeschrinkungen gelten fir die einzelnen Grund-
stlicke. Nutzungslibertragungen sind unter unmittelbar angren-
zenden Grundstlicken gestattet. Die Beschrankung der Verkaufs-
flache gilt pro Ladengeschéaft; sie gilt unabhangig von der Grund-

stlicksgrosse.

3 Die Pflicht zur Bereitstellung eines Wohnnutzungsanteils in Ge-
mischten Zonen und in Kernzonen entfallt, wenn die Immis-
sionsgrenzwerte auch mit Massnahmen gemass Artikel 31 LSV
nicht eingehalten werden konnen.

4 Der Gemeinderat kann Abweichungen von dem nach Absatz 1
zulassigen Mass der Nutzungsbeschrankungen um hochstens
30 % nach oben oder nach unten bewilligen, wenn dafiir ein 6f-
fentliches Interesse nachgewiesen ist, insbesondere aus Griinden

a) des Umwelt- oder Immissionsschutzes,

b) der Erschliessung mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln oder
der Verkehrsbelastung oder

c) der wirtschaftlichen Entwicklung.

3. Besondere Bestimmungen

Heutiger Art. 50 Abs. 3:
Der heutige Abs. 3 wird gestrichen.

Heutiger Art. 50 Abs. 4:
Der heutige Abs. 4 wird gestrichen.

Die Griinde a-c konnten jeweils positiv und negativ angefihrt
werden (z.B. wegen guter wirtsch. Entwicklung mehr Biironut-
zung und wegen schlechter wirtsch. Entwicklung mehr Wohn-
raum).

Allgemein werden die Vorschriften bereits deutlich liberaler ge-
staltet, deshalb wird auf die heutige ,erleichterte Ausnahmere-
gelung” verzichtet. Nach wie vor sind Ausnahmen nach Art. 26
BauG maoglich. Wobei die Anforderungen an eine Ausnahmebe-
willigung bei solchen Spezialregeln héher sind.
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Art. 51 1 Zone mit Uberbauungsordnung UO

1 Zonen mit Uberbauungsordnung UO sind Gebiete, fiir die beim
Inkrafttreten dieses Reglementes eine rechtskriftige Uber-
bauungsordnung oder - nach bisherigem Recht - ein Uber-
bauungs- oder Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften be-
steht und nicht aufgehoben wird.

2 Fir Art und Mass der Nutzung sowie fir die Gestaltung sind die
Bestimmungen der Uberbauungsordnung beziehungsweise der
Sonderbauvorschriften massgebend.

3 Die Empfindlichkeitsstufe gemass Artikel 43 LSV entspricht jener
der Nutzung, der das Gebiet in der Uberbauungsordnung zu-
gewiesen ist.

Art. 52 2 Materialabbau und -ablagerung; Abbau und
Ablagerungszonen MA

1 Der Materialabbau und die Materialablagerung sind nur in den
dafur geoffneten Gebieten gestattet.

2 Die Gemeinde bezeichnet aufgrund der {ibergeordneten Abbau-
und Deponieplanung oder - soweit diese fehlt — aufgrund eigener
Richtplanung die fiir Materialabbau oder -ablagerung geoffneten
Gebiete durch Ausscheidung besonderer Abbau- und Ablage-
rungszonen MA und durch Erlass entsprechender Uberbauungs-
ordnungen.

3 Keine Uberbauungsordnung ist erforderlich fiir kleinere Material-
entnahmen, wenn den allenfalls betroffenen 6ffentlichen Interes-
sen (Verkehrsbelastung, Rekultivierung und dgl.) im Baubewilli-
gungsverfahren gentigend Rechnung getragen werden kann.

Art. 53 3 Hotelzone Gurten-Kulm HG

1 Die Hotelzone Gurten-Kulm HG ist fiir Bauten und Anlagen des
Gastgewerbes (Hotel, Restaurant, Kongress- und Kursbetrieb und
dgl.) bestimmt. Wohnungen filir das betriebsnotwendig an den
Standort gebundene Personal sind gestattet.

2 Das bestehende Hotel ist in seinem Erscheinungsbild, seiner we-
sentlichen Bausubstanz und den Elementen des Aussenraums zu
erhalten. Um- und Anbauten sind gestattet, soweit sie diesen
Grundsatz beachten, nach einheitlichem Konzept erfolgen und ei-
ne betriebliche und rdumliche Aufwertung bedeuten. Das Chutz-
engut kann abgebrochen werden.

Art. 44 Abbau- und Ablagerungszonen AA

1 Der Materialabbau und die Materialablagerung sind nur in den dafiir gedffneten
Gebieten gestattet.

2 Die Gemeinde bezeichnet aufgrund der iibergeordneten Abbau- und Deponie-
planung die fliir Materialabbau oder -ablagerung geo6ffneten Gebiete durch Aus-
scheidung besonderer Abbau- und Ablagerungszonen AA und durch Erlass ent-
sprechender Uberbauungsordnungen.

3 Keine Uberbauungsordnung ist erforderlich fiir kleinere Materialentnahmen,
wenn den allenfalls betroffenen offentlichen Interessen (Verkehrsbelastung, Re-
kultivierung und dgl.) im Baubewilligungsverfahren genligend Rechnung getra-
gen werden kann.

Art. 45 Hotelzone Gurten-Kulm HT

1 Die Hotelzone Gurten-Kulm HT ist fiir Bauten und Anlagen des Gastgewerbes
(Hotel, Restaurant, Kongress- und Kursbetrieb und dgl.) bestimmt. Wohnungen
fir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal sind gestattet.

2 Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind gestattet, soweit sie diesen Grundsatz
beachten, nach einheitlichem Konzept erfolgen und eine betriebliche und rdum-
liche Aufwertung bedeuten. Das Konzept hat insbesondere die pragenden Ele-
mente der Bauten und Anlagen sowie des Aussenraums zu berucksichtigen.

Heutiger Art. 51:

Der heutige Art. 51 wird gestrichen. Es braucht fir Uberbau-
ungsordnungen keine besondere Zone. Im Zonenplan kénnen
die UO's auch ohne Erwdhnung im BauR mit separater Farbe
dargestellt werden. In der Legende wird nach wie vor der Begriff
"Zone mit Uberbauungsordnung" verwendet.

Altrechtliche Uberbauungs- oder Gestaltungsplane (erlassen vor
dem heutigen Baureglement) mit Sonderbauvorschriften wiirden
auch ohne solche Zone weiter gelten (Art. 149 BauG). In samtli-
chen "alten" ZPP 2 wird definitiv die bereits festgelegte Ersatz-
ordnung bleiben. Ausser im Wangenbriiggli und im Zentrum
Koniz. Die beiden erhalten jeweils eine neue ZPP.

Art. 44:

Art. 44 Abs. 2:

Bei der Festlegung der Perimeter gelten die regionalen Richtpla-
ne Abbau, Deponie, Transporte (ADT) als verbindliche Vorgabe.
Deshalb wird die eigene Richtplanung als Grundlage fiir die Aus-
scheidung von Abbau- und Ablagerungszonen gestrichen.

Art. 45:
Art. 45 Abs. 1:

Die Regelung der Hotelzone Gurten-Kulm soll beibehalten wer-
den.

Art. 45 Abs. 2:

Die Regelung im heutigen Abs. 2 ist mit Art. 10b BauG (in Kraft
seit 1.1.2001) nicht mehr vereinbar. Schutz und Erhaltung des
schitzenswerten Hotels richten sich nach kantonalem Recht.
Abs. 2 wird deshalb entsprechend angepasst. Ausserdem sollen
fir bauliche Massnahmen in der gesamten Zone erhdhte gestal-
terische Anforderungen gelten.
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Redaktionelle Anpassung der Begriffe aufgrund der BMBV. Ge-

mass BMBYV enthalten "Anbauten" nur Nebennutzflachen. Daher
wurde der Begriff neu mit "Erweiterungsbau" festgelegt. Nur so
ist die Realisierung von Hauptnutzflache mdoglich.

Das Chutzengut wurde abgebrochen, deshalb wird auf diesen
Zusatz verzichtet.

3 Neu- und Anbauten diirfen die Dominanz des bestehenden Ho- 3 Neu- und Erweiterungsbauten diirfen die Dominanz des bestehenden Ho- Art. 45 Abs. 3:
telgebdudes nicht konkurrenzieren. Flachdédcher sind zu begri- telgebaudes nicht konkurrenzieren. Neue Terrassen und Gelandemodulationen Flachdacher sind im ganzen Gemeindegebiet zu begriinen (Art.
nen. Neue Terrassen und Gelandemodulationen sind gestattet. sind gestattet. 87 Abs. 3). Deshalb kann hier auf diesen Zusatz verzichtet wer-
den.

4 Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind erwiinscht.
Ausserlich sichtbare Teile wie Sonnenkollektoren und dergleichen
sind sorgfaltig in Bauten oder Aussenraum zu integrieren. Als
Standort haben An- und Nebenbauten sowie Aussenanlagen Pri-
oritat.

Heutiger Art. 53 Abs. 4:

Der heutige Abs.4 wird gestrichen. Da das ehemalige Hotelge-
baude schiutzenswert ist, wird die Wahl des Standorts von Ener-
gieanlagen durch die Praxis der KDP beeinflusst.

Art. 45 Abs. 4:

5 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Artikel 43 LSV. 4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 LSV®.

Unverandert.

5 Die Hotelzone Gurten-Kulm HT wird als motorfahrzeugfrei erklart. Das beste- Art. 45 Abs. 5:
hende Zufahrt-Strassennetz darf nicht dem allgemeinen Fahrverkehr geoffnet

6 Die Hotelzone Gurten-Kulm wird als motorfahrzeugfrei erklart.

Das bestehende Zufahrt-Strassennetz darf nicht dem allgemeinen Der heutige Abs.6 wird stehengelassen, obwohl das Bauregle-

Fahrverkehr gedffnet werden.

Art. 53a’°3a Schlosszone Koniz SZ

a) Zweck 1 Die Schlosszone bezweckt die vielfiltige und
nachhaltige Weiterentwicklung des offentli-
chen Schlossareals inklusive der be-
stehenden o6ffentlichen Aussenrdume. Die
Anlage dient als Ort der Begegnung und Kul-
tur. Sie wird durch offentliche und private
Nutzungen zusatzlich belebt. Dies erfolgt
durch die Nutzung der historischen Gebaude,
durch attraktiv gestaltete, 6ffentlich zugangli-
che Aussenraume und durch die gezielte Er-
ganzung des Areals mit Bauten und Anlagen.

b) Plan 1, 2 Die Besonderen Bestimmungen werden er-

Schlosszone ganzt durch den Plan 1, Schlosszone (An-
hang |, Besondere Plane, BauR).

c) Art der 3 In den bestehenden Bauten und Anlagen

Nutzung sind alle Nutzungen zulassig, die dem Zweck

gemass Absatz 1 dienen, insbesondere

a) offentliche Nutzungen wie Kirche,
Museum sowie Mehrzweckrdume far
Ausstellungen, Theater, Konzerte
und Musik;

b) private Nutzungen wie Gaéastehaus,
Restaurant mit Seminar- und Ta-
gungsraumen und Wohnen, wenn
sie die offentlichen Nutzungen res-
pektieren und unterstlitzen, bei-

% SR 814.41
70

werden.

Art. 46 Schlosszone S

a) Zweck

b) Plan 1, Schloss-

zone

c) Art der Nutzung

1 Die Schlosszone S bezweckt die vielfaltige und nach-

haltige Weiterentwicklung des offentlichen Schlossa-
reals inklusive der bestehenden 6ffentlichen Aussen-
rdume. Die Anlage dient als Ort der Begegnung und
Kultur. Sie wird durch o6ffentliche und private Nutzun-
gen zusatzlich belebt. Dies erfolgt durch die Nutzung
der historischen Gebaude, durch attraktiv gestaltete,
offentlich zugangliche Aussenrdume und durch die
gezielte Erganzung des Areals mit Bauten und Anla-
gen.

Die Besonderen Bestimmungen werden erganzt durch
den Plan 1, Schlosszone S (Anhang ).

In den bestehenden Bauten und Anlagen sind alle
Nutzungen zulassig, die dem Zweck gemass Abs. 1
dienen, insbesondere

a) offentliche Nutzungen wie Kirche, Museum
sowie Mehrzweckraume flr Ausstellungen,
Theater, Konzerte und Musik;

b) private Nutzungen wie Gastehaus, Restaurant
mit Seminar- und Tagungsrdumen und Woh-
nen, wenn sie die 6ffentlichen Nutzungen res-
pektieren und unterstlitzen, beispielsweise
durch zusatzliches Beleben des Areals.

4 |m Neubaubereich a sind Nutzungen zuldssig, die mit

der Hauptnutzung der Schlossschulr vertraglich sind

Eingefligt durch Beschluss der Einwohnergemeinde vom 11. Dezember 2011, genehmigt am 26. Januar 2012.

ment nicht der richtige Ort flir Verkehrsanordnungen ist.
Art. 46:

Redaktionelle Anpassung der Begriffe in Abs. 7 und 10 aufgrund
der BMBV. Gemass BMBYV enthalten "Anbauten" nur Nebennutz-
flachen. Daher wurde der Begriff neu mit "Erweiterungsbau"
festgelegt. Nur so ist die Realisierung von Hauptnutzflaiche mog-
lich.

Die heutigen "Nebenbauten", welche nur Nebennutzflache ent-
halten, werden durch die BMBYV als "Kleinbauten" betitelt. Diese
Begriffe wurden in den Absatzen 7 und 10 ebenfalls ersetzt.

Redaktionelle Anpassung der Bezeichnung Pfrundschuir in
Schlossschiidr.
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d) Mass der
Nutzung

e) Gestaltung

spielsweise durch zusatzliches Bele-
ben des Areals.

Im Neubaubereich a sind Nutzungen zulas-
sig, die mit der Hauptnutzung der Pfrund-
schiur vertraglich sind und in Verbindung
stehen.

Im Neubaubereich b sind Bauten und Anla-
gen zulassig, die als Larmschutz, als Fuss-
gangerdurchgang oder dem witterungs-
geschitzten Aufenthalt dienen oder die mit
dem Schlosspark in Verbindung stehen, bei-
spielsweise ein Kaffeehaus, ein Teehaus oder
eine Orangerie.

In der ganzen Schlosszone mit Ausnahme
des Schlosshofs und des Schlossparks sind
zudem Nebennutzungen zulassig, die in ei-
nem betrieblichen Zusammenhang zu den
Hauptnutzungen stehen.

In der ganzen Schlosszone mit Ausnahme
des Schlosshofs, des Schlossparks sowie der
Neubaubereiche a und b sind Erweiterungen
der bestehenden Bauten sowie neue Anbau-
ten, Nebenbauten und Pavillons zulassig. Die
Absatze 9 ff. betreffend der Gestaltung blei-
ben vorbehalten.

In den Neubaubereichen a und b sind einge-
schossige Bauten zulassig. Fir die flachen-
massige Ausdehnung ist der Plan 1, Schloss-
zone massgeblich. Bauten im Neubaubereich
a sind an die Pfrundschtitr anzubauen.

Samtliche bauliche Eingriffe haben mit Res-
pekt vor der historischen Anlage zu erfolgen.
Alte und neue Bauten haben sich zu einem
einmaligen Lebens- und Begegnungsraum zu
erganzen.

10Ein Neubau im Bereich a muss als Neben-

resp. Anbau der Pfrundschilir und mit einem
entsprechenden Habitus in Erscheinung tre-
ten.

11Bauten im Neubaubereich b stehen im direk-

ten Zusammenhang mit der alten Fried-
hofmauer und sind in einer Pavillonarchi-
tektur zu gestalten.

12Fiir die Erarbeitung von Bauprojekten zur

Umnutzung der bestehenden erhaltens- und
schitzenswerten Bauten und fiir die Neu-
baubereiche a und b sind qualitatsichernde
Verfahren in Absprache mit der Kantonalen
Denkmalpflege und der Bau- und Planungs-
kommission durchzufiihren.

13Dije 6ffentlichen Aussenrdume sind grosszii-

gig und attraktiv zu gestalten sowie ange-
messen zu beleuchten.

d) Mass der Nut-
zung

e) Gestaltung

f) Erschliessung

und in Verbindung stehen.

5 Im Neubaubereich b sind Bauten und Anlagen zulds-
sig, die als Larmschutz, als Fussgangerdurchgang o-
der dem witterungsgeschitzten Aufenthalt dienen o-
der die mit dem Schlosspark in Verbindung stehen,
beispielsweise ein Kaffeehaus, ein Teehaus oder eine
Orangerie.

6 In der ganzen Schlosszone S mit Ausnahme des
Schlosshofs und des Schlossparks sind zudem Ne-
bennutzungen zulassig, die in einem betrieblichen Zu-
sammenhang zu den Hauptnutzungen stehen.

7 In der ganzen Schlosszone S mit Ausnahme des
Schlosshofs, des Schlossparks sowie der Neubaube-
reiche a und b sind Erweiterungen der bestehenden
Bauten sowie neue Erweiterungsbauten, Kleinbauten
und Pavillons zulassig. Die Absatze 9 ff. betreffend die
Gestaltung bleiben vorbehalten.

8 In den Neubaubereichen a und b sind eingeschossige
Bauten zulassig. Fir die flachenmassige Ausdehnung
ist der Plan 1, Schlosszone S massgeblich. Bauten im
Neubaubereich a sind an die Schlossschilir anzubau-
en.

9 Samtliche bauliche Eingriffe haben mit Respekt vor
der historischen Anlage zu erfolgen. Alte und neue
Bauten haben sich zu einem einmaligen Lebens- und
Begegnungsraum zu erganzen.

10Ein Neubau im Bereich a muss als Erweiterungs- resp.
Kleinbau der Schlossschiilir und mit einem entspre-
chenden Habitus in Erscheinung treten.

11Bauten im Neubaubereich b stehen im direkten Zu-
sammenhang mit der alten Friedhofmauer und sind in
einer Pavillonarchitektur zu gestalten.

12Fiir die Erarbeitung von Bauprojekten zur Umnutzung
der bestehenden erhaltens- und schiitzenswerten Bau-
ten und fiir die Neubaubereiche a und b sind quali-
tatssichernde Verfahren in Absprache mit der Kanto-
nalen Denkmalpflege und der Bau- und Planungs-
kommission durchzufiihren.

13Dije offentlichen Aussenrdume sind grossziigig und
attraktiv zu gestalten sowie angemessen zu beleuch-
ten.

14Der Schutz der Griinelemente richtet sich nach dem
entsprechenden Schutzplan.

15Das Schlossareal ist mit Ausnahme der Anlieferung
und fiir Notfalldienste autofrei. Fussgangerinnen und
Fussganger gelangen Uber die bestehenden Treppen,
Gassen und Wege in das Areal.

161m Bereich der Zufahrt geméss Markierung im Plan 1,
Schlosszone S sind hochstens 12 Parkplatze (Ersatz
Parkplatze Schlossschiiiir) zuldssig. Im Ubrigen erfolgt
die Parkierung fir die kulturellen und kommerziellen
Nutzungen und Veranstaltungen in den o6ffentlichen
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14Der Schutz der Griinelemente richtet sich
nach dem entsprechenden Schutzplan.

f) Erschlies- 15Das Schlossareal ist mit Ausnahme der An-
sung lieferung und fiir Notfalldienste autofrei.

Fussgangerinnen und Fussganger gelangen
Uber die bestehenden Treppen, Gassen und
Wege in das Areal.

16lm Bereich der Zufahrt gemass Markierung
im Plan 1, Schlosszone sind max. 12 Park-
platze (Ersatz Parkplatze Pfrundschiilir) zulas-
sig. Im Ubrigen erfolgt die Parkierung fiir die
kulturellen und kommerziellen Nutzungen
und Veranstaltungen in den 6ffentlichen Par-
kierungsanlagen im umliegenden Zentrums-
bereich.

g) Larmschutz ~ 17Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) III.

Art. 54 4 Bauernhofzone BZ

1

2

Fir die Bauernhofzone BZ gelten Artikel 85 BauG und sinngemass
die Bestimmungen lber die Landwirtschaftszone.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Artikel 43 LSV.

Art. 55 5 Bahnareal

Die Bahnareale werden fiir die Erstellung bahnbetriebsfremder Bau-
ten und Anlagen geeigneten Nutzungszonen und Bauklassen zuge-
wiesen.

Art. 56 6 Tierhaltung in der Bauzone

Die Erstellung und die Erweiterung von Gross- und Kleintier-
stallen sowie von Hundezwingern sind — die nachstehenden Best-
immungen vorbehalten - in der Bauzone untersagt.

In allen Teilen der Bauzone sind kleinere Stalle oder Gehege fir
einzelne Kleintiere, wie Hunde, Kaninchen, Gefllgel, flir solange
zugelassen, als das ruhige und gesunde Wohnen nicht beein-
trachtigt wird.

Stallungen fiir die gewerbliche oder hobbymassige Tierhaltung,
wie fur Reitpferde sowie flir Schafe, Hunde, andere Kleintiere im
grosseren Verband, sind ausserhalb von Wohnzonen zugelassen,
wenn sie die Nutzung der betreffenden Zone nicht beein-
trachtigen.

Die Erstellung oder Erweiterung von Gross- und Kleintierstallen

71

SR 814.41

g) Larmschutz

Parkierungsanlagen im umliegenden Zentrumsbe-
reich.

17Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill geméss Art.
43 LSV’

Heutiger Art. 54:

Die Bauernhofzone wird neu in Art. 38 geregelt.

Heutiger Art. 55:

Die Bahnareale werden neu in Art. 41 geregelt.

Heutiger Art. 56:
Der heutige Art. 56 wird gestrichen.

Die Tierhaltung in der Bauzone wird teilweise im lGbergeordne-
ten Recht geregelt (Art. 90 BauV, Art. 6 BewD), zudem bestehen
mehrere Richtlinien (FAT, ARE zum Thema Pferde) und Tier-
schutzvorschriften. Deshalb wird auf kommunale Vorschriften
verzichtet.
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4.

fur landwirtschaftliche Betriebe, die in der Bauzone liegen, ist ge-
stattet, sofern sie flir die konventionelle bauerliche Bewirt-
schaftung bendtigt werden und die zonengemasse Nutzung des
umliegenden Landes nicht in unzumutbarer Weise beeintrach-
tigen.

Zonen mit Planungspflicht

Art. 57 Begriff; Grundsatze

1

Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht ZPP setzt eine Uber-
bauungsordnung voraus. Vorbehalten bleiben Bauvorhaben, die
den Planungszweck nicht beeintrachtigen sowie Artikel 95 Absatz
4 BauG™%.

Der Nutzungsplan unterscheidet-

a) als Zonen ZPP 1 Zonen im Sinne von Artikel 93 und 94
BauG’*;

b) als Zonen ZPP 2 Zonen im Sinne von Artikel 95 BauG’®.

Die nahere Ordnung dieser Zonen ist in den Besonderen Vor-
schriften zum Nutzungsplan umschrieben. Sind dort die areal-
externen Grenz- und Gebaudeabstdande nicht geregelt, gilt dafir
Artikel 72 Absatz 1 sinngemass.

Wird im Falle der ZPP 2 die Uberbauungsordnung vom Stimm-
biirger erstmals abgelehnt, so kann ihm innert Jahresfrist noch-
mals eine Uberbauungsordnung zum Beschluss vorgelegt wer-
den.

72
73
74

75

Bauen nach Ersatzordnung. Siehe dazu Fussnote 3.

4. Besondere Bestimmungen

Art. 47 Besondere Nutzungsfestlegungen

1 Im Nutzungsplan werden fiir einzelne Gebiete besondere Nutzungsfestlegungen
getatigt. Sie ergdnzen die Zonenvorschriften und Bauklassen.

Hinweis: Diese Unterscheidung ist durch eine Revision des Baugesetzes entfallen (siehe heute Art. 92 ff. und Art. 66 Abs. 3 BauG).
Fiir diese Zonen miissen ihr Zweck, Art und Mass der zuldssigen Nutzung und die Gestaltungsgrundsatze fiir Bauten, Anlagen und Aussenrdume in der Grundordnung festgelegt werden. Gegenstand der erforderlichen Uberbauungsordnung ist
die nahere Ausfiihrung dieser Grundsatze. Das Gesetz bezeichnet daflir den Gemeinderat als zustandig (Art. 66 Abs. 2 Bst. b BauG).
Bei der Zone nach Art. 95 BauG ist das Schwergewicht der Regelung der Uberbauungsordnung zugedacht. Diese bestimmt Art und Mass der zuldssigen Nutzung wie auch die Gestaltungsgrundsitze. Dementsprechend sieht das Baugesetz da-
fiir die Zustandigkeit des Stimmbiirgers vor. In der Grundordnung selbst sind der Planungszweck und — fiir den Fall der endgliltigen Ablehnung der Uberbauungsordnung durch den Stimmbiirger — eine Ersatzordnung zu bezeichnen.

Heutiger Art. 57 Abs. 1:

Die Zonen mit Planungspflicht sind neu in Art. 42 geregelt.
Der heutige Abs. 1 wird gestrichen.

Er gibt nur Gbergeordnetes Recht wieder.

Heutiger Art. 57 Abs. 2:

Der heutige Abs. 2 wird gestrichen.

Die Unterscheidung zwischen ZPP 1 und ZPP 2 gibt es heute
nicht mehr (Revision des BauG 1994). Die ZPPs wurden in or-
dentliche ZPPs oder in Regelbauzonen tberfiihrt.

Auf den heutigen verwirrenden Verweis auf Art. 72 wird verzich-
tet. Es werden in der ZPP oder der dazugehérigen UO Grenzab-
stéande, Baulinien oder Baufelder definiert.

Heutiger Art. 57 Abs. 4:
Der heutige Abs. 4 wird gestrichen.

Die Unterscheidung zwischen ZPP 1 und ZPP 2 gibt es heute
nicht mehr (Revision des BauG 1994).

Die Uberschrift wird neu hier platziert, da bereits die "Besondere
Nutzungsfestlegungen" besondere Bestimmungen darstellen.

Art. 47:
(vgl. heutiger Art. 50)
Art. 47 Abs. 1:

Die besonderen Nutzungsfestlegungen (es sind nicht nur Be-
schrankungen, wie sie friher genannt wurden) gehen den all-
gemeinen Zonenvorschriften vor, wenn dort dieser Bereich be-
reits geregelt ist.
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76
77

Art. 60
Art. 84 Abs. 5

2 Folgende Nutzungsfestlegungen gelten bei den entsprechenden Bezeichnun-

gen:

Bezeich-
nungen

minGFZo xx
HNFu xx

Wa xx

minWa xx

pgWa xx

VL 230
VL 750
ALb

ASa
GH xx
HK xxx

xx dBA
[Larmemittent]

3 Die besonderen Nutzungsfestlegungen gelten fiir die einzelnen Grundstiicke.
Die Beschrankungen der Verkaufsladen gelten unabhangig von der Grund-

Nutzungsfestlegungen

Minimale oberirdische Geschossflachenziffer’® xx
Hauptnutzfliche unterirdisch hochstens xx m?

Wohnnutzungsanteil an der realisierten Hauptnutzflache
hochstens xx %

Minimaler Wohnnutzungsanteil an der realisierten Haupt-
nutzflaiche mindestens xx %

Preisglinstiges Wohnen, Anteil gemass Art. 51 Absatz 1
Buchstabe a xx %

Verkaufsladen mit hochstens 230 m? Geschossflache
Verkaufsladen mit hochstens 750 m? Geschossflache

Ausschluss von Lagerbetrieben, Verteilzentren und Werk-
hofen, die nicht als Nebenbetrieb einem zugelassenen
Hauptbetrieb raumlich angegliedert sind

Ausschluss von Sport- und Freizeitanlagen
Gesamthohe hochstens xx m

Hohenkote des obersten Punktes der Dachkonstruktion
héchstens xxx m G.M.””

Zwischen den exponiertesten, offenbaren Fenstern ldrm-
empfindlicher Nutzungen und dem bezeichneten Larmemit-
tent zu erzielende Schallpegeldifferenz in dBA

stlicksflache pro Ladengeschaft.

Art. 47 Abs. 2:

Die Streichung der Regelung "Ba xx" betrifft nur das Wangental.
Aus Griinden der Liberalisierung wird diese Nutzungsbeschran-
kung aufgehoben.

In der Praxis hat sich gezeigt, dass die Beschrankungen "D 100"
und "D 200" nicht durchsetz- und kontrollierbar sind. Deshalb
werden sie aufgehoben.

Neu wird die Nutzungsfestlegung einer minimalen oberirdischen
Geschossflachenziffer ("minGFZo xx") eingefiihrt. Da bei den
Bauklassen auf eine Festlegung von minimalen GFZo verzichtet
wird, soll die Moéglichkeit der Festlegung einer minimalen GFZo
Uber eine Nutzungsfestlegung bestehen.

Da durch die freie Geschossflachenziffer fiir unterirdische Bauten
unerwiinschte Hauptnutzflichen im Untergeschoss entstehen
konnten, wird eine neue Nutzungsfestlegung "HNFu xx" einge-
fihrt.

Neu wird zur Ergdnzung der Nutzungsfestlegung "Wa xx" die
Nutzungsfestlegung "minWa xx" eingefihrt.

Die Nutzungsfestlegung ,pgWa xx“ bezieht sich auf Art. 51. Der
Wortlaut von Art. 51 wurde von den Stimmberechtigten am 12.
Februar 2017 beschlossen.

Zur Vereinfachung wird die Nutzungsfestlegung "Na xx" gestri-
chen, da dies Uber die Nutzungsfestlegungen Wa xx und minWa
xx gesteuert werden kann.

In Art. 20 Abs. 3 BauG werden Detailhandelseinrichtungen neu
nicht mehr Gber die Verkaufsflaiche sondern (iber die Geschoss-
flache begrenzt. Dies im Sinne einer Vereinfachung und Gleich-
behandlung der verschiedenen Typen von Verkaufsladen. Die
Erfahrungswerte des Kantons haben gezeigt, dass die Verkaufs-
flache rund zwei Drittel der Geschossflache ausmacht. Mit der
Festlegung des neuen Grenzwerts, wird somit faktisch weiterhin
das bisher vorgeschriebene Mass angewendet.

Da die Hohenbeschrankung mittels Hohenkote in m G.M von der
BMBV nicht vorgesehen ist und auf kommunaler Ebene nicht
einfach eine zusatzliche Hohenregelung "erfunden" werden darf,
musste eine Formulierung gefunden werden, welche die Hohen-
koten "BMBV-konform" verankert..

Die Schallpegeldifferenz wird bei Einzonungen in Regelbauzonen
festgelegt, wenn der Planungswert Uberschritten wird. Mit ge-
eigneten Schallschutzmassnahmen muss sichergestellt werden,
dass zwischen dem Larmemittent und dem am exponiertesten,
offenbaren Fenster eines Raumes mit larmempfindlicher Nut-
zung die entsprechende Schallpegeldifferenz erreicht werden
kann.

Seite 50



Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

4 Die Ubertragung besonderer Nutzungsfestlegungen ist unter unmittelbar an-
grenzenden Grundstiicken innerhalb derselben Bauklasse gestattet, wenn fiir
die Grundstiicke dieselbe besondere Nutzungsfestlegung gilt. Art. 32 BMBV® ist
sinngemass anwendbar.

Art. 48 Reduzierte Parkplatzerstellung

1 Bei Grundstiicken, die liber eine Strasse in einer Tempo-30-Zone oder Uber eine
Begegnungszone (Tempo 20) erschlossen sind und den Ortsteilen Kéniz (ohne
Schliern), Liebefeld, Spiegel und Wabern angehoéren, wird die Anzahl der Ab-
stellplatze flir Motorfahrzeuge bei Wohnnutzung gegenliber dem kantonalen
Recht’® reduziert.

2 Fir das Wohnen betragt in diesen Gebieten die Bandbreite:

Anzahl Wohnungen

1 0 bis 3 Abstellplatze
2 1 bis 4 Abstellplatze
3 1 bis 5 Abstellplatze
4 2 bis 6 Abstellplatze
5 2 bis 7 Abstellplatze

8 BSG 721.3
7% Art. 16 und 17 BauG, Art. 49 ff. der kantonalen Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV, BSG 721.1).

Art. 47 Abs. 4:
Eine solche Ubertragung ist somit bei der

- "minGFZo xx" Mindestnutzung oberirdischer Ge-
schossflachen xx

- "HNFu xx" Maximale unterirdische
che xx

- "Wa xx" Anteil Wohnnutzung an der realisierten
Hauptnutzflache des Gebaudes héchstens xx %

- "minWa xx" Anteil Wohnnutzung an der realisierten
Hauptnutzflache des Gebaudes mindestens xx %

- ~PgWa xx* Anteil preisgiinstiges Wohnen xx %

moglich, wenn das angrenzende Grundstlick in der gleichen
Bauklasse liegt und dieselbe Festlegung aufweist.

Art. 48:
Art. 48 Abs. 1:

Im kantonalen Recht wird die Bandbreite der zu erstellenden
Parkplatze definiert. Art. 18 Bst. a BauG ermachtigt die Gemein-
den in Gebieten, die vom Motorfahrzeugverkehr zu entlasten
oder freizuhalten sind, vorzuschreiben, dass nur beschrankt oder
keine privaten Parkierungsmadglichkeiten geschaffen werden
dirfen oder dass diese ausserhalb dieser Gebiete angelegt wer-
den dirfen.

Die Tempo-30 Gebiete und Begegnungszonen in den Ortsteilen
(entsprechend den Postkreisen) Koniz (ohne Schliern), Liebefeld,
Spiegel und Wabern sollen vom Motorfahrzeugverkehr weiter
entlastet werden. Deshalb wird die Parkplatzerstellung fiir Woh-
nungen gegenuber dem kantonalen Recht reduziert.

In den nach Art. 52 Abs. 2 BauV zur Agglomeration gehdrenden
Gebieten (Koniz, Liebefeld, Niederwangen und Wabern) besteht
fir Nicht-Wohnnutzungen bereits im kantonalen Recht eine re-
duzierte Bandbreite. Deshalb wird fiir diese Nutzungen die
Bandbreite des kantonalen Rechts belassen.

Art. 48 Abs. 2 und 3:

Gegenlber der kantonalen Regelung wird die untere Bandbreite
reduziert und die obere Bandbreite unabhangig von der Woh-
nungsgrosse auf die kantonale Bandbreite flir Wohnungen bis
120 m? beschrénkt.
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3 Ab 6 Wohnungen betrigt in diesen Gebieten die Bandbreite: Ergibt die Bandbreite keine ganze Zahl, gelten die tblichen ma-

fir alle Wohnungen 0,5 bis 1,25 Abstellplatze

4 Im Ubrigen gilt das kantonale Recht.

Art. 49 Reduzierte Parkplatzerstellung in Zonen mit Planungspflicht

In Zonen mit Planungspflicht gelten die folgenden Bestimmungen, falls die da-
zugehorigen besonderen Vorschriften keine andere Regelung vorsehen.

Vorbehalten sind Zonen mit Planungspflicht, welche als Siedlungsschutzgebiet
bezeichnet sind.

Bei Neubauten in einem Gebiet, welches vollstdndig mindestens Uber eine 6V-
Erschliessungsgliteklasse C verfugt, bestimmt sich die maximal zulassige An-
zahl der Abstellplatze flir Motorfahrzeuge nach dem unteren Wert der Bandbrei-
te nach Art. 48 oder dem unteren Wert der Bandbreite des jeweils geltenden
kantonalen Rechts®. Massgebend ist der tiefere dieser beiden Werte.

Als Neubauten gelten neue Gebaude sowie Anbauten, Aufstockungen und neu-
bauartige Umbauten, wie Auskernungen und dergleichen.

Falls ein grosses Vorhaben®' unter Absatz 3 fallt, ist der Grundbedarf nach kan-
tonalem Recht zu erstellen. Es sei denn, der untere Wert der Bandbreite ist
grosser als der Grundbedarf, in diesem Fall ist der untere Wert der Bandbreite
zu erstellen. Im Ubrigen diirfen nicht mehr Abstellplatze als der Grundbedarf er-
stellt werden.

thematischen Rundungsregeiln.

Art. 48 Abs. 4:

Dieser Verweis stellt klar, dass in Bezug auf die lbrigen Rege-
lungen das kantonale Recht gilt. So z.B. die Sicherstellung von
Abstellplatzen auf fremdem Boden (Art. 49 BauV), welche Park-
platze in die Bandbreite eingerechnet sind (Art. 50 BauV), die
Trennung der Berechnung der Anzahl Abstellplatze von den Ub-
rigen Nutzungen (Art. 51 Abs. 3 BauV), etc.

Art. 49:

Mittels eines allgemeinen Artikels wird in ZPPs die zulassige
Anzahl Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge festgelegt. Mit diesem
Artikel entfallt die jeweilige Formulierung fiir die zulassige An-
zahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge in den besonderen Vor-
schriften.

Art. 49 Abs. 1:

Eine abweichende Regelung in den besonderen Vorschriften
bleibt vorbehalten. Diese kann strenger oder milder sein. Z.B.
wenn besondere Verhéltnisse gemass Art. 54 BauV gegeben
sind, konnen diese in den besonderen Vorschriften bertcksich-
tigt werden.

Art. 49 Abs. 2:

In ZPP, welche als Siedlungsschutzgebiet bezeichnet sind, gelten
die Bestimmungen nach Art. 48 bzw. nach BauV.

Art. 49 Abs. 3:
Als Gebiet gilt der gesamte Perimeter der betreffenden ZPP.

Mit diesem Absatz wird die Bandbreite gegeniiber dem kantona-
len Recht verscharft: Es kénnen Abstellplatze zwischen 0 und
dem unteren Wert der Bandbreite erstellt werden.

Art. 49 Abs. 4:

Die Definition der Neubauten entspricht der Definition Art. 1 Abs.
2 KEnV.

Art. 49 Abs. 5:

Bei grossen Vorhaben gemass Art. 53 BauV legt die kantonale
Bauverordnung einen Grundbedarf fest und koordiniert, was im
Schnittbereich zwischen Grundbedarf und Bandbreite geschieht
(Art. 53 Abs.3 BauV):

,Zur Koordination zwischen der Bandbreite nach Artikel 52 und
dem Grundbedarf gilt zudem:

a auf jeden Fall darf das Maximum fiir GF/n = 200 erstellt wer-
den (Stadte und Agglomerationen 125, (ibriger Kanton 165 Ab-
stellplétze).

b ist das Minimum fiir GF/n = 200 grésser als der Grundbedarf,
ist mindestens dieses Minimum zu erstellen.”

8 Art. 16 und 17 BauG, Art. 49 ff. BauV
8 Art. 53 BauV
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Fallt ein grosses Vorhaben unter Absatz 3 (Neubauten in einem
Gebiet, welches vollstandig mindestens uber eine 6V-
Erschliessungsgliteklasse C verfiigt) ist der Grundbedarf oder
das hoher liegende Minimum der Bandbreite zu erstellen (wie in
Art. 53 Abs. 3 Bst. b BauV). Diese Abstellplatze sind zwingend zu
erstellen. Hingegen wird mit Absatz 5 ausgeschlossen, dass hier
plotzlich im Rahmen des Grundbedarfs das Maximum der Band-
breite (Art. 53 Abs. 3 Bst. a BauV) erstellt werden darf.

Zusatzliche Abstellplatze zum Grundbedarf werden nach Art. 53
Abs. 4 BauV bewilligt, wenn auf Grund der zu erwartenden Fahr-
ten dargestellt wird, dass die Vorschriften der Umweltschutzge-
setzgebung eingehalten werden. Auch diese Erweiterung des
Grundbedarfs kommt hier nicht zum Zug, um die geplante Ver-
scharfung nicht aufzuweichen.

6 Fir verkehrsintensive Vorhaben gilt das kantonale Recht. Art. 49 Abs. 6:

Verkehrsintensive Vorhaben sind in Art. 91a ff. BauV geregelt.
Als verkehrsintensive Vorhaben gelten Bauvorhaben, die im
Jahresschnitt mehr als 2000 Fahrten verursachen.

7 In der Bandbreite nicht enthaltene Abstellpl'&itze83 bleiben vorbehalten. Art. 49 Abs. 7:

In Art. 50 Abs. 3 der kantonalen Bauverordnung sind Abstellplat-
ze fiir betriebsnotwendige Motorfahrzeuge wie Taxis, Lieferwa-
gen und Aussendienstfahrzeuge sowie Motorfahrzeuge mit Gber-
oder unterdurchschnittlichem Platzbedarf wie Lastwagen, Cars
und Motorrader nicht in der Bandbreite enthalten (Art. 50 Abs. 3

BauV).
Art. 50 Parkplatzbewirtschaftung Art. 50:
1 Werden fiir Einkaufsnutzungen mehr als 20 Abstellpléitze fiir Motorfahrzeuge Gemass der kantonalen Bauverordnung ist fir Einkaufsnutzun-
erstellt, sind die Kundenparkplatze kostenpflichtig zu bewirtschaften. gen in den stadtischen Gebieten ab einer Geschossflache von

500m? die Erstellung von 20 Abstellplidtzen méglich, ab einer
Geschossflache von 1022m? miissen mindestens 20 Abstellplatze
erstellt werden.

In der Bandbreite der Bauverordnung sind jeweils auch die Ab-
stellplatze flir Mitarbeitende enthalten.

Da die Nutzung von Parkplatzen durch Mitarbeitende jedoch viel
weniger Fahrten generiert, soll flir diese keine Bewirtschaftungs-
pflicht bestehen, deshalb sind nur die Kundenparkplatze zu be-
wirtschaften. Werden somit von 20 Abstellplatzen 5 fiir die Mit-
arbeitenden reserviert, mussen nur die verbleibenden 15 Park-
platze bewirtschaftet werden. Flir die Bewirtschaftungspflicht ist
jedoch die Anzahl erstellter Parkplatze massgebend.

2 Die Bewirtschaftung hat ab der ersten Minute zu erfolgen und darf nicht zuriick- Art. 50 Abs. 2:
erstattet werden. Es missen mindestens die flir Kurzzeitparkplatze auf offentli-

.. Damit die Bewirtschaftung auch lenkungswirksam ist, muss sie
chem Grund geltenden Ansatze verlangt werden. it Wi ung au ungswi ! Y '

ab der ersten Minute greifen und auch tatsachlich dem Kunden
belastet werden. Die Ansatze sollen mindestens jenen fir die
Benlitzung der o6ffentlichen Parkplatze entsprechen, damit ein
Minimum gewabhrleistet ist.

Heute gilt gemass Verordnung Uber die Benlitzung der 6ffentli-
chen Parkplatze folgende Regelung fiir Kurzzeitparkplatze:

8 Art. 50 Abs. 3 BauV
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Art. 51 Preisgunstiges Wohnen

1 Mit dem Ziel einer guten sozialen Durchmischung setzt sich die Gemeinde fiir
die Erstellung und Erhaltung preisglinstiger und dabei qualitativ hochwertiger
Mietwohnungen ein, indem sie insbesondere:

a) bei Erlass oder Anderungen von Nutzungspldnen 20 — 40 % des fiir das
Wohnen bestimmten zusatzlichen Nutzungsmasses - sofern dieses
4'000 m2 Geschossflache Ubersteigt — dem preisglinstigen Wohnungs-
bau in Kostenmiete vorbehilt;

b) geeignete Grundstiicke im Baurecht an gemeinnltzige Wohnbautrager
abgibt und mit Auflagen die Zweckbestimmung fiir den preisglinstigen
Wohnungsbau in Kostenmiete dauerhaft sichert;

c) gemeinnitzige Wohnbautrager bei der Landbeschaffung unterstiitzt.

2 Absatz 1 Buchstabe a kommt zur Anwendung, wenn auf einem zusammengeho-
renden Areal mehr als 4'000 m? Geschossflache fiir das Wohnen neu erméglicht
werden und wenn dieses Areal in einem der Ortsteile liegt, die von besonders
hohen Mietzinsen betroffen sind; der Gemeinderat bezeichnet diese Ortsteile
durch Verordnung.

3 Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten durch Verordnung, insbesondere:

a) die Anforderungen an den preisglinstigen Wohnungsbau in Kostenmie-
te, die Instrumente zur Sicherung der Zweckbindung (insbesondere
durch Vertrag, Anmerkung im Grundbuch) sowie die Sicherung und
Kontrolle der Mietzinse;

b) die Anforderungen an gemeinnitzige Wohnbautrager im Sinn von Ab-
satz 1 Buchstabe b;

c) die Massnahmen zur Unterstiitzung der gemeinniitzigen Wohnbautra-
ger bei der Landbeschaffung.

Art. 52 Innenentwicklungsgebiete

1 In Gebieten mit Bauklasse llla oder IVa gelten bei Erfiillung der Voraussetzun-
gen der Absatze 2 bis 6 in Bezug auf Art. 53 folgende Erleichterungen:

Art. 9 Gebiihr fiir Kurzzeitparkplédtze

Die Parkgebiihren fiir Kurzzeitparkplitze betragen
Fr. 0.50 fiir die erste halbe Stunde, flir jede weitere halbe
Stunde Fr. 1.00. Die maximale Parkierungsdauer auf
Kurzzeitparkpldtzen betrdgt zwischen einer halben und
zwei Stunden und wird durch Gemeinderatsbeschluss
festgelegt.

Art. 51:

Der Wortlaut von Art. 51 wurde von den Stimmberechtigten am
12. Februar 2017 beschlossen. Es ist zu beachten, dass dieser
Wortlaut aufgrund der Volksabstimmung und der Planbestan-
digkeit inhaltlich feststeht, also nicht mehr Gegenstand der poli-
tischen Diskussion sein kann.

Art. 52:
Art. 52 Abs. 1:

Mit dem neuen Art. 52 soll in den Mehrfamilienhausquartieren
der Bauklasse llla und IVa ein Anreiz flir eine qualitatsvolle Inn-
entwicklung gesetzt werden. In Abweichung von der Regel-
bauzone kénnen freiwillig unter Einhaltung der Voraussetzungen
gemass Absatze 2 bis 6 im Sinne eines Bonus Erleichterungen in
Bezug auf die geltenden baupolizeilichen Masse erwirkt werden.
Fir den Erhalt dieses Bonus ist ein bedeutender Mehraufwand
zu betreiben, da erhohte Anforderungen an die Qualitat gestellt
werden. Zusatzliche Ausniltzung wird dabei nicht garantiert,
sondern muss im Verfahren gemass Art. 52 erlangt werden.

Zur Sicherung der Wohnqualitat angrenzender Bebauungen sind
nebst der Eingliederung nach Abs. 3. insbesondere die Fassa-
denhohe sowie die dusseren Grenzabstdnde gegeniber angren-
zender Bebauungen ausserhalb der Innenentwicklungsgebiete
gemass rechtsgliltiger Bauklasse weiterhin einzuhalten.
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a)
b)

c)

d)

die oberirdische Geschossflache ist frei;
Gebaudeldange und -breite sind frei;

die Anzahl Vollgeschosse ist innerhalb der Fassaden-
hoéhe/Fassadenhohe traufseitig frei;

Grenz- und Gebaudeabstiande innerhalb der von der Projektierung er-
fassten Flache sind frei.

2 Es muss eine gemeinsame Projektierung liber eine zusammenhangende Flache
von 3'500 m? mit mindestens 6V-Erschliessungsgliteklasse C vorliegen. Wenn
die Gemeinde zustimmt, konnen folgende Flachen zusatzlich einbezogen wer-

den:
a)

b)

direkt angrenzende Flachen mit Bauklasse Illb oder IVb;

an Gemeindestrassen gegeniberliegende Flachen mit Bauklasse llla
oder IVa.

3 Die Projektierung muss so ausgestaltet sein, dass:

a)

b)

c)

d)

e)

eine qualitativ hochwertige Uberbauung mit guter stadtebaulicher und
landschaftlicher Einpassung resultiert;

keine Uberwiegenden Interessen beeintrachtigt werden;

pro 10 % zusatzlich realisierter Geschossflache mindestens 5 % an zu-
satzlichen Wohneinheiten geschaffen werden;

die Grunflachenziffer Gber die ganze von der Projektierung erfassten
Flache mindestens 0,4 betragt;

die Umsetzung soweit notig privatrechtlich und grundbuchlich sicher-
gestellt ist.

4 Es ist ein qualitatives Verfahren nach anerkannten Verfahrensregeln durchzu-
fiihren. Das Verfahrensprogramm hat mindestens folgende Anforderungen auf-
zustellen:

a)

b)

Gute Einordnung von Bauten, Anlagen sowie Freirdaumen in das Stras-
sen-, Quartier- und Landschaftsbild;

hohe architektonische und stadtebauliche Qualitat;

Die Formulierung ,bei gemeinsamer Projektierung Uber eine
zusammenhangende Flache” bedeutet, dass das Vorhaben ein
oder mehrere Grundstiicke betreffen und einem oder mehreren
Grundeigentimern gehoren konnen. Das kantonale BauG sieht
zwar bei gemeinsamer Projektierung bereits die Maoglichkeit
einer Gestaltungsfreiheit vor. Im Gegensatz zu Art. 75 BauG kann
das Vorhaben im Sinne eines Bonus ein héheres Mass der Nut-
zung im Vergleich zur Grundnutzung realisieren (wenn die Vo-
raussetzungen nach Abséatzen 2-6 erfillt sind).

Art. 52 Abs. 3:

Um die im Vergleich zur Regelbauzone hohere Wertschépfung in
Anspruch nehmen zu kénnen, muss die Bauherrschaft die Erfil-
lung der erhdéhten Qualitatsanforderungen sicherstellen.

Bst. a:

Eine qualitativ hochwertige Uberbauung mit guter stadtebauli-
cher und landschaftlicher Einpassung wird mit Erreichung der
Anforderungen nach Absatz 4 sichergestellt.

Bst. c:

Es ist sicherzustellen, dass neben der Wohnflache auch effektiv
die Anzahl Wohnungen erh6ht wird und somit auch gegentiber
heute mehr Personen auf derselben Bodenflache leben kénnen.
Mit der Verhaltniszahl von 2 zu 1 wird dem Umstand Rechnung
getragen, dass der Wohnflachenbedarf pro Person voraussicht-
lich weiter steigt und schlussendlich marktgerechte Wohnungen
erstellt werden kdnnen.

Bst. d:

Nebst den erh6hten Qualitatsanforderungen an die Freirdume
nach Absatz 4 muss das Vorhaben auch eine erhdhte quantitati-
ve Anforderung bezliglich Griinflache erfillen.

Bst. e:

Da mehrere Grundeigentimer vom Bauvorhaben betroffen sein
kénnen, gilt als Voraussetzung fiir eine Baubewilligung auch,
dass die Umsetzung des eingereichten Projektes in seiner Ge-
samtheit gesichert ist und nicht nur eine Teilrealisierung von
einzelnen Grundeigentiimern maoglich ist.

Art. 52 Abs. 4:

Vergleichbar mit Art. 93 Abs. 1 Bst. b BauG wird fiir den Prozess
vor der Baugesuchseingabe ein qualitatives Verfahren nach an-
erkannten Verfahrensregeln verlangt. Damit sind insbesondere
Wettbewerbsverfahren nach SIA gemeint, es ldsst aber auch
andere Konkurrenzverfahren oder Werkstatt- sowie Work-
shopverfahren zu.
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¢) hohe Wohnqualitdt sowie kontextgerechte Anordnung der Erdge- Bst. c:

schossnutzungen; o
Bezlglich der ,kontextgerechten Anordnung der Erdgeschoss-

d) bedarfsgerechte Durchwegung mit Fuss- und Radwegen; nutzung” soll das Projekt Rechenschaft dariiber ablegen, dass
die Erdgeschossnutzungen ihrer Lage entsprechend ausgewahlt
und ausgestaltet werden. Die Erdgeschossnutzung leistet mit
f)  effiziente Erschliessung und platzsparende Parkierung; den angrenzenden privaten, siedlungsinternen und 6ffentlichen
Raumen einen wesentlichen Beitrag fiir eine hohe Lebensqualitat
im Quartier. Kontextgerecht bedeutet auch, dass sowohl das
aussere Umfeld berticksichtigt wird aber auch die internen Ab-
laufe/Nutzungsverteilungen innerhalb der Gebdude gemeint
sind. Es soll sichergestellt sein, dass die EG-Nutzungen und de-
ren Verteilung/Lage bewusst und qualifiziert vorgenommen wer-
den.

e) attraktive Nutzung und Gestaltung der Freiraume;

dg) nachhaltige Energieversorgungslosungen.

Zum einen soll die Erdgeschossnutzungen der Zonenzuordnung
gemass Nutzungsplan entsprechen (Kernzonen K und gemischte
Zonen AW an Passantenlagen mit Verkaufs-, Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen, Wohnzonen mit bei entsprechenden
Lagen mit nicht stérender Arbeitsnutzung). Zum anderen ist
Wohnnutzung an immissionsreichen, stadtischen Lagen mit Be-
dacht zu platzieren, sorgfaltig auszugestalten und vor Immissio-
nen zu schiitzen (Nutzungskonflikte offentlich-privat, Schatten-
wurf, Larm, Einsicht u.dgl.).

Nutzungskonflikte zwischen o6ffentlich/ gemeinschaftlich genutz-
ten und privaten Rdumen sollen vermieden werden. So kdnnen
je nach Kontext im EG auch Gemeinschaftsnutzungen wie Velo-
und/oder Kinderwagenabstellraume, Waschkiiche, Atelier oder
Gemeinschaftsrdume 0.4. angeordnet sein.

Bst. e:

Den Freiraumen kommt bei der Innenentwicklung eine beson-
ders hohe Bedeutung zu. Mit Buchstabe e) wird erreicht, dass
dem Nutzungsdruck durch bauliche Mehrnutzung ein prazisiertes
Verstandnis bezlglich der Freiraumqualitat entgegengehalten
wird. Diese Qualitat soll sich neben der Gestaltung in erster Linie
durch die Funktionen des Freiraums, resp. dem Angebot an Frei-
rdumen fiir die Bewohnenden und die Quartierbevolkerung aus-
zeichnen (z.B. Begegnungs-, Spiel- und Bewegungsraume fir
alle Benutzungsgruppen, Gemeinschaftsanlagen, geschiitzte
Riickzugsorte sowie sichere Aufenthaltsbereiche).

Die Qualitat der Freiraume zeichnet sich insbesondere auch
dadurch aus, dass neben den Spielplatzen auch differenzierte,
gut zonierte und sorgfaltig gestaltete gemeinschaftliche Aufent-
haltsbereiche geschaffen werden, welche dem Austausch unter
den Bewohnenden dienen und sich zur Erholung eignen (z.B.
witterungsgeschiitzte Orte, naturnahe Spielbereiche, Dachgar-
ten, gemeinsame Pflanzflachen). Die Aussen- und Freirdume sind
mit gut integrierter und vielseitig nutzbarer Aussenraummablie-
rung attraktiv zu gestalten und fir alle Altersgruppen zugéanglich
zu machen. Zudem sind die Sicherheit und Zugang zu diesen
Raumen sowie die Erreichbarkeit respektive Verbindung fiir den
Fussverkehr in umliegende Freiraume von Bedeutung.
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5 Als Grundlage fiir das qualitative Verfahren ist eine umfassende Quartieranaly- Art. 52 Abs. 5:
se zu erstellen, welche die konzeptionellen Rahmenbedingungen und die daraus
abgeleiteten Entwicklungsmoglichkeiten der Siedlungs- und Freiraumstrukturen
sowie der Erschliessung in einem Gesamtkonzept aufzeigt. Es wird empfohlen,
das Gesamtkonzept, insbesondere die gewahlte Perimeterabgrenzung der Quar-
tieranalyse, im Rahmen einer Voranfrage einzureichen.

Der Begriff ,Gesamt’ verdeutlicht dabei, dass Analyse und Kon-
zept integralen Charakter haben miissen. Das ,Umfassende” bei
der Quartieranalyse bezieht sich darauf, dass diese integrale
Planung der verschiedenen Fachdisziplinen und -themen (Stad-
tebau, Architektur, Freiraume, Erschliessung, Nutzungsvertei-
lung, Energie) erfolgt. Als Grundlage dafir kann die Gemeinde
auf Anfrage statistische Datengrundlagen sowie raumliche Ana-
lysen liefern. Darauf aufbauend werden von den Gesuchstellern
auch qualitative Beurteilungen wie Starken/Schwachen und
Chancen/Risiken des Quartiers mit den daraus entsprechend
abgeleiteten Entwicklungsmoglichkeiten und -absichten erwar-
tet.

Mit dem geforderten Gesamtkonzept muss die Bauherrschaft das
angestrebte Mass der Nutzung sowie dessen Quartiervertrag-
lichkeit und Qualitat nachweisen.

Den Gesuchstellenden wird empfohlen, vor Durchfiihrung des
qualitativen Verfahrens, die Rahmenbedingungen resp. die abge-
leiteten Entwicklungsmoglichkeiten und/oder das Gesamtkon-
zept bei der Gemeinde als Voranfrage einzureichen. Damit kann
verhindert werden, dass Quartieranalyse und/ oder Gesamtkon-
zept nicht auf einer falschen Ausgangslage basieren und
schlussendlich eine positive Rechenschaft des Fachgremiums
nach dem qualitativen Verfahren verunmaglichen.

6 Die Jury des qualitativen Verfahrens dussert sich in ihrem Schlussbericht zu Art. 52 Abs. 6:
Qualitat und Zweckmassigkeit des dem Siegerprojekt zugrunde liegenden Ge-
samtkonzeptes sowie zu dessen Umsetzung. Sie legt dar, ob das Siegerprojekt
aus ihrer Sicht eine qualitativ hochwertige Uberbauung mit guter stidtebauli-
cher und landschaftlicher Einpassung gewahrleistet.

Das durchgefiihrte qualitative Verfahren bedingt die Begleitung
durch ein unabhangiges Fachgremium. Dieses hat Rechenschaft
darliiber abzulegen, ob die Voraussetzungen nach Artikel 52 er-
fullt sind. Die Bau- und Planungskommission begutachtet als
Fachkommission des Gemeinderates resp. der Direktion Planung
und Verkehr die Voranfragen und Baugesuche in Innenentwick-
lungsgebieten, insbesondere ob das Projekt entsprechend des
Schlussberichtes der Jury umgesetzt wird.
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E. Bauvorschriften IV. Bauvorschriften
1. Baupolizeiliche Masse und Definitionen Titel
Es handelt sich im Folgenden nicht nur um Masse, sondern teil-
weise auch um Definitionen.
Art. 93 1 Tabelle der baupolizeilichen Masse Art. 53 Baupolizeiliche Masse nach Bauklassen Art. 53:

1 Fir die einzelnen, durch Ziffern bezeichneten und im Nut- 11n den jeweiligen Bauklassen gelten die baupolizeilichen Masse geméss folgen- Im heutigen Baureglement waren die baupolizeilichen Masse im
zungsplan festgelegten Bauklassen gelten die in der nach- der Tabelle: hinteren Teile des Baureglements, in Art. 93, geregelt. Da es sich
stehenden Tabelle genannten baupolizeilichen Masse. Die dabei um sehr zentrale Festlegungen handelt, steht dieser Art.
Bauklasse E (Art. 94) bleibt vorbehalten. neu gleich zu Beginn der Bauvorschriften, um die essentiellen

Vorgaben auf einen Blick aufzeigen.

Die Bauklassen werden rechtlich neu in Art. 27 verankert, da die
Zuweisung der Bauklassen im Nutzungsplan erfolgt.

[Die Tabelle aus Art. 94 wurde hier zu besseren Vergleich-
barkeit der neuen Darstellung angepasst |

Bk | az | gu | aL | BT AZ GF GF GA BK VG | FH FHt | 6L | GB | GFzo GZ KGA gGA Erlauterungen zur Tabelle mit den baupolizeilichen Massen:
m m m | min. max. wz Gz | kGA gGA m s m m m m Die Tabelle in der linken Spalte wurde darstellungsmassig mu-
% % m m tiert, um die Vergleichbarkeit mit der neuen Tabelle zu verbes-
Ki 4z | WZ @ 4Z | wB NWB | WB = NWB sern. Die Original-Tabelle des heutigen Baureglements befindet
| 65 | 25 | 13 0.4 5 9 FD 2 9,5 - sich beim heutigen Art. 93.
| 25 13 - - 0,35 0,35 5 5 9 9
sSD 1 - 7 1. Bauklassen (BK):
lla 2 8 25 13 06 5 9 ED 3 1 - Den einzelnen Grundstlicken werden neben Nutzungszonen im
lla oo | > o5 25 | 13 ] - - 1035 035) 5 5 9 9 Nutzungsplan auch weiterhin Bauklassen zugewiesen.
2. Anzahl Vollgeschosse (VG):
FD| 3 | 1 -
b | 2 | 8 | 5 [ 15 0.7 5 s lib 50 | 15 | - - |03 03| 5 5 9 9 . "
sD 2 i 85 ’ ’ Als Vollgeschosse zahlen gemass Art. 18 BMBV alle Geschosse,
_ - mit Ausnahme der Untergeschosse (Art. 19 BMBV und Art. 82),
llc | frei | 85 | 50 | 50 50 40 | 12 GH / min.3* FD | frei | 11,6 - 172 effek- liseit der Dachgeschosse (Art. 20 BMBV) und der Attikageschosse (Art.
G** g¥* llc  sp | frei . 9 50 50 - - 0,35 | 0,25 5 tive FH(tr) 9 akze;‘s 21 BMBYV). Die Gemeinde verzichtet neu auf die Regelung von
min. 3 Attikageschossen (vgl. Erlauterungen beim heutigen Art. 91). Bei
Flachdachern wird deshalb statt eines streng geregelten Attika-
FD 4 14 - eschosses ein frei gestalttbares Geschoss realiserbar. Dies er-
e U IO R R (U N 10 llla 50 | 15 | - 08 | 03 025]| 5 5 10 10 gescnosses eir gestaltit . . :
) 3 ) 15 moglicht individuelle, situativ angepasste Projekte. Bei Flachda-
chern muss die Anzahl Vollgeschosse gegenliber den Sattelda-
FD 4 14 - . N . .
b | 3 1 | 50 | 20 375 | 30 |5 10 b 50 20 ) i 03 025 5 5 10 10 ghern_um ein Geschoss erhoht.werdenfl um der baulichen Még
SD 3 B, 11,5 lichkeit des Dachgeschosses bei Satteldachern zu entsprechen.
) ) FD | frei 14 - 3. Fassadenhdhe (FH):
llle | frei | 11 50 50 37.5 30 | /2GH / min.3* 12 effek- allseits
G* 10%* lllc : sp | frei - 11,5 50 50 - - 03 | 0,25 5 tive FH(tr) | 10 KGA Die Fassadenhohe (FH) gilt nur far Flachdachbauten, da bei
min. 3 Schragdachern die traufseitige Fassadenhdhe massgebend ist.
Der Unterschied zu den Massen der ,Fassadenhdhe traufseitig
val a | 14|60 | 1507 10 | 375 | 30 |6 12 va 2.8 17 - 60 | 15 | - 10 | 03 o015 6 5 1 1 (FHtr) misst innerhalb der Bauklassen jeweils 2,5 m. Dieses Mass
sD 4 . 14,5 ergibt sich folgendermassen: Heute zédhlte das Attikageschoss
nicht zur Gebaudehohe dazu (die Gebaudehéhe wurde bis ober-
b | 4 14 | 60 | 20 3125 | 25 | 6 12 Vb FD 5 7 - 60 20 ) ) 03 i 015 6 6 12 12 kant der Bristung gemessen). Die maximale Hohe des Attikage-
SD 4 - 14,5 schosses ist im heutigen Baureglement mit einem Mass von
IVc | frei | 14 | frei | frei 31.25 | 256 | 1/2GH / min. 3* FD | frei 17 - 172 effek- . 35m ab obef_kant Flachdach fes_:tgelegt. Das D|fferenznr_1ass ZWI-
- - e frei | frei | - ) 03 015 | 6 | tiveFH() | 12 allseits schen der Bristung, welche mindestens 1 m hoch sein muss,
SD | frei - 14,5 ' ! i, 3 kGA und der Attika-Oberkante betragt 2.5 m. Diese Hohe wird im
i neuen Baureglement als ,Zuschlag” fur Flachdachbauten beno-
FD | frei 21 - 172 effek- liseit tigt, damit ein frei gestaltbares Attikageschoss oder ein entspre-
\Y sp | frei ) 185 frei | frei - - 0,3 0,1 8 tive FH(tr) | 15 akSGeAS chendes Vollgeschoss realisiert werden kann. Aufgrund der neu-
' min. 3 en Messweise gemass Art. 15 BMBV wurde zudem die heutige
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\ frei 18 frei frei 18.75 15 12 GH / min.3*
g** 15%*

E siehe Art. 94
Legende:
BK Bauklasse
GZ Geschosszahl (Art. 81) GA Grenzabstand (Art. 67)%
GH Gebiudehodhe (Art. 83)% (kGA = kleiner, gGA = grosser)
GL Gebaudelange (Art. 79) GF  Grinflachenanteil (Art. 28)
BT Horizontale Bautiefe AZ  Ausnitzungsziffer (Art. 59)

(Gebaudebreite) (Art. 80)

* Masse fur Nicht-Wohnbauten
w* Masse flr, Hotels und Motels
84

85
86
87
88
89
20
91

Legende:

BK
FD/SD
VG
FH/FHtr

V2 effektive
FH(tr)

min. 3

Bauklasse
Flachdach / Schragdach
Anzahl Vollgeschosse®®

Fassadenhdhe / Fassadenhohe traufseitig?
(vorbehalten bleibt die Mehrhoéhe fiir Bauten

am Hang (Art. 85) sowie die Dachbegrenzungs-

linie (Art. 88)

2 der effektiven Fassadenhéhe respektive
Fassadenhohe traufseitig

(nicht Zahl aus der Tabelle)

mindestens 3

GL/GB Geb3audelange / Gebaudebreite®

GFZo

GZ

GA

Geschossflachenziffer® oberirdisch (Art. 60)

K
iz

in Kernzone K
in Gbrigen Zonen

Griinflachenziffer®

Wz =in Wohnzone W

uz =in Ubrigen Zonen
Grenzabstand®

kGA = kleiner Grenzabstand (Art. 74 f.)

gGA = grosser Grenzabstand (Art. 73 f.)
WB = Wohnbauten, ausgenommen
Bauten mit standortbedingtem
Wohnen (Art. 33 Abs. 2)

= Nicht-Wohnbauten

(Art. 74 Abs. 4)

NWB

H6he um 50 cm erhdht. (Vgl. Erlauterungen bei der traufseitigen
Fassadenhdohe unten).

4. traufseitige Fassadenhohe (FHtr):

Der heutige Begriff "Gebaudeh6he" muss aufgrund der BMBV
abgeldst werden. Flir Bauten mit einem Schragdach wird neu die
,Fassadenhdhe traufseitig (FHtr)” bestimmt. Die ,Fassadenhdhe
traufseitig” bemisst sich aus dem grdssten Hohenunterschied
zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion (exklusive
Dachhaut) und der dazugehorigen Fassadenlinie (,Fassadenver-
lauf” entlang Terrain). Heute wurde die Gebaudeho6he lediglich
bis oberkant Dachsparren gemessen, die Dicke der Konstruktion
oberhalb des Dachsparrens wurde nicht bertcksichtigt. Zudem
wurde heute die Gebdudehdhe in der Fassadenmitte gemessen,
also nicht zwingend beim grossten Hohenunterschied zwischen
Dachkonstruktion und Terrain (insb. bei Bauten am Hang). Ein
Zuschlag von 30 - 40 cm gegenliber den heute gliltigen Massen
wiuirde genligen, um der neuen Messweise Rechnung zu tragen.
Die gewahlte grosszligige Aufrundung auf 50 cm Erhéhung ge-
genuber den heutigen Massen soll nicht zuletzt die Entwicklung
im Bereich des energieeffizienten Bauens berlcksichtigen: Es
soll verhindert werden, dass dickere Dammschichten bei Neu-
bauten in gewissen Fallen zur Reduktion der Raumhdhe fiihren
wiirden. Bei nachtraglicher Aussendammung bleibt fiir die Mes-
sung der Fassadenhohe zudem nach Art. 26 BMBV die heutige
Dachgestaltung, (flir die Messung der Bauabstidnde, Gebaude-
lange und -breite sowie flr die Berechnung der Nutzungsziffern
das heutige Rohmauerwerk) massgebend.

5. Gebaudelinge (GL) und Gebadudebreite (GB):

Die heutigen Masse sind grosszligig bemessen. Nur in sehr we-
nigen Einzelfdllen kamen Bauherrschaften mit den Langen-/oder
Breitenbeschrankungen in Konflikt. Die Masse bleiben daher
beibehalten. An der Messweise ergeben sich durch die BMBV
keine massgebenden Anderungen.

6. GFZo/GFZu/GFZka:

Die heutige AZ muss aufgrund der BMBYV abgel6st werden (siehe
die Erlauterungen zur neuen oberirdischen Geschossflachenziffer
bei Art. 60). Die GFZo ist wie bisher (Art. 93 Abs. 3) in der Kern-
zone K in allen Bauklassen frei.

Die Mindest-AZ, welche in gewissen Bauklassen heute galt, soll
aufgehoben werden. Es handelte sich dabei um eine rein plane-
rische Massnahme, welche baupolizeilich mit Ersatzvornahme
nur schwer durchsetzbar gewesen ware. Es war kaum je das
Problem aufgetaucht, dass die Mindest-AZ nicht erreicht worden
ware, da die betroffenen Bauklassen im grossmassstablichen

Besondere Bestimmungen gelten fiir unbewohnte An- und Nebenbauten (Art. 70), unterirdische Bauten und Bauteile (Art. 71), gewerbliche, industrielle und landwirtschaftliche Bauten (Art. 72 und 73), Kleintierstalle, Futter- und Diingerlager

(Art. 74), altrechtliche Bauten (Art. 75).

Besondere Bestimmungen gelten fiir Bauten am Hang (Art. 84), die Dachbegrenzungslinie und die Kniewand (Art. 85), gestaffelte Gebaude (Art. 86).

Vgl. Art. 18 ff. BMBV sowie Figur 5.1 im Anhang 1 BMBV
Vgl. Art. 15 BMBV sowie Figur 4.2.a im Anhang 1 BMBV
Vgl. Art
Vgl. Art. 28 BMBV sowie Figur 7.2 BMBV

Vgl. Art. 31 BMBYV sowie Art. 25

Vgl. Art. 22 BMBV sowie Figuren 6.1-6.4 BMBV

. 12 und Art. 13 BMBV sowie Figuren 3.1 und 3.2 im Anhang 1 BMBV
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2 |n der Wohnzone gelten fiir den Griinflichenanteil um einen Vier-

tel erhohte Werte. [Dies wurde in der Tabelle oben entsprechend
dargestellt.]

Fur Kernzonen, Zonen fir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fir
Sport- und Freizeitanlagen gilt keine Ausnttzungsziffer.

In der Landwirtschaftszone gelten in Bezug auf Geschosszahl,
Gebaudehohe, Gebaudelange und horizontale Bautiefe fir
Wohnbauten die Vorschriften der Bauklasse llc, flir Betriebs-
gebaude jene der Bauklasse lllc. Der Grinflachenanteil ist frei.

Gebiet lagen (Mehrfamilienhauser, Investorenprojekte) wo oft
die Rendite im Vordergrund stand, also ohnehin so viel gebaut
wurde, wie nur irgendwie maoglich. In den tieferen Bauklassen, in
denen weniger Investitions-/Rendite-Druck herrscht, war bewusst
darauf verzichtet worden. In den wenigen bekannten Fallen, bei
welchen die Mindest-AZ nicht erreicht werden konnte, war dies
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Grundstiicksgrésse, wei-
tere Regulierungen durch Grenz-/ oder Strassenabstiande) nicht
moglich. Dort konnten Ausnahmen nach Art. 26 BauG gewahrt
werden.

7. Griinflachenziffer GZ:

Die Definition der Griinflachenziffer erfolgt neu durch die BMBV.
Anrechenbar sind nur noch begriinte oder bepflanzte Bodenfla-
chen (Dachbegriinung und Rasengittersteine kdnnen nicht mehr
zu einem bestimmten Teil angerechnet werden). Das Mass der
Grinflachenziffer wurde entsprechend angepasst. Die teilweise
erhéhte Grinflachenziffer fir Wohnzonen, welche bereits heute
galt (um Y2 erhohte Werte gegeniiber anderen Zonen), wird in
der Tabelle der Bauklassen neu direkt ausgewiesen. Im heutigen
Baureglement ist die erhdohte Griinflachenziffer flir Wohnzonen
leicht zu Ubersehen, da sie in einem separaten Absatz geregelt
wird.

8. kleiner Grenzabstand (kGA) und grosser Grenzabstand
(gGA):

Die Masse und Messweisen der Grenzabstidnde bleiben beste-
hen.

In den Bauklassen llc, llic, IVc und V sind unterschiedliche Ab-
stande fiir Nicht-Wohnbauten und Wohnbauten festgelegt. Fur
Nicht-Wohnbauten gilt kein grosser Grenzabstand sondern all-
seitig der kleine Grenzabstand. Im neuen Baureglement soll klar
definiert sein, dass ein Bau dann als Wohnung gilt, sobald er
mindestens 1 Wohnung beinhaltet. Die Regelung erfolgt in Art.
74 Abs. 4. Nicht gelten soll dies flr Bauten, welche sich in der
Arbeitszone 2 (A2) befinden. In dieser Zone ist Wohnen ohnehin
"nur" flir betriebsnotwendiges an diesen Standort gebundenes
Personal zulassig. Dort missen die entsprechenden Immissi-
onnen in Kauf genommen werden.

Die heutige Darstellung in der Tabelle (Differenzierung mittels *
und **) fihrte leicht zu Lesefehlern. Die Bestimmungen mussten
"zusammengesucht" werden. Daher wird die Tabelle optisch neu
gestaltet.

Heutiger Art. 93 Abs. 2:

Der Inhalt des heutigen Abs. 2 wurde zur besseren Auffindbarkeit
direkt in die Tabelle integriert.

Heutiger Art. 93 Abs. 3:

Der Inhalt des heutigen Abs. 3 wurde zum Artikel der oberirdi-
schen Geschossflachenziffer (Art. 60) gezligelt.

Heutiger Art. 93 Abs. 4:
Der Inhalt des bisherigen Abs. 4 wird gestrichen.

Neu wird auf die Festlegung einer Bauklasse in der Landwirt-
schaftszone verzichtet, da dort die Bebauung durch lbergeord-
netes Recht bereits stark gesteuert wird. Beibehalten wird eine
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Art. 75 BauG
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2 Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des Bau-
gesetzesgz, wo diese nicht ausdriicklich ausgeschlossen ist, sowie die Vorschrif-
ten zu den Uberbauungsordnungen, den Zonen mit Planungspflicht ZPP, den
Zonen mit besonderen Vorschriften ZBV, den Ortsbildschutzgebieten, zur Bau-

klasse E sowie den Innenentwicklungsgebieten.

Art. 54 Klein- und Anbauten

1 Klein- und Anbauten gemass Art. 3 und Art. 4 BMBV® sind solche, die nur Ne-

bennutzflachen enthalten und die folgenden Masse nicht tGberschreiten:

a)

b)

2 Fir diese Klein- und Anbauten gilt ein Grenzabstand von 2 m. Sie kdnnen in-

Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie: 60 m?

traufseitige Fassadenhohe (FH tr) bzw. Fassadenhdhe (FH): 4 m.

nerhalb des Gebdudeabstandes erstellt werden.

Regelung in Bezug auf die Abstande und die Silohdhe. Vgl. Art.
39 und die dortigen Erlauterungen.

Art. 54:
Art. 54 Abs. 1:

Die Begriffe der Klein- und Anbauten werden durch die BMBV
definiert. Sie entsprechen weitgehend den heutigen An- und
Nebenbauten (heutiger Art. 70). Die Gemeinde regelt nur die
zuladssigen Masse dieser Gebaude. Der neue Artikel zu den Klein-
und Anbauten ist ergadnzt mit der Aussage (gemass BMBYV), dass
Klein- und Anbauten nur Nebennutzflaichen enthalten. Ohne
diesen Hinweis ist die Definition dieser Bauten nur halbwegs
vollstandig und die materiellen Vorschriften miissen im Baureg-
lement und in der BMBV "zusammengesucht" werden. Zudem
soll "gemass BMBV" darauf hinweisen, dass in diesem Artikel
von Klein- und Anbauten die Rede ist, welche unter gewissen
Voraussetzungen privilegiert behandelt werden (z.B. kleinere
Grenzabstande). Andere Klein- und Anbauten (zum Beispiel sol-
che, die Gber 4 m hoch sind, fallen nicht unter diesen Artikel.
Diese wiirden nicht mehr als Klein- und Anbauten im Sinne der
BMBYV gelten, sondern als Hauptbauten. Wenn namlich eine der
festgelegten Dimensionen nach Abs. 1 lGberschritten wird, wird
die Klein- resp. Anbaute zu einem Hauptbau und hat dement-
sprechend die baupolizeilichen Masse gemass Tabelle in Art. 53
einzuhalten.

Bei offenen Carports (Dach auf 4 Pfosten) wird die Flache be-
rechnet, indem das maximale Vordach nach Art. 57 Abs. 4
(50 cm) abgezogen wird. Weist also ein Carport einen grosseren
Dachvorsprung als 50 cm auf, ist das "zusatzliche" Vordach an
die massgebende Flache anzurechnen. Nach Erscheinen des
AGR-Newsletters Nr. 15 im Oktober 2013, welcher einen Beitrag
zu dieser Thematik enthielt, wurde die angestrebte Praxis der
Gemeinde vom AGR als nachvollziehbar und in dieser Form
anwendbar eingestuft.

Die Tabelle der baupolizeilichen Masse in Art. 563 gilt fiir Klein-
und Anbauten in Bezug auf die Grinflachenziffer. Fiir Klein- und
Anbauten wird eine separate Geschossflachenziffer festgelegt,
diese ist grundsétzlich frei (Art. 60). Die Uberbaubarkeit des
Grundstlicks wird also zu einem gewissen Teil durch die Grin-
flachenziffer gesteuert.

Art. 54 Abs. 2:

Der erste Satz entspricht dem heutigen Art. 71 Abs. 2. Der zweite
Satz stellt klar, dass Klein- und Anbauten untereinander sowie
gegeniber anderen Gebauden keinen Gebaudeabstand wahren
mussen.
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3 Anbauten nach Abs. 1 werden in Bezug auf Gebaudelidnge und -breite nicht zum Art. 54 Abs. 3:

Gebdude gezahlt, an das sie angebaut sind. Klein- und Anbauten werden, was Masse und Abstidnde anbe-

langt, keinem anderen Gebadude zugerechnet. D.h. in Bezug auf
Lange und Breite zahlen sie nicht zum "Hauptgebaude". Dies
geht aus der BMBV in Bezug auf Anbauten nicht ganz klar hervor
und wird deshalb in Abs. 3 entsprechend geregelt. Wenn zwei
Anbauten aneinander gebaut sind (oder auch zwei Kleinbauten)
werden ihre Flachen addiert.

Art. 55 Unterirdische Bauten, unterirdische Bauteile und Anlagen Art. 55:
1 Unterirdische Bauten gemass Art. 5 BMBV® sowie unterirdische Bauteile und Die BMBV nennt in Art. 5 nur "Bauten", also eigenstandige, un-
Anlagen liegen vollstandig unter dem massgebenden Terrain. terirdische Gebaude. Es ist wichtig, im BauR festzulegen, dass

alle unterirdischen Bauteile und Anlagen gemeint sind. Nur so
werden z.B. auch erdverlegte Tanks, oder unterirdische Vor-
spriinge von Gebauden erfasst.

Da "Bauteile und Anlagen" zu den "Bauten im Sinne der BMBV"
hinzugefiigt werden, muss die Definition, dass diese Bauteile
vollstandig unter dem massgebenden Terrain liegen, erganzt
werden (dies geht nicht aus der BMBV hervor). Auf den Teil des
Art. 5 der BMBYV "...mit Ausnahme der Erschliessung sowie der
Gelander und Bristungen..." kann im Baureglement verzichtet
werden, da sich dieser Teil ja nur auf die unterirdischen Bauten
bezieht, welche vollstandig durch die BMBV und nicht durch das
Baureglement definiert werden.

Zu beachten bleibt, dass wenn eine Aufschittung vorgenommen
wird, ein darin liegendes, vollstandig Uberdecktes Bauteil nicht
mehr unterirdisch ist, da es (iber dem massgebenden Terrain
liegt.

2 Sje konnen direkt an der Grundstiicksgrenze und innerhalb des Gebaudeab-
standes erstellt werden.

Art. 56 Unterniveaubauten

1 Unterniveaubauten gemass Art. 6 BMBV® sind solche, die im Mittel héchstens Art. 56 Abs. 1:

1,5 m Uber das massgebende Terrain hinausragen. Die Definition der Unterniveaubauten entspricht der Definition

des Untergeschosses (vgl. Art. 82). Ob ein Bau ein Unterniveau-
bau ist, spielt fir die Geschossflachenziffer eine Rolle. (Unterge-
schosse und Unterniveaubauten werden durch die GFZu erfasst).
In Bezug auf Grenz-, Gebaude- und Strassenabstidnde werden sie
wie ,normale” Bauten behandelt.

2 Sje werden nach Art. 54 behandelt, falls sie gleichzeitig die dortigen Vorausset- Art. 56 Abs. 2:

zungen erfillen. . .. . e
9 Unterniveaubauten konnen gleichzeitig die Voraussetzungen von

Art. 54 fur Klein- und Anbauten erflllen. Klein- und Anbauten
werden bezliglich Grenz- und Gebaudeabstand privilegiert be-
handelt. Mit Absatz 2 wird klar gestellt, dass Unterniveaubauten,
welche auch Klein- oder Anbauten nach Art. 52 sind, unter Art.
52 fallen.

% BSG721.3
% BSG 721.3
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Art. 57 Vorspringende Gebaudeteile

1 Vorspringende Gebaudeteile gemass Art. 10 BMBV® sind solche, die folgende
Masse nicht Gberschreiten (vgl. Anhang |, Skizze 1):

a)

b)

zulassige Tiefe: 1,56 m

zulassige Breite: In der Summe 's der Lange des zugehdrigen Fassa-
denabschnitts.

Art. 57:

Vorspringende Gebaudeteile, welche die definierten Masse ein-
halten, werden gemass BMBYV bei der Fassadenflucht nicht be-
ricksichtigt. Dies wirkt sich auf die Grenzabstande, die Gebaude-
lange und -breite sowie zur Ermittlung der anrechenbaren Ge-
baudeflache bei einer allfilligen Uberbauungsziffer aus.

Vorspringende Gebaudeteile, welche die festgelegten Masse
Uberschreiten, werden zu Hauptbau-Teilen. Dies geht aus der
BMBV hervor. In diesen Fallen zadhlen diese Bauteile dann zur
Gebaudelange/ -breite und es sind die reglementarischen Grenz-
abstande von diesen Bauteilen aus zu messen, etc.

Bei Baubereichen (friher Baufeldern) regelt die Gemeinde je-
weils in den Uberbauungsvorschriften ob und wie Bauteile tGber
den Baubereich hinausragen dirfen. In den heute bereits beste-
henden Uberbauungsvorschriften ist jedoch nicht immer eine
Regelung vorhanden. Da ein Baubereich den auf den Einzelfall
abgestimmten, bebaubaren Bereich definiert, wird dies von der
Gemeinde praxisgemass so ausgelegt, dass kein Uberragen
zuldssig ist, falls dies nicht erwahnt ist (und sich aus der Entste-
hungsgeschichte oder der bereits erfolgen Umsetzung nicht klar
eine andere Auslegung ergibt).

Fir das Uberragen von Baulinien vgl.Art. 64, Art. 65, Art. 69.
Art. 57 Abs. 1:

Mit dem ersten Absatz sind vorspringende Gebaudeteile wie
Erker, Treppen, partielle Vordacher tber Eingangen und allge-
meine Vorspriinge des Hauptbaus gemeint. Gegentiber der heu-
tigen Regelung im Baureglement, konnen dies neu auch vertikal
Uber die gesamte Fassade verlaufende Teile sein (vom Terrain
bis zum Dach). Somit konnen dies neu z.B. Teile von Zimmern,
Wintergarten oder Treppenhausern sein. Heute waren lediglich
"freitragende" Gebaudeteile privilegiert, wobei der Ausdruck
"freitragend" nicht abschliessend definiert war. Gegentliber der
heutigen Regelung findet somit eine Lockerung statt. Bei einem
Hauptbau von 15 m Lange wird nun neu also auf 5 m Lange ein
Teil des Gebaudes bezliglich Grenzabstand privilegiert (fir die-
sen Teil ist 1.5 m weniger Grenzabstand einzuhalten).

Mehrere vorhandene vorspringende Gebaudeteile werden ad-
diert und missen in der Summe den maximalen Anteil der Fas-
sadenlange einhalten.

Mit "Fassadenabschnitt" ist die Strecke zwischen zwei Ecken der
projizierten Fassadenlinie gemeint (siehe Skizzen 2.2b im An-
hang zur BMBV). Im Gegensatz zu Abs. 2 wird hier die Lange der
verschiedenen Teile auf der ganzen Flache des Fassadenab-
schnitts betrachtet und nicht nur pro Geschoss.

Gebaudeteile, gelten als unbedeutend vor- bzw. rickspringend,
wenn sie die hierflr definierten Masse nicht tiberschreiten. Wird
eines dieser Masse Uberschritten, gelten sie als Anbauten, so-
lange die diesbezliglichen Masse nicht ebenfalls lGberschritten
werden. In diesem Fall wiirde der Geb&dudeteil als Teil des
(Haupt-)Gebéaudes betrachtet.
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2 Balkone und dazugehorige Uberdachungen sind vorspringende Gebaudeteile Art. 57 Abs. 2:
im Sinne der BMBV wenn sie mindestens auf einer Seite oder der Halfte der

Langsseite nicht geschlossen werden konnen und folgende Masse nicht (iber- Mit der Regelung des durchschnittlichen Anteils an der Fassa-

denlange pro Geschoss, wird eine Kompensation Uber die ver-

schreiten: schiedenen Stockwerke ermdglicht. Welche Geschosse fir die
a) zulassige Tiefe: 4 des jeweils geltenden kleinen oder grossen Grenzab- Langenberechnung berlcksichtigt werden konnen, hangt davon
standes oder beim Naherbau 2 des Abstandes zur Grenze (vgl. Anhang ab, ob sie auf der entsprechenden Fassadenseite vollstiandig

I, Skizze 2.1). Uber dem massgebenden Terrain liegen. Das Dachgeschoss zahlt
in jedem Fall mit (giebelseitig und auch auf der Traufseite
[Langsseite], wo es in der Fassade nicht in Erscheinung tritt). Zur
Verdeutlichung der Berechnung wird im Artikel auf eine Skizze
verwiesen. Der "uUber-Eck" laufende Teil von Balkonen, die um
eine Gebaudeecke herumlaufend erstellt werden, miissen auf
einer Fassadenseite an die Lange angerechnet werden.

b) zulassige Breite: Im Mittel V2 der Fassadenlange pro Geschoss, welches
auf dem entsprechenden Fassadenabschnitt vollstandig liber dem mas-
sgebenden Terrain liegt (vgl. Anhang |, Skizze 2.2).

Bauteile, die allseitig geschlossen werden konnen, gelten nicht
mehr als Balkone, sind somit je nach Dimensionen vorspringen-
de Gebaudeteile nach Abs.1 oder Hauptbau-Teile und miissen
die entsprechenden Grenzabstiande einhalten.

Massgebend ist der ,jeweils geltende kleine oder grosse Grenz-
abstand”. Wurde mittels Naherbaurecht der Grenzabstand redu-
ziert, reduziert sich somit auch die zulassige Tiefe fir als vor-
springend geltende Balkone.

Fir die Bemessung der zulassigen Tiefe von vorspringenden
Gebaudeteilen entlang von Strassen bleibt der kleine bzw. gros-
se Grenzabstand massgebend. Der Strassenabstand geht dem
Grenzabstand als Spezialregelung vor, was aber nicht bedeutet,
dass der Grenzabstand in diesen Fallen 0 ware oder dem Stras-
senabstand gleichzusetzen ware.

3 Werden auf einem Fassadenabschnitt Bauteile gemass Abs. 1 und zugleich sol- Art. 57 Abs. 3:
che gemass Abs. 2 realisiert, gelten insgesamt die Masse gemass Abs. 2. Bau-
teile nach Abs. 1 missen dennoch die Masse gemass Abs. 1 einhalten (vgl. An-
hang I, Skizze 3).

Mit dem Inhalt des Abs.3 soll geregelt werden, dass Balkone,
welche auf einem Geschoss ("Ebene eines Fassadenabschnittes")
neben einem Erker oder einem anderen vorspringenden Gebau-
deteil nach Abs.1 zu liegen kommen, in die (strengeren) Masse
des Abs.1 eingerechnet werden mussen. Der Abs.3 soll klarstel-
len, dass die baulichen Mdglichkeiten des Abs.1 und 2 nicht ku-
muliert werden kénnen. Es ist also nicht mdglich, einerseits auf
einem Drittel der Fassade einen Erker zu erstellen und zusatzlich
noch Balkone nach Abs. 2.

4 Dachvorspriinge des Hauptdachs sind vorspringende Gebaudeteile geméss Art. Art. 57 Abs. 4:
10 BMBV, wenn ihre Ausladung hochstens Y2 des jeweils geltenden kleinen oder
grossen Grenzabstandes betragt. Bei Klein- und Anbauten darf die Ausladung
hoéchstens 50 cm betragen.

Fir Vordacher des Hauptdachs gilt kein maximaler Anteil der
Fassadenlange. Diese dirfen auf der gesamten Fassadenldange
vorspringen.

Dachvorspriinge von partiellen Vordachern (z.B. liber Eingdngen)
gelten als "allgemeine" vorspringende Gebaudeteile nach Abs. 1
und dirfen somit also max. 1.5 m tief sein und nur einen Drittel
des Fassadenabschnitts beanspruchen.

Massgebend ist der ,jeweils geltende kleine oder grosse Grenz-
abstand”. Wurde mittels Naherbaurecht der Grenzabstand redu-
ziert, reduziert sich somit auch die zulassige Tiefe fir als vor-
springend geltende Balkone.

Fir die Bemessung der zulassigen Tiefe von vorspringenden
Gebaudeteilen entlang von Strassen bleibt der kleine bzw. gros-
se Grenzabstand massgebend. Der Strassenabstand geht dem
Grenzabstand als Spezialregelung vor, was aber nicht bedeutet,
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5 Klein- und Anbauten haben, abgesehen von den Dachvorspriingen, keine vor-
springenden Gebaudeteile gemass Art. 10 BMBV.

6 Ist kein Grenzabstand festgelegt, gilt fur die Bestimmung der vorspringenden
Gebaudeteile ein Grenzabstand von 3 m.

Art. 58 Riickspringende Gebaudeteile
Alle riickspringenden Gebiudeteile gemass Art. 11 BMBV'® sind bedeutend.

Art. 59 Bauten und Anlagen ohne Gebdudecharakter

Baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen, die keine Gebaude im Sinne von
Art. 2 BMBV' darstellen und fiir die keine Spezialregelung gilt, werden

a) wie unterirdische Bauten nach Art. 55 behandelt, wenn sie unter dem
massgebenden Terrain liegen oder dieses nur bis zu 30 cm Gberragen,

b) wie Unterniveaubauten nach Art. 56 behandelt, wenn sie im Mittel
hochstens 1,5 m liber das massgebende Terrain hinausragen,

b) wie Kleinbauten nach Art. 54 behandelt, wenn sie das massgebende
Terrain bis zu 4 m (berragen und eine Grundflaiche von hoéchstens
60 m? aufweisen,

c) inallen anderen Fallen, wie librige Bauten behandelt.

dass der Grenzabstand in diesen Fallen 0 ware oder dem Stras-
senabstand gleichzusetzen ware.

Art. 57 Abs. 5:

Klein- und Anbauten sollen aufgrund ihres privilegierten Grenz-
abstandes (2 m) nicht noch ergdnzend zusatzlich privilegierte
vorspringende Gebaudeteile im Sinne der BMBV haben kdnnen.
Dachvorspriinge bei Klein- und Anbauten werden in Abs. 2 gere-
gelt.

Art. 57 Abs. 6:

Vorspringende Gebaudeteile werden bei der Fassadenflucht
nicht berticksichtigt (Art. 7 Abs. 2 BMBYV). Die Fassadenflucht hat
Auswirkung auf die projizierte Fassadenlinie (Art. 9 i.V.m. Art. 8
BMBYV). Deshalb ist es nicht nur fir die Einhaltung der Grenzab-
stdande sondern auch fiir die Gebaudeldange und Gebaudebreite
von Belang, ob ein Gebaudeteil als vorspringend gilt oder nicht.
Aus diesem Grund wir hier eine Auffangnorm geschaffen, denn
es kann sein, dass in speziell geregelten Zonen (U0, zPP, ZBV,
ZON, ZSF) kein Grenzabstand, wohl aber Gebaudelange und —
breite definiert werden.

Art. 58:

Mit diesem Artikel wird festgelegt, dass die Fassadenflucht und
somit die projizierte Fassadenlinie (massgebend fiir Grenzab-
stdande, Gebaudelange und -breite sowie zur Ermittlung der an-
rechenbaren Gebaudefldche bei einer allfalligen Uberbauungszif-
fer) jedem noch so kleinen Riicksprung der Fassade folgt, was
fur die Bauwilligen vorteilhafter ist.

Art. 59:

Mit diesem Artikel wird eine Liicke der BMBV geschlossen, damit
auch klar ist, was fur baubewilligungspflichtige "Nicht-Bauten"
gilt. Gemass BMBYV sind Gebaude ortsfeste Bauten, die zum
Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdach-
ung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen. Die BMBV
spricht in der Folge nur von Bauten und gilt somit nur fir diese.
Diese Definition lasst jedoch Anlagen und zahlreiche Bauvorha-
ben unberiicksichtigt: z.B. Schwimmbecken, Regenriickhaltebe-
cken, Abstellplatze etc.

Mit diesem Artikel im Baureglement kdnnen Rechtsunsicherhei-
ten beseitigt werden. Z.B. wird so die Regelung von Bauten ohne
Dach oder ohne Aufbewahrungs- und Schutzfunktion klarer.
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1. Mass der Nutzung 2. Mass der Nutzung
Art. 58 1 Grundsatz Art. 60 Geschossflachenziffer Art. 60:

Dieser Artikel wird nebst der immer noch bestehenden Regelung
des Nutzungsmasses in einzelnen Bauklassen auch als Grundla-
ge bendétigt, um die GFZo / GFZu in anderen Vorschriften (ZPP,
U0 etc.) festlegen zu kdénnen.

1 Die fiir das Baugrundstiick festgelegte Ausniitzungsziffer (Art. 93) 1 Die fiir das Grundstiick festgelegte oberirdische Geschossflichenziffer (GFZo) Art. 60 Abs. 1:
bestimmt das zulassige Hochstmass der baulichen Nutzung, in bestimmt das zulassige Hochstmass der baulichen Nutzung. Unterirdische Fla-
den Bauklassen llla und IVa zudem die vorgeschriebene Mindest- chen nach Abs. 2 sowie Flachen von Klein- und Anbauten nach Abs. 3 werden
nutzung. dabei nicht bericksichtigt (vgl. Anhang |, Skizze 4).

Die Geschossflachenziffer (GFZ, Nutzungsziffer gemass Art. 28
BMBYV) rechnet alle Flachen, d.h. auch solche in Untergeschos-
sen resp. in unterirdischen Bauten ein. Das heisst, alle Flachen
werden beziglich Nutzungsziffer gleichwertig behandelt. Bei
Neubauten bestiinde also die Gefahr, dass Bauherrschaften ei-
nen Uberwiegenden Teil der GFZ in den Obergeschossen, als
Wohnraum, realisieren, weil diese Flachen attraktiver sind als
solche in Untergeschossen. Sie wiirden also moglichst auf Ne-
benrdaume und unterirdische Parkierungsanlagen verzichten. Der
Kanton Bern hat erkannt, dass damit die stadtebauliche Aufgabe
der Planung nicht mehr erfiillt werden kann. Die Einordnung
neuer Bauten oder von Erweiterungen bestehender Bauten ins
Siedlungsbild, wiirde prekar. Der Kanton empfiehlt daher (BSIG-
Weisung 7/721.3/1.1 zur BMBV) als zielgerichteten Ansatz, die
Geschossflachenziffer fir oberirdische und unterirdische Flachen
zu unterscheiden.

Mit der GFZo soll das oberirdisch und somit wahrnehmbare
Gebaudevolumen gesteuert werden kénnen. Im Gegensatz zur
heutigen AZ ist die GFZo jedoch nicht mehr von der Nutzung der
einzelnen Flachen abhangig. Klein- und Anbauten nach Art. 54
dirfen nur Nebennutzflachen enthalten. Sie sollen deshalb nicht
durch die GFZo erfasst werden, andernfalls miisste diese ent-
sprechend erh6ht werden. Daher wird fiir Klein- und Anbauten
eine separate GFZ definiert, welche in allen Bauklassen frei ist.

Nutzungstlibertragungen richten sich neu nach Art. 32 BMBV. Er
ist gemass Auskunft AGR so zu verstehen, dass eine Ubertra-
gung, wie heute, nur innerhalb derselben Zone und Bauklasse
geschehen kann.

2 Flachen von unterirdischen Bauten nach Art. 55, von Unterniveaubauten nach Art. 60 Abs. 2:
Art. 56 sowie von Untergeschossen nach Art. 82, werden durch die unterirdi-
sche Geschossflachenziffer (GFZu) erfasst. Sie ist, wo nichts anderes erwahnt
wird, frei.

Unterirdische Flachen, welche nicht oder kaum raumwirksam in
Erscheinung treten, missen nicht an die festgelegte Nutzungszif-
fer angerechnet werden. Dabei gilt es aber zu beachten, dass
unterirdisch nicht nur Nebennutzflachen wie Abstellplatze erstellt
werden, sondern auch Hauptnutzflachen madglich sind wie z.B.
Gewerbe-/ Produktions-/ Sportnutzungen, etc. Diese Flachen sind
mit den neuen Bestimmungen in freiem Ausmass realisierbar
(beliebig grosse Flachen, beliebige Anzahl Untergeschosse). In
Gebieten, wo sich aus dieser Tatsache grdossere Probleme ab-
zeichnen konnen (insb. Verkehr) besteht die Maoglichkeit, dass
einzelne Grundstiicke im Nutzungsplan mit einer "besonderen
Nutzungsfestlegung" nach Art. 47 iberlagert werden. Dort wurde
das Instrument der "maximalen unterirdischen Hauptnutzflache"
festgelegt. Damit soll eine gewisse Steuerungsmaglichkeit auch
flr unterirdische Hauptnutzungen maoglich bleiben.
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Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

2 Besteht fiir das Baugrundstiick keine Ausniitzungsziffer, ergibt

sich das Mass der zulassigen Nutzung aus den Vorschriften tber
die minimalen Bauabstinde und die maximalen Gebaude-
dimensionen (Art. 93).

Art. 59 2 Ausnltzungsziffer

1

Die Ausnlitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der an-
rechenbaren Bruttogeschossflaiche der Gebdude und der anre-
chenbaren Landflache.

Fir die Ermittlung der anrechenbaren Bruttogeschossflachen und

Landflachen sowie flir Nutzungstibertragungen gelten die Best-

immungen der Bauverordnung'®%

192 Art. 93 ff. BauV.

3 Flachen von Klein- und Anbauten nach Art. 54 werden durch die Geschossfla-
chenziffer fur Klein- und Anbauten (GFZka) erfasst. Sie ist, wo nichts anderes
erwahnt wird, frei.

4 Werden Abstellplatze fiir Fahrrader auf einer oberirdischen Geschossflache im
Erdgeschoss von Hauptbauten realisiert, erhoht sich die oberirdische Geschoss-
flachenziffer (GFZo) um das dafiir erforderliche Mass.

5 Ist fiir ein Grundstiick keine oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) festge-
legt, ergibt sich das Mass der zulassigen Nutzung aus den baupolizeilichen
Massen nach Art. 53.

Art. 60 Abs. 3:

Die BMBV und auch die BSIG-Weisung geben keine genaue Aus-
kunft dartiber, ob Klein- und Anbauten (maximale Dimensionen
gemadss Art. 54) an die Geschossflachenziffer angerechnet wer-
den missen. Daher wird im Baureglement fiir Klein- und Anbau-
ten eine eigene Geschossflachenziffer geschaffen. Dies dirfte
(analog der Schaffung einer unter-/ und einer oberirdischen Ge-
schossflachenziffer) fir die Gemeinde maoglich sein. Da das Er-
stellen von Klein- und Anbauten durch andere Masse (Griinfla-
chenziffer, Abstande, max. Dimensionen) bereits genligend ge-
regelt ist, wird die Geschossflachenziffer fiir diese Bauten in
allen Bauklassen als "frei" festgelegt.

Art. 60 Abs. 4:

Oberirdisch angelegte Abstellplatze flir Fahrrader werden besser
genutzt, als wenn sie unterirdisch, und dadurch oftmals Uber
eine Treppe erschlossen, angelegt werden. Damit der Wechsel
vom System der AZ zur GFZo dies nicht beeintrachtigt, wird in
solchen Fallen die GFZo um das fiir den Abstellplatz erforderli-
che Mass erhoht. Werden oberirdisch angelegte Abstellplatze fur
Fahrrader in Klein- oder Anbauten realisiert, fallen diese Neben-
nutzflachen unter die GFZka nach Abs. 3, welche in allen Bau-
klassen frei ist.

Da die GFZo nur noch in den grossmassstiablichen Bauklassen
Illla und IVa gilt, wo grosse Bauvolumen maglich sind, mit ent-
sprechend grossem Bedarf an Fahrradabstellplatzen (Art. 54a
BauV), wiirde ohne eine solche Bestimmung die GFZo , verwas-
sert”.

Entsprechend dem heutigen Art. 93 Abs. 3 gilt in der Kernzone K
keine GFZo (vgl. Tabelle in Art. 53). Neu werden aber in Zonen
fur 6ffentliche Nutzungen und in Zonen fiir Sport- und Freizeit-
nutzungen auch oberirdische Geschossflachen Ziffern festgelegt.
Diese Zonen werden deshalb hier nicht mehr erwahnt.

Art. 60 Abs. 5:

Zur Klarung soll der Inhalt des heutigen Art. 58 Abs.2 hier wie-
dergegeben werden. Redaktionelle Anpassung des Begriffs
"Baugrundstiick" zu "Grundstilick" (Einheitlichkeit innerhalb des
Reglements).

Heutiger Art. 59

Der heutige Art. 59 wird gestrichen. Die Ausnlitzungsziffer wurde
durch die BMBYV abgeschafft. Neu wird die Geschossflachenziffer
als Mass der Nutzung eingesetzt (siehe Art. 60).
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Art. 61 Dachausbau Art. 61:
Bei Gebauden, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Reglements bewilligt Der neue Art. 61 tibernimmt den Inhalt des heutigen Art. 82 Abs.
sind und ungenutzten Dachraum besitzen, gilt bei dessen Ausbau zu Wohn- oder 2.

Arbeitsraum noétigenfalls eine um das daflir erforderliche Mass erhdhte oberirdi-

sche Geschossflachenziffer (Art. 60). Vor dem 01.01.1994 (Inkrafttreten des heutigen Baureglementes)

durften die Dacher nicht ausgebaut werden, die mdgliche Aus-
nutzung wurde in den Vollgeschossen realisiert. Nach dem
01.01.1994 fand hier, mit der Ausbaumadglichkeit der Dachge-
schosse und entsprechender Erhohung der Ausnutzungsziffer
(AZ) eine erste innere Verdichtung statt.

Bei Gebauden, welche beim Inkrafttreten des neuen Bauregle-
ments bereits bewilligt waren, soll im Sinne der Verdichtung
weiterhin bestehender Dachraum umgenutzt werden kénnen
(vgl. heutiger Art. 81). In den meisten Fallen wird dies durch die
Umwandlung der AZ in die GFZ sowieso mdoglich sein, da die
GFZ nicht mehr auf die Nutzung abstellt, sondern samtliche Fla-
chen erfasst. Da eine genaue Umrechnung jedoch nicht mdglich
ist, kann es sein, dass die GFZ in Einzelfdllen dennoch bereits
Uberschritten ist. Dann gilt die Besitzstandsgarantie nur im Um-
fang der bewilligten Bauten und Nutzungen. Im Sinne der Ver-
dichtung soll diese Umnutzungsmaoglichkeit aufrecht erhalten
bleiben.

Mit dieser Regelung im neuen Baureglement profitiert derjenige
Bauherr, welcher ein flaichenmassig grosses Gebaude mit voller
Ausnutzung in den Vollgeschossen realisiert hat, ohne ausge-
bautes Dachgeschoss. In Zukunft, nach Inkrafttreten des neuen
Baureglements, kann er sein Dachgeschoss zuséatzlich ausbauen.

2. Bauweise 3. Bauweise

Heutiger Art. 60:
Art. 60 1 Offene Bauweise

1 Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Der heutige Art. 60 wird zur Entschlackung des Reglements ge-
strichen.

Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Dies
muss aber nicht explizit vorgeschrieben werden, denn es ist die
logische Schlussfolgerung aus den baupolizeilichen Vorschriften.
Die Bauten haben namlich gegeniiber dem nachbarlichen Grund
allseitig die reglementarischen Grenzabstidnde einzuhalten. Der
Zusammenbau von Gebauden ist zwar madglich, jedoch nur in-
nerhalb der zulassigen Gebaudeladnge.

2 Die Bauten haben gegeniiber dem nachbarlichen Grund allseitig
die reglementarischen Grenz- und Gebaudeabstéande einzuhalten.

3 Der Zusammenbau von Gebiuden ist innerhalb der zuldssigen
Gesamtlange gestattet.

Art. 62 Bereiche flir geschlossene Bauweise Art. 62:
1 In den im Baulinienplan festgelegten Bereichen fiir geschlossene Bauweise In Zentrumsbereichen und entlang von Hauptverkehrsachsen,
kann seitlich an die Grundstlicksgrenze gebaut werden. wird die Maoglichkeit fiir geschlossene Bauweise geschaffen.

Dadurch kann der 6ffentliche Bereich in diesen Rdumen gestarkt
werden (z.B. Erdgeschossnutzung, Ausrichtung zur Strasse) und
die hinterliegenden Gebiete profitieren von einem verstarkten
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Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Art. 61 2 Geschlossene und annahernd geschlossene Bauweise

In Uberbauungsordnungen kann insbesondere fiir Zentrumsbe-
reiche, in Arbeitszonen und langs Hauptverkehrsachsen die ge-
schlossene oder die annahernd geschlossenen Bauweise ' vor-

gesehen und geregelt werden.

3. Stellung und Firstrichtung
Art. 62 Grundsatze

104

bauden gekennzeichnet.

2 Wird seitlich mindestens an eine Grundstiicksgrenze gebaut, sind innerhalb des

Bereiches fiir geschlossene Bauweise die Gebaudeldange und -breite frei (vgl.
Anhang |, Skizze 5.2).

Zusatzlich zum Bereich fir geschlossene Bauweise kann ein Bauteil das Mass
der Gebadudelange nach Art. 53 als Gebaudebreite beanspruchen, wenn und
soweit auf der Parzelle:

a) innerhalb des Bereiches fiir geschlossene Bauweise seitlich an mindestens
eine Grundstiicksgrenze gebaut wird,

b )ein Bauteil ausserhalb des Bereichs mit der kiirzeren Seite an den Bauteil in-
nerhalb des Bereiches angebaut ist und

c) der Bauteil ausserhalb des Bereichs fiir sich selbst genommen die (urspriing-
liche) Gebaudebreite nach Art. 53 nicht tGiberschreitet.

4 Wird seitlich an die Grundstlicksgrenze gebaut, sind die Seitenfassaden so aus-

zugestalten, dass ein spaterer Zusammenbau maoglich ist. Es dirfen keine un-
zumutbaren wohn- oder arbeitshygienischen Verhaltnisse entstehen.

Gegenliber Grundstiicken ausserhalb des Bereichs gelten die reglementari-
schen Grenz- und Geb&audeabstande (vgl. Anhang |, Skizze 5.1).

Larmschutz und hoherer Aufenthaltsqualitat.

Ein Naher- bzw. Grenzbaurecht ist nicht notig, wenn an die
Grundstlicksgrenze gebaut wird. Wird nicht an die Grundstiicks-
grenze gebaut, gilt 6ffentlich-rechtlich der Grenz- und Gebaude-
abstand der entsprechenden Bauklasse.

Art. 62 Abs. 2:

Um die geschlossene Bauweise zu ermoglichen, ist in den daflir
vorgesehenen Bereichen die Aufhebung der Gebaudelange und -
breite notwendig.

Art. 62 Abs. 3:

Auf Parzellen mit tiberlagerndem Bereich fiir geschlossene Bau-
weise gelten in den verbleibenden Flachen die baupolizeilichen
Masse gemass Bauklasse. Der Baubereich flir geschlossene
Bauweise beginnt hinter dem jeweils geltenden Strassenabstand
bzw. der jeweils geltenden Baulinie. Die Differenzierung der
Messweise schliesst stadtebaulich unvertrdgliche Gebdudedi-
mensionen aus und soll Anreize flir geschlossene Bauweise
schaffen.

Art. 62 Abs. 4:

Hier ist insbesondere an den Brandschutz und weitere techni-
sche Aspekte aber auch an die Wohnhygiene zu denken.

Heutiger Art. 61:

Der heutige Artikel 61 wird geldscht. Es ging nur um eine "Er-
méachtigung” des Gemeinderates in Uberbauungsordnungen
einer ZPP die geschlossene oder anndhernd geschlossene Bau-
weise anordnen zu kénnen. Mit der Anpassung von Artikel 92
BauG wird neu geregelt, dass der Gemeinderat bei Uberbau-
ungsordnungen in einer ZPP baurechtliche Vorschriften abwei-
chend zur Grundordnung erlassen kann, wenn diese nicht Art
und Mass der Nutzung oder die Gestaltungsgrundséatze der Bau-
ten, Anlagen und Aussenrdaume betreffen.

Heutiger Art. 62:
Der heutige Art. 62 wird gestrichen.

Die heutige Formulierung mit "in der Regel" war nicht in zwin-
gender Form verfasst. Deshalb kénnen die inhaltlichen Anliegen
neu durch die konkretisierten Anforderungen an eine gute Ge-
samtwirkung aufgenommen werden (Art. 6). In sensiblen Gebie-
ten bestehen zudem Uberbauungsordnungen oder Schutzvor-
schriften. Mit Art. 26a BauG besteht bereits durch das lberge-
ordnete Recht die Moglichkeit, Ausnahmen fiir die effiziente

In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude an der Grundstlicksgrenze seitlich zu Reihen unbeschrankter Lange zusammengebaut. Die anndhernd geschlossene Bauweise ist durch geringe seitliche Zwischenraume zwischen den Ge-
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1 Neubauten an Strassen sind in der Regel parallel oder recht-
winklig zur Strasse zu stellen.

2 An Hangen sind die Gebaude in der Regel rechtwinklig zur Fallli-
nie des Hanges auszurichten.

3 Innerhalb einheitlich Gberbauter Gebiete sind Neubauten in der
Stellung und Firstrichtung der bestehenden Uberbauung anzu-

passen.

4 Die Baupolizeibeh6rde kann Abweichungen gestatten, wenn

a)

b)

c)

architektonische oder stadtebauliche Griinde es erfor-
dern,

es zur rationellen Ausnlitzung des Baugrundes unerlass-
lich ist, oder wenn

damit die Sonneneinstrahlung verbessert und ein we-
sentlicher Teil des Energiebedarfs durch Sonnenenergie
gedeckt werden kann.

4. Bauabstande

4. Bauabstidnde

4.1 Baulinien

Art. 63 Baulinienplan

Der Baulinienplan legt fiir Teile des Gemeindegebiets Baulinien fest. Baulinien
gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.

Art. 64 Baulinien

1 Die Baulinien definieren den gegeniiber Strassen einzuhaltenden Bauabstand.

2 Das Bauen vor der Baulinie ist oberirdisch nicht zuldssig. Vorbehalten bleibt Art.
69.

Energienutzung oder fiir die aktive oder passive Nutzung der
Sonnenenergie zu gewadhren:

Art. 26a Kantonales Baugesetz (BauG)
1.2 Ausnahmen fiir die Energienutzung

Von kommunalen Gestaltungsvorschriften kénnen Aus-
nahmen gewédhrt werden, wenn dies fiir die effiziente
Energienutzung oder fiir die aktive oder passive Nutzung
der Sonnenenergie erforderlich ist und keine 6ffentlichen
Interessen beeintrachtigt werden.

Art. 63:

Im Baulinienplan werden die verschiedenen kommunalen Bauli-
nien dargestellt. Im Baulinienplan werden diverse bisherige (seit
den 1950-er Jahren glltige) Baulinien- und Alignementsplanen
zusammengefasst. Kantonale Baulinien (entlang von Kantons-
strassen) und Baulinien entlang von Bahnlinien werden im Plan
als Hinweise dargestellt.

Baulinien definieren einen Bauabstand und gehen den reglemen-
tarischen Abstanden (Grenzabstande, Strassenabstande) vor.

Art. 64:

Art. 64 Abs. 2:

Fur unterirdische Bauteile gelten die reglementarischen Abstan-
de (0 m) nach Art. 55 und Art. 69 Abs. 1. Spezialerlasse (z.B. be-
zliglich Abstanden gegeniiber Leitungen) bleiben vorbehalten.
Fur Kleinbauten gelten reduzierte Abstande gemass Art. 69.
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Art. 65 Gestaltungsbaulinien

1 Bei Gestaltungsbaulinien muss die projizierte Fassadenlinie an die Baulinie ge-
baut werden.

2 Vorbehalten bleibt Art. 69.

Art. 66 Baulinien fiir Kleinbauten

Die Baulinien fiir Kleinbauten definieren den gegentiber Strassen einzuhaltenden
Bauabstand fiir Kleinbauten nach Art. 54.

Art. 67 Bereiche fur Vorgarten

1 In Bereichen fiir Vorgarten sind entlang des Strassenraumes ortsbildpragende
Einfriedungen und Stitzmauern zu erhalten.

2 Bei Neubauten oder wesentlichen Umbauten oder Erstellung von Abstellplatzen
sind neue Einfriedungen und Stliitzmauern sinngemass weiterzufiihren.

3 Fiir Garageneinfahrten und Abstellpldtze diirfen Einfriedungen und Stiitzmau-
ern auf einer maximalen Lange von 7 m unterbrochen werden. Werden Gara-
gen oder Abstellplatze im Grenzbaurecht zusammengebaut, darf die gemein-
same Offnung maximal 7 m betragen. Gartentore bis zu einer Breite von 1,5 m
werden nicht als Unterbruch gerechnet.

Art. 65:

Diese Baulinien schreiben das Bauen an, respektive entlang der
Baulinie vor. Im Gegensatz zu den Baulinien in Art. 64, welche
einen Abstand definieren. Die Anbaupflicht gilt flir die projizierte
Fassadenlinie der Hauptfassade. Ziel dabei ist die Schaffung von
pragenden, einheitlichen Raumkanten entlang von wichtigen,
offentlichen Rdumen. Abweichungen der Fassadenflucht von der
Baulinie mit Anbaupflicht sind nur flir vor- oder riickspringende
Gebaudeteile gem Art. 57 wie Balkone, Dachvorspriinge, Vorda-
cher usw. gestattet. Vgl. dazu auch Art. 69.

Art. 66:

Kleinbauten entlang des o6ffentlichen Strassenraums uberneh-
men wichtige, raumpragende Funktionen. Sinnvolle, bestehende
und rechtskraftige Baulinien fir Nebenbauten und Garagenbau-
linien wurden als neue Baulinien fiur Kleinbauten in den Baulini-
enplan Uberfiihrt. Sie gehen dem (reduzierten) Strassenabstand
vor.

Art. 67:

Der Strassenraum von Wohnquartieren dient nicht nur der Er-
schliessung, sondern als einzige offentliche Flachen auch der
Begegnung, dem gemeinschaftlichen Aufenthalt und dem Spiel.
In der Gemeinde Kdniz wird kiinftig praktisch flachendeckend in
allen Wohnquartieren abseits der Zentrumsachsen die Tempo
30-Zone, z.T. die Begegnungszone (Tempo-20) eingefiihrt. Die
Abgrenzung zwischen o6ffentlichem Raum und privaten Géarten
erfolgt hier oftmals durch Einfriedungen. Diese tragen als gebau-
te Begrenzungen des Strassenraums wesentlich zu dessen raum-
licher Qualitat und damit zur Wohnqualitat und ldentitat des
ganzen Quartiers bei.

Mit dem neuen Art. 67 erhalt die Gemeinde ein wichtiges In-
strument zur Sicherung, dem Erhalt und Weiterentwicklung der
ortsbildpragenden Strassenrdume
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a) Abstand gegeniiber Strassen, Gewissern, 4.2 Abstand gegeniiber Strassen, Gewdssern und Zonengrenzen
Wald und Zonengrenzen

Art. 63 Heutiger Art. 63:

1 Bauabstand von Strassen, Gewassern
und Wald a Allgemeines

Fir den Bauabstand von Strassen, Gewassern und Wald gelten die Der heutige Art. 63 wird gestrichen.
kantonalen Vorschriften ', soweit nicht nachstehend oder in
Uberbauungsordnungen besondere Bestimmungen aufgestellt
oder Baulinien festgelegt sind.

Er gab nur Gbergeordnetes Recht wieder (Art. 12 BauG).

Art. 68 Strassenabstand Art. 68:

Art. 64 b Abstand von Strassen Im heutige Baureglement war flir alle Gemeindestrassen und
generell flr alle Bauten und Anlagen mit 5 m einen eher grosser
Strassenabstand (analog dem Abstand den der Kanton fir Kan-
tonsstrassen vorschreibt) geregelt. Folglich bendtigten sehr viele
Vorhaben (Abstellplatze, Gartenmauern, Velostander etc.) eine
Ausnahmebewilligung, wenn diese ndher als 5 m an eine Strasse
herangebaut werden sollten. Der Gemeinderat hat dies bereits
rasch nach Erlass des heutigen Baureglements erkannt. Daher
wurde 1995 das mehrseitige Merkblatt (iber das "Bauen im Bau-
verbotsland - vor der Baulinie / im Strassenabstand" erlassen.
Anlasslich der Revision des Baureglements bietet sich die Mog-
lichkeit, flir unterschiedliche Bauten differenzierte Abstands-
Vorschriften zu definieren.

Was in diesem Zusammenhang neu auch konkreter im Baureg-
lement festgehalten wird, ist die Moglichkeit zum Bauen vor der
Baulinie. Hier ist es sinnvoll, eine einheitliche generelle Regelung
zum "Bauen vor der Baulinie" aufzustellen. Entlang von Strassen
mit Baulinien sollen dieselben Bauten im "Bauverbotsland", mit
denselben Strassenabstianden, zugelassen werden, wie entlang
von Strassen ohne Baulinien. Werden Baulinien in Uberbau-
ungsordnungen festgelegt, kdnnen dort spezifische Regelungen
aufgestellt werden.

1 Der Bauabstand von Gemeindestrassen und von o&ffentlichen 1 Der Abstand von verkehrsorientierten Gemeindestrassen (Hauptverkehrsachsen Art. 68 Abs. 1:
Strassen privater Eigentimer betrdagt 5 m, von selbstiandigen und wichtigen Verbindungsstrassen; siehe Anhang IV) betragt 5 m. Er wird vom
Fuss- und Radwegen 2 m. Er wird vom Rand der Fahrbahn aus Fahrbahnrand aus gemessen (vgl. Anhang I, Skizze 6.1).
gemessen'” (siehe Anhang | Skizze 1).

Mit der neuen Regelung wird die sachgerechte Differenzierung
zwischen Strassen mit und ohne Gehweg (Trottoir) angestrebt.

Es ist zu unterscheiden zwischen verkehrsorientierten Strassen
(Hauptverkehrsstrassen, Verbindungsstrassen mit vorwiegend
Temporegime , Generell 50” bzw. 80 km/h) und nutzungsorien-
tierten Strassen mit Koexistenz (Sammel- und Quartierstrassen,
vorwiegend Temporegime T30- oder Begegnungszone). Bei den
Ersteren sind beidseitige Gehwege (Trottoirs) Standard, in T30-
Zonen hingegen sind oft keine Gehwege anzutreffen, resp. deren
Aufhebung wird angestrebt. Deshalb soll der Abstand bei den
Hauptverkehrs- und Verbindungsstrassen ab Fahrbahnrand ge-
messen werden und bei den lbrigen Strassen ab Gehweghinter-
kante.

1% Fiir Strassen siehe Art. 63 ff. SBG. Fiir Gewésser Art. 11 BauG sowie Art. 8 SFG. Fiir Wald Art. 14 f. FoG.
107 Gegenlber Staatsstrassen gelten gemass Art. 63 ff. SBG besondere Abstandsvorschriften.
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Die betroffenen Strassen werden als Liste im Anhang IV zum
Baureglement bezeichnet.

Der Abstand von 5 m ab Fahrbahnrand entspricht dem Abstand
von Kantonsstrassen nach kantonalem Recht.

Sind Baulinien vorhanden, gehen diese dem Strassenabstand als
speziellere Regelung vor (Art. 90 BauG).

Ausnahmen vom Strassenabstand kénnen nach Art. 81 des kan-
tonalen Strassengesetzes gewahrt werden, wenn besondere
Verhaltnisse, insbesondere des Ortsbildes, es rechtfertigen und
wenn dadurch weder 6ffentliche noch wesentliche nachbarliche
Interessen beeintrachtigt werden. Fir das Bauen vor der Ab-
stands- oder Baulinie, die Bewilligung von Ausnahmen sowie
den Beseitigungs- und Mehrwertrevers gelten die kantonalen
Vorschriften (Art. 81 f. SG, Art. 28 f. BauG).

Es kommt somit bei der Beurteilung immer stark auf den indivi-
duellen Einzelfall, insbesondere auf die Verkehrssicherheit, an.
Deshalb ist eine abschliessende Regelung nicht sinnvoll und das
sehr detaillierte Merkblatt (siehe Erlauterungen beim Titel zu
diesem Artikel) aus dem Jahr 1995 kann nicht generell in das
Baureglement integriert werden. Stattdessen wird flir gewisse
untergeordnete Bauten und Anlagen in Art. 69, unter Vorbehalt
des Abs.4, ein geringerer Abstand festgelegt. Das Merkblatt und
der entsprechende Gemeinderatsbeschluss werden dadurch

abgelost.
2 Der Abstand von (ibrigen Gemeindestrassen und von Privatstrassen im Ge-
meingebrauch betragt 3 m. Er wird von der Gehweghinterkante, wo kein Geh-
weg besteht, ab Fahrbahnrand gemessen (vgl. Anhang I, Skizze 6.2).
3 Gegeniiber Gemeindestrassen und Privatstrassen im Gemeingebrauch geht der Art. 68 Abs. 3:

Strassenabstand den Grenz- und Geb&udeabstdnden vor. In Abs.3 soll klargestellt werden, dass die Strassenabstiande als

Spezialvorschrift den reglementarischen Grenzabstanden vorge-
hen. Kdme also z.B. bei einem Grundstlck auf der Strassenseite
der grosse Grenzabstand zur Anwendung, wird dieser von der
Regelung des Strassenabstandes "Ubertrumpft". Dies gilt auch
fir den Gebaudeabstand (lUber die Strasse hinweg), selbst wenn
der Abstand dadurch kleiner wird (BVR 2010 S. 507 E, 2.2.2).

Fir die Bemessung der zulassigen Tiefe von vorspringenden
Gebaudeteilen nach Art. 57 bleibt der kleine bzw. grosse Grenz-
abstand massgebend. Der Strassenabstand geht dem Grenzab-
stand als Spezialregelung vor, was aber nicht bedeutet, dass der
Grenzabstand hier 0 ware oder dem Strassenabstand gleichzu-
setzen ist.

4 Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften anderer Erlasse'®. Art. 68 Abs. 4:

Bei der Bestimmung unter Abs.4 konnen Abstande gegenliber
Leitungen (kommunale Abwasser- / Wasserversorgungsverord-
nung), Abstande gegeniliber Wald, Gewassern etc. hineinspielen.

Art. 69 Reduzierte Strassenabstinde Art. 69:

1 Reduzierte Strassenabstinde gelten gegeniiber Gemeindestrassen, Privatstras- Art. 69 Abs. 1:
sen im Gemeingebrauch, selbststdndigen Fuss- und Radwegen sowie bei Bauli-

nien nach Art. 64 und Art. 65 fiir folgende Bauten und Anlagen Fir die reduzierten Strassenabstidnde wird nicht zwischen den

einzelnen Strassenkategorien unterschieden. Sie sind entlang

108 Vgl. u.a. Gewésserschutzgesetzgebung, Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (BSG 921.11), kommunale Wasserversorgungsverordnung vom 13. August 2003 (752.321.1) und Abwasserverordnung vom 13. August 2003 (821.01).
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109

Vgl. Art. 56 f. der kantonalen Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (BSG 732.111.1).

a)

b)

c)

d)

e)

f)

unterirdische Bauten, Bauteile und
Anlagen nach Art. 55

Klein- und Anbauten nach Art. 54
sowie Mist- und Jauchegruben und
dergleichen

Vorspringende Gebaudeteile nach
Art. 57

Einfriedungen, Zaune, Mauern,
Stltz- und Futtermauern inkl. Auf-
schittungen und Bdschungen bis
1,2m lber dem massgebenden
Terrain

Einfriedungen, Zaune, Mauern,
Stltz- und Futtermauern inkl. Auf-
schittungen und Boéschungen ho-
her als 1,2 m lber dem massge-
benden Terrain

Pflanzen

kein Abstand

2m

Tm

kein Abstand

Mehrhohe tber 1,2 m,
hochstens 3 m oder or-
dentlicher Abstand

gemass kantonaler
Strassengesetzge-
bungwg

von allen Gemeindestrassen, Privatstrassen im Gemeingebrauch
und selbstandigen Fuss- und Radwegen sowie bei Baulinien
nach Art. 64 und Art. 65 fiir anwendbar.

Baubereiche (friiher Baufelder) werden hier bewusst nicht er-
wahnt. Bei Baubereichen (friiher Baufeldern) regelt die Gemein-
de jeweils in den Uberbauungsvorschriften ob und wie Bauteile
Uber den Baubereich hinausragen dirfen. In den heute bereits
bestehenden Uberbauungsvorschriften ist jedoch nicht immer
eine Regelung vorhanden. Da ein Baubereich den auf den Einzel-
fall abgestimmten, bebaubaren Bereich definiert, wird dies von
der Gemeinde praxisgemass so ausgelegt, dass kein Uberragen
zuldssig ist, falls dies nicht erwahnt ist (und sich aus der Entste-
hungsgeschichte oder der bereits erfolgen Umsetzung nicht klar
eine andere Auslegung ergibt).

Die differenzierten Strassenabstdnde gelten nicht entlang von
Kantonsstrassen, diesbezliglich kann die Gemeinde keine eige-
nen Regeln aufstellen. Gegentliber Kantonsstrassen gilt ein gene-
reller Abstand von 5 m resp. sind allfallige Baulinien zu beach-
ten. Gesonderte Abstiande sind entlang von Kantonsstrassen nur
fir Einfriedungen und Zaune, Pflanzen und Strassenreklamen
vorgesehen (Art. 56 ff. Strassenverordnung).

In einigen Baureglementen im Kanton Bern werden Abstande fiir
bewilligungsfreie Bauten vorgeschrieben. Eine solche Regelung
ist nicht mehr moglich, da nach Art. 69 Abs. 3 Baugesetz BauG
(Fassung 2009) die Gemeinden keine Vorschriften fiir baubewil-
ligungsfreie Bauten erlassen dirfen.

Erlauterungen zu einzelnen Buchstaben:

a) Unterirdische Bauten behindern die Verkehrssicherheit nicht
und sollen daher bis an den Strassenrand bzw. bis an die Geh-
weghinterkante heran erstellt werden kdnnen.

b) Unter den Begriff von Klein- und Anbauten fallen beispiels-
weise offene Carports und schliessbare Garagen. Zuklnftig kann
die Anordnung dieser Bauten individueller, der Situation vor Ort
angepasst, erfolgen. Der heute glltige, generelle Strassenab-
stand von 5 m fiir jegliche Bauten verhinderte oft eine situati-
onsgerechte Losung, respektive erforderte regelmassig Aus-
nahmebewilligungen.

c) Heute war es moglich, Bauteile in den Strassenabstand "hin-
einragen zu lassen", wenn sie mind. 4,5 m lber dem Strassenter-
rain lagen. Mit der gewahlten neuen Formulierung wird ermadg-
licht, dass alle vorspringenden Gebdaudeteile (nicht nur freitra-
gende) in den Strassenabstand ragen kénnen. Zudem werden
Diskussionen vermieden (insbesondere bei Gebauden an Hang-
lagen), auf welcher Hohe genau das Strassenterrain liegt, da dies
nicht mehr entscheidend ist.

d) Einfriedungen, Zaune, Mauern, Stiitz- und Futtermauern inkl.
Aufschittungen und Bdéschungen sollen bis an den Strassenrand
bzw. bis an die Gehweghinterkante heran erstellt werden koén-
nen, solange sie nicht hoher als 1,2m sind. Dies entspricht der
Regelung fiir Einfriedungen des privatrechtlichen Grenzabstan-
des im EG ZGB (Art. 79k Abs.1 EG ZGB) und gemass Art. 77 auch
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2 Diese Abstinde werden ab Gehweghinterkante gemessen. Wo kein Gehweg
besteht, wird ab Fahrbahnrand gemessen.

3 Die reduzierten Strassenabstinde gehen gegeniiber Gemeindestrassen und
Privatstrassen im Gemeingebrauch, selbstidndigen Fuss- und Radwegen sowie
bei Baulinien nach Art. 64 und Art. 65 den Grenz- und Gebadudeabstanden vor.

fir den offentlich-rechtlichen Grenzabstand. Da es sich hierbei
meist um baubewilligungsfreie Vorhaben handelt (Art. 6 Abs. 1
Bst. i BewD), dient diese Regelung in erster Linie der Klarung in
Bezug auf die Regelung in Buchstabe e.

e) Sind Einfriedungen, Zdune, Mauern, Stlitz- und Futtermauern
inkl. Aufschittungen und Bdoschungen hoher als 1,2m Gber dem
massgebenden Terrain, sind sie um die Mehrhohe zuriickzuver-
setzen. Es gilt somit auch hier die analoge Regelung zu Art. 79k
Abs. 2 EG ZGB (,Ho6here Einfriedungen sind um das Mass der
Mehrhohe von der Grenze zurlickzunehmen, jedoch hochstens
auf 3 m.”). Dies macht hier auch aus Sicherheitsgriinden (Uber-
sichtlichkeit) Sinn.

Da bei selbstandigen Fuss- und Radwegen der ordentliche Stras-
senabstand nur 2m betragt, ist diesbeziiglich ein Vorbehalt nétig,
damit hier kein grosserer Abstand gilt.

f) Flr Pflanzen sollen die reduzierten Abstande gemass kantona-
ler Strassengesetzgebung gelten:

Art. 57 Strassenverordnung (SV) hat folgenden Wortlaut:
2. Pflanzen

1 Flir hochstimmige Bdume und fiir Wald gelten folgende, ab
Mitte der Pflanzstelle gemessenen Strassenabstédnde:

a entlang von Strassen im Siedlungsgebiet 3 Meter ab Fahr-
bahnrand bzw. 1,5 Meter ab Gehweghinterkante,

b entlang von Kantonsstrassen ausserorts 5 Meter ab Fahr-
bahnrand,

¢ entlang von Gemeindestrassen und Privatstrassen im Ge-
meingebrauch ausserorts 4 Meter ab Fahrbahnrand,

d bei selbststidndigen Radwegen ausserorts 3 Meter ab Weg-
rand.

2 Fiir die (librigen Bdume, Hecken, Strducher, landwirtschaftli-
chen Kulturen und dergleichen gelten die Vorschriften (iber Ein-
friedungen. Art. 56 Abs.3 gilt auch fiir bestehende solche Pflan-
zen.

3 Keine Abstandsvorschriften gelten fiir Pflanzen, die Bestand-
teile einer Strasse sind (Hecken, Bdume, Alleen und dergleichen).

Art. 69 Abs. 2:

Gerade bei reduzierten Abstanden macht es Sinn, diese ab Geh-
weghinterkante (Trottoir) zu messen, wenn ein solcher besteht.
Denn wenn man z.B. regelt, dass Kleinbauten 2 m Abstand ein-
halten mussen, wiirde das ansonsten bedeuten, dass bei einem
2 m breiten Gehweg, die Kleinbaute unmittelbar am Gehweg-
rand zu stehen kdme, was insbesondere flir den Strassenunter-
halt nicht wiinschenswert ware.

Art. 69 Abs. 3:

Analog dem Hinweis in Art. 68 soll hier erwahnt werden, dass
auch die reduzierten Strassenabstande als Spezialvorschrift den
reglementarischen Grenz- und Gebdudeabstianden vorgehen.

Fir die Bemessung der zulassigen Tiefe von vorspringenden
Gebaudeteilen nach Art. 57 bleibt der kleine bzw. grosse Grenz-
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2

3

Fir das Bauen vor der Abstands- oder Baulinie, die Bewilligung
von Ausnahmen sowie den Beseitigungs- und Mehrwertrevers
gelten die kantonalen Vorschriften.'

Fir Kompostplatze genligt ein Abstand von 50 cm von Strassen
und Wegen, sofern sie weder die Verkehrssicherheit noch das
Strassenbild beeintrachtigen.

"9 Art. 59, Art. 62 f. SBG, Art. 28 u. 29 BauG.
Vgl. u.a. Gewésserschutzgesetzgebung, Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (BSG 921.11), kommunale Wasserversorgungsverordnung vom 13. August 2003 (752.321.1) und Abwasserverordnung vom 13. August 2003 (821.01).

111

4 Im Einzelfall kénnen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit grossere Ab-
stdnde verlangt werden. Vorbehalten bleiben zudem Abstandsvorschriften an-

derer Erlasse'"".

Art. 70 Abstand von selbstandigen Fuss- und Radwegen

Der Abstand von selbstandigen Fuss- und Radwegen betragt 2 m. Er wird vom
Wegrand aus gemessen (vgl. Anhang |, Skizze 7).

abstand massgebend. Der Strassenabstand geht dem Grenzab-
stand als Spezialregelung vor, was aber nicht bedeutet, dass der
Grenzabstand hier 0 ware oder dem Strassenabstand gleichzu-
setzen ist.

Heutiger Art. 64 Abs. 2:
Der heutige Abs.2 wird gestrichen.

Er gibt nur libergeordnetes Recht (Art. 81 f. Strassengesetz SG,
Art. 28 f. Baugesetz BauG) wieder.

Heutiger Art. 64 Abs. 3:
Der heutige Abs.3 wird gestrichen.

Kompostplatze sind baubewilligungsfrei, die Gemeinde darf
diesbeziiglich keine Vorschriften aufstellen (Art. 69 Abs. 3 Bau-
gesetz BauG).

Art. 69 Abs. 4:

Zur Verdeutlichung wird hier ein Vorbehalt bezliglich Verkehrssi-
cherheit angebracht.

Im Einzelfall konnen nach Beurteilung der Abteilung Verkehr und
Unterhalt der Gemeinde Koéniz (AVU) zur Gewahrung der Ver-
kehrssicherheit grossere Abstande vorgeschrieben werden, als
im BauR vorgesehen sind. Die AVU stlitzt sich dabei auf die gan-
gigen Normen (VSS, SN-Normen etc.).

In Bezug auf andere Abstandsvorschriften konnen Abstande
gegentber Leitungen (kommunale Abwasser- / Wasserversor-
gungsverordnung), Abstiande gegenliber Wald, Gewassern etc.
hineinspielen.

Art. 70:

Selbstandige Fuss- und Radwege sind oOffentlich und im Ge-
meingebrauch stehend. Sie grenzen aber nicht unmittelbar an
eine Strasse (Abtrennung mittels Griinstreifen oder gar keine
Strasse vorhanden). Sie kdnnen ausparzelliert sein, miissen aber
nicht: Bei neuen Uberbauungen werden typische "Fuss- und
Radwege" eher mittels Dienstbarkeitsvertragen geregelt. Somit
sind sie nicht ausparzelliert und als Strassenareal ausgeschie-
den. Sind solche Fuss- und Radwege im Gemeingebrauch ste-
hend, sollen die Bestimmungen des Baureglements auch greifen
und zur Verkehrssicherheit ein minimaler Abstand von 2m ge-
wahrt werden.

Zu beachten ist, dass grossere Uberbauungen meistens durch
U0's geregelt sind. Darin sind Baufelder ausgeschieden und
auch die Bereiche fiir die Erschliessung sind klar festgelegt. Sol-
che Spezial-Vorschriften gehen den generellen Vorschriften des
Baureglementes vor.
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Art. 65 c Abstand von Gewassern; Bauen in Gewéssern

1

2

Von Gewassern ist ein Abstand von 10 m einzuhalten. Er wird von
der oberen Boschungskante aus gemessen.

Die Baupolizeibehorde kann fiir kleine Gewasser, die keinen oder
nur geringen Unterhalt erfordern, den Abstand bis auf 5 m herab-
setzen.

112

Art. 71 Gewasserraum

1 Der Gewasserraum bezweckt die Sicherung des erforderlichen Raumes beziig-
lich der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Gewasser, zuklinftiger Revitalisie-
rungen, Massnahmen des Hochwasserschutzes und des Unterhalts sowie der
Naherholung.

2 Er wird im Schutzplan oder in Uberbauungsordnungen mittels Gewasserraum-
linien und nummerischer Bezeichnung oder als liberlagernde Zone festgelegt.

3 Im Schutzplan werden Gebiete bezeichnet, welche im Sinne des Bundesrechts
dicht tiberbaut sind.

4 Die Zulissigkeit von Bauten und Anlagen sowie die Nutzung des Gewasserrau-

mes richten sich nach dem lbergeordneten Recht'"?.

Art. 71 Abs. 1:

Die Festlegung der Gewasserrdume richtet sich nach der neuen
Gewadsserschutzgesetzgebung des Bundes (in Kraft seit Juni
2011) und des revidierten kantonalen Wasserbaugesetzes (in
Kraft seit Januar 2015).

Der Gewasserraum umfasst die Gerinnesohle und den Raum auf
beiden Uferseiten des Gewaéssers, welcher basierend auf der
okomorphologischen Kartierung (Zustand des Gewassers und
der Ufer) berechnet wird. Er stellt den erforderlichen Raum si-
cher, damit das Gewasser seine 6kologische Funktion erfillen
kann und der Hochwasserschutz gewahrleistet ist.

Art. 71 Abs. 2:

Die Gewasserraume sind im Schutzplan folgendermassen einge-
tragen:

Eintrag mittels Gewasserraumlinien: Im Bereich des nicht dicht
Uberbauten Siedlungsgebiets sowie von landwirtschaftlichen
Nutzflachen wird der Gewasserraum im Schutzplan mit Gewas-
serraumlinien symmetrisch ab Gewasserachse und Angabe des
gesamten Gewasserraums in Metern festgelegt.

Flachige Darstellung (Uberlagerung): Innerhalb der dicht Gber-
bauten Gebiete, an Sense und Aare sowie im Bereich von Ufer-
geholzen, welche mit dem Pufferstreifen die Gewasserraumli-
nien Gberragen wird der Gewasserraum im Schutzplan als raum-
liche Uberlagerung der baulichen Grundordnung festgelegt.

Im Rahmen vom Erlass von Spezialplanungen kann der Gewas-
serraum auch innerhalb von Uberbauungsordnungen (sowohl in
ZPP wie von den Stimmberechtigten) geregelt werden. Dadurch
kann auf die stadtebaulichen Gegebenheiten situationsbezogen
Riicksicht genommen werden.

Art. 71 Abs. 4

Die Zulassigkeit und Voraussetzungen der von Bauten und Anla-
gen sowie der Nutzung des Gewasserraumes ergeben sich aus
dem Ubergeordneten Recht, deshalb wird auf eine Wiedergabe
verzichtet.

Bedeutend ist hier insbesondere Ar. 41¢c der Gewdésserschutzver-
ordnung des Bundes (GSchV, SR 814.201):

Art. 41¢ GSchV
Extensive Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewésserraums

1 Im Gewdédsserraum dlrfen nur standortgebundene, im 6ffentli-
chen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege,
Flusskraftwerke oder Briicken erstellt werden. In dicht liberbau-
ten Gebieten kann die Behérde fiir z-onenkonforme Anlagen
Ausnahmen bewilligen, soweit keine (iberwiegenden Interes-
sen entgegenstehen.

Vgl. insbesondere das Bundesgesetz vom 24. Januar 1991 liber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz, GSchG, SR 814.20), die eidgendssische Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201), das kantonale
Gesetz vom 14. Januar 1989 liber Gewasserunterhalt und Wasserbau (Wasserbaugesetz, WBG, BSG 751.11), die kantonale Wasserbauverordnung vom 15.11.1989 (WBV, BSG 751.111).
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3

4

Aufgrund der (bergeordneten Gesetzgebung geltende grdssere
Gewaisserabstiande' gehen vor.

Fur private Bauvorhaben freigegebene Gewasserflachen im Sinne
von Artikel 16 Abs. 2 BauV werden in Uberbauungsordnungen
bezeichnet.

Art. 66 2 Bauabstand von Zonengrenzen

1

Gegenliber Zonen fir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fiir Sport-
und Freizeitanlagen sowie gegenliber der Landwirtschaftszone
sind die fiir das Baugrundstiick geltenden reglementarischen
Grenzabstande einzuhalten.

113

Art. 72 Abstand von Zonengrenzen

1

Die Zonengrenzen der Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen Z6N, der Zonen fur
Sport- und Freizeitanlagen ZSF sowie der Landwirtschaftszone LWZ werden
wie Grundstlicksgrenzen behandelt. Es gelten die jeweiligen Grenzabstande.

U.a. Wasserbaugesetz, Baugesetz, See- und Flussufergesetz. Siehe auch Fussnote 106 zu Art. 63.

2 Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemadéss nutzbare An-
lagen im Gewdsserraum sind in ihrem Bestand grundsétzlich
geschiitzt.

3 Im Gewdsserraum diirfen keine Diinger und Pflanzenschutzmit-
tel ausgebracht werden. Einzelstockbehandlungen von Prob-
lempflanzen sind ausserhalb eines 3 m breiten Streifens ent-
lang des Gewadssers zulédssig, sofern diese nicht mit einem an-
gemessenen Aufwand mechanisch bekdmpft werden kénnen.

4 Der Gewdsserraum darf landwirtschaftlich genutzt werden,
sofern er gemdss den Anforderungen der Direktzahlungsver-
ordnung vom 7. Dezember 1998 als Streue-fldche, Hecke, Feld-
und Ufergehélz, extensiv genutzte Wiese, extensiv genutzte
Weide oder Waldweide bewirtschaftet wird. Diese Anforderun-
gen gelten auch fiir die entsprechende Bewirtschaftung von
Fldchen ausserhalb der landwirtschaftlichen Nutzfldache.

5 Massnahmen gegen die natiirliche Erosion der Ufer des Ge-
waéssers sind nur zuldssig, soweit dies fiir den Schutz vor
Hochwasser oder zur Verhinderung eines unverhéaltnismaéssi-
gen Verlustes an landwirtschaftlicher Nutzfliche erforderlich
ist.

6 Es gelten nicht:

a. die Absétze 1-5 fiir den Teil des Gewésserraums, der aus-
schliesslich der Gewéhrleistung einer Gewéssernutzung dient;

b. die Absétze 3 und 4 flir den Gewdsserraum von eingedolten
Gewadssern.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhaltes
und des Gewasserbaus nach Art. 6,7, und 15 des kantonalen
Wasserbaugesetzes (WBG, BSG 751.11).

Art. 72:
Art. 72 Abs. 1:

Diese Regelung ist dann einschlagig, wenn die Zonengrenze
nicht auf eine Grundstiicksgrenze fallt. Die neue Regelung liber-
nimmt inhaltlich die heutige Regelung. Sie verdeutlicht jedoch,
dass von beiden Seiten der Zonengrenze jeweils jener Abstand
zu wahren ist, der in der Zone gilt, in der das Bauvorhaben zu
liegen kommt.

Bei Z6Ns und ZSFs ist diese Regelung deshalb sinnvoll und not-
wendig, weil der spatere Nutzer nicht oder noch nicht unbedingt
Eigentimer des Grundstiicks ist. Um den Platz und die Gestal-
tungsmaoglichkeit flir diese Zonen zu sichern, muss verhindert
werden, dass Bauten nahe oder unmittelbar an die Zonengrenze
gestellt werden kénnen. Dies umso mehr, als der Gebdudeab-
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2 Fir Bauten in diesen Zonen gelten gegeniiber anderen Zonen die
Grenz- und Gebaudeabstiande gemass Artikel 67 ff.

b) Grenz- und Gebdaudeabstand

Art. 67 1 Allgemeines; Begriffe

1 Gegeniiber nachbarlichem Grund und gegeniiber anderen Bauten
sind die Grenz- und Gebaudeabstande entsprechend den nach-
stehenden Vorschriften zu wahren.

2 Die Anwendung der Art. 78 und Art. 79 ist ausgeschlossen.

4.3 Grenzabstiande

Art. 73 Grosser Grenzabstand

1 Der grosse Grenzabstand (gGA) bezeichnet die geringste zuldssige Entfernung
der projizierten Fassadenlinie auf der besonnten Langsseite des Gebaudes von
der Grundstlicksgrenze. Er wird rechtwinklig zur projizierten Fassadenlinie ge-
messen und kann nicht im Bereich zwischen Nordwesten und Nordosten zu lie-
gen kommen (vgl. Anhang |, Skizze 8.1).

stand im neuen Baureglement nur noch auf der besonnten
Langsseite vorgeschrieben ist (und gegebenenfalls auch hier
zum tragen kommt.)

Gegenlber anderen Zonengrenzen, die nicht auf einer Grund-
stlicksgrenze zu liegen kommen, kann an die Zonengrenze ge-
baut werden. Dies ist z.B. bei Griinzonen oder zwischen einer
Zone W und AW madglich. Bauten in ZoN, ZSF oder der Land-
wirtschaftszone haben jedoch auch gegentliber einer Griinzone
den Grenzabstand zu wahren, da auf ihrer Seite immer noch eine
"abstandspflichtige" Zonengrenze vorhanden ist.

Bei der Landwirtschaftszone ist diese Regelung sinnvoll, um den
Freihaltestreifen zu gewahrleisten.

Art. 72 Abs. 2:

Die Anwendung der Art. 78 und Art. 79 (Ndher- und Grenzbau-
recht) wird ausgeschlossen, damit die Freihaltefunktion dieser
Bestimmung auch gewahrleistet ist.

Gliederungstitel

Neu wird im Baureglement der Gebdudeabstand nur noch auf
der besonnten Langsseite vorgeschrieben. Vorbehalten bleiben
die lGbergeordneten Brandschutzvorschriften (siehe ausfiihrliche
Erlauterungen zum heutigen Art. 72 Abs. 2 und zum neuen Art.
78).

Art. 73:

Der Begriff "Grenzabstand" wird durch die BMBV definiert. Die
Gemeinde legt die gewiinschten Masse fest. Die BMBV regelt
jedoch nur den allgemeinen Begriff "Grenzabstande". Gemass
BSIG-Weisung zur BMBYV ist es fiir die Gemeinden wie heute
moglich, kleine und grosse Grenzabstande zu differenzieren.
Diese Unterscheidung findet sich auch in den Skizzen im Anhang
der BMBV. Wenn an der Regelung eines kleinen und eines gros-
sen Grenzabstandes festgehalten werden soll, muss dies explizit
im Baureglement festgeschrieben sein.

Heutiger Art. 67 Abs. 1:

Der heutige Art. 67 Abs. 1 wird mit dem heutigen Art. 68 Abs. 1
und 2 zusammengeflhrt.

Art. 73 Abs. 1:

Die heutige Regelung flir den grossen Grenzabstand (gGA) bleibt
bestehen: Der gGA soll auf einer Langsseite, zwangslaufig auf
der besonnten, da auf diese Seite die Rdume ausgerichtet sind,
zu liegen kommen. Der gGA bewirkt eine grossere Freihaltefla-
che auf einer Gebaudeseite (Wohnhygiene). Neu wird klar defi-
niert, dass der gGA nicht im Bereich zwischen Nordwesten und
Nordosten zu liegen kommen kann.

Kommt der grosse Grenzabstand gegeniber einer Strasse zu
liegen, geht der Strassenabstand vor.

Die Formulierung der Messweise flir die Grenzabstande wird in
Anlehnung an das kantonale Musterbaureglement MBR gewabhlt.
D.h. man misst (wie bereits heute) den gGA rechtwinklig zur
Fassade. So wird sichergestellt, dass der gGA nur unmittelbar
vor der Fassade angewendet wird, flir welche er den erhdhten
Freiraum bewirken soll. Um die Gebaudeecken herum gilt in
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jedem Fall immer der kleine Grenzabstand.

Die Gemeinde muss und kann festlegen, wie der grosse und der
kleine Grenzabstand gemessen werden (Absatze 2 und 3). Aus
den Skizzen Figuren 6.1-6.3 der BMBV geht namlich nicht hervor,
dass der gGA ausdrticklich rechtwinklig von der Fassade und der
kleine Grenzabstand (kGA) rechtwinklig von der Grundstlicks-
grenze aus gemessen werden. Auch wird nichts tber die Anord-
nung des gGA ausgesagt.

2 Der Grenzabstand bezeichnet die geringste zuldssige Entfernung 2 Ist keine Seite mehr als 10 % langer als die kiirzeste, so bestimmt die bauge- Heutiger Art 67 Abs. 2:
eines Baus (Umfassungswand, Fassaden) von der Grundstiicks- suchstellende Person, auf welcher dieser Seiten der grosse Grenzabstand ge- . . . ee .\
. . . . . . . . Der heutige Abs. 2 wird gestrichen. Der Begriff "Grenzabstand
grenze. Es wird zwischen dem kleinen und dem grossen Grenz- messen wird. Er kann nicht im Bereich zwischen Nordwesten und Nordosten zu . . . .
. . . . wird abschliessend durch die BMBYV definiert.
abstand unterschieden (siehe Anhang | Skizze 2). liegen kommen.

Art. 73 Abs. 2:

Der neue Abs. 2 regelt (wie heute) die Anordnung des grossen
Grenzabstandes im Zweifelsfall eines "anndhernd quadratischen
Grundrisses". Die baugesuchstellenden Person bestimmt, auf
welcher Seite der gGA zu liegen kommt. Auch hier gilt, dass der
gGA nicht Bereich zwischen NW und NO zu liegen kommen
kann.

3 Bei Ost-West-Orientierung der in Betracht fallenden Langsseiten bestimmt die Art. 73 Abs. 3:
baugesuchstellende Person, auf welcher dieser Seiten der grosse Grenzabstand
gemessen wird. Er kann nicht im Bereich zwischen Nordwesten und Nordosten
zu liegen kommen.

Der neue Abs. 3 regelt die Anordnung des grossen Grenzabstan-
des flir den Fall, dass die in Betracht fallenden Langsseiten je-
weils nach Osten und Westen orientiert sind. Wie heute be-
stimmt in diesem Fall die baugesuchstellenden Person, auf wel-
cher Seite der gGA zu liegen kommt. Auch hier gilt, dass der
gGA nicht im Bereich zwischen NW und NO zu liegen kommen
kann.

3 Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der Heutiger Art. 67 Abs. 3:
dazwischen liegenden vorgeschriebenen Grenzabstdande ent-
sprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er be-
rechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage (siehe An-
hang | Skizze 2).

Auf die Regelung eines Mindestmasses von Gebdudeabstanden
wird im neuen Baureglement im Sinne einer Liberalisierung
grosstenteils verzichtet.

Neu ist der Gebaudeabstand nur noch auf der besonnten Langs-
seite einzuhalten und wird auf das Mass des grossen Grenzab-
standes reduziert.. Im Ubrigen kann mittels Naherbaurechte der
Abstand zwischen Gebauden bis zum Minimum gemass Brand-
schutzvorschriften reduziert werden.

Im Baubewilligungsverfahren sind gestitzt auf die kantonale
Feuerschutz- und Feuerwehrgesetzgebung die Feuerschutzaufla-
gen festzulegen (Art. 6 des Feuerschutz- und Feuerwehrgesetzes
vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11)). Fur den Feuerschutz
sind die Brandschutznormen und -richtlinien des Interkantonalen
Organs Technische Handelshemmnisse sowie die Erlauterungen
der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) verbind-
lich (Art. 2 Abs. 1 der kantonalen Feuerschutz- und Feuerwehr-
verordnung ) vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111)) und ergéan-
zend Erlauterungen der Gebaudeversicherung des Kantons Bern
(GVB) sowie feuerschutztechnische Empfehlungen anerkannter
Organisationen zu beachten (Art. 2 Abs. 2 FFV). Fir den Gebau-
deabstand ist dabei insbesondere die Fassadenkonstruktion
massgebend.

Die jeweiligen Nachbarn miissen also ein Naherbaurecht verein-
baren und dabei die Art der Fassadenkonstruktion (brennbar,
nicht brennbar, mit / ohne Fenster etc.) zusammen besprechen.
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Art. 74 Kleiner Grenzabstand

1

Der kleine Grenzabstand (kGA) bezeichnet die geringste zuldssige Entfernung
der projizierten Fassadenlinie von der Grundstlicksgrenze. Er wird rechtwinklig
zur Grundstilicksgrenze gemessen (vgl. Anhang |, Skizze 8.2).

Der kleine Grenzabstand ist durch alle Fassadenseiten einzuhalten, bei denen
nicht der grosse Grenzabstand zur Anwendung kommt.

In einzelnen Bauklassen kann vorgesehen werden, dass fiir Nicht-Wohnbauten
allseitig nur der kleine Grenzabstand einzuhalten ist.

Als Nicht-Wohnbauten gelten Gebaude, welche hdochstens eine Wohnung bein-
halten und deren Wohnanteil an der realisierten Hauptnutzflaiche des Gebaudes
hochstens 10 % betragt. Wohnungen nach Art. 33 Abs. 2 werden dabei nicht be-
rlicksichtigt.

So wird verhindert, dass ein "Zweitbauender" pl6tzlich die Vor-
teile des "Erstbauenden" kompensieren muss. Kommt ein Na-
herbaurecht nicht zustande, muss nach den Vorschriften des
Baureglements gebaut werden (Grenzabstand je nach Bauklasse,
mindestens aber 5 m). Durch Brandschutzvorgaben kdnnen ma-
ximal bis zu 10 m Gebaudeabstand vorgeschrieben werden.
Dieses Mass ist bei Grenzabstanden von 5 m automatisch gege-
ben (2 x 5 m Grenzabstand = 10 m Gebaudeabstand). Nicht zu-
letzt wegen der Gewadhrung der Brandsicherheit wurden die
Masse der Grenzabstande gegeniiber heute nicht verkiirzt.

Art. 74:
Art. 74 Abs.1:

Die Formulierung der Messweise flir die Grenzabstande wird in
Anlehnung an das kantonale Musterbaureglement MBR gewabhlt.
D.h. man misst nach wie vor den kleinen Grenzabstand (kGA)
rechtwinklig zur Grundstlicksgrenze.

Art. 74 Abs. 2:

Um die Gebaudeecken herum kommt immer der kleine Grenzab-
stand zur Anwendung.

Art. 74 Abs. 3:

Im neuen Abs. 3 wird geregelt, was heute bereits mit einem
Stern-Verweis (*) bei der Tabelle mit den baupolizeilichen Mas-
sen in Art. 93 festgehalten ist. Mit einer Anbindung an einen
Artikel wird diese Bestimmung klarer verankert und besser auf-
findbar.

Da der grosse Grenzabstand bei Wohnbauten eine grossere
Freihalteflache bewirkt (Wohnhygiene), wird er bei Bauten ohne
Wohnungen in gewissen Bauklassen keine Anwendung finden.
Dies ist in der Tabelle in Art. 53 entsprechend vorgesehen.

Im Unterschied zur heutigen Regelung missen neu auch Beher-
bergungsnutzungen keinen gGA mehr einhalten. Eine grossere
Freihalteflaiche auf einer Gebaudeseite ist in diesen Fallen nicht
zweckmassig: Die Aufenthaltsdauer bei Beherbergungsnutzun-
gen ist wesentlich weniger lange, als bei Wohnbauten.

Art. 74 Abs. 4:

In den Bauklassen llc, llic, IVc und V sind unterschiedliche Ab-
stande flr Nicht-Wohnbauten und Wohnbauten festgelegt (siehe
Tabelle Art. 53). Fiir Nicht-Wohnbauten gilt kein grosser Grenz-
abstand sondern allseitig der kleine Grenzabstand.

Ein Nicht-Wohnbau darf héchstens eine Wohnung beinhalten.
Diese Wohnung darf jedoch nicht beliebig gross sein, deshalb
wird deren Flache beschrankt. Ein Einfamilienhaus gilt somit
immer als Wohnbau. Die 10 % der realisierten Hauptnutzflache-
entsprechen der Halfte, des in der Arbeitszone A1 ohne Nut-
zungsubertragung zulassigen Wohnanteils.

Nicht gelten soll dies fiir Bauten, welche sich in der Arbeitszo-
ne 2 (A2) befinden. In dieser Zone ist Wohnen ohnehin "nur" fiir
betriebsnotwendiges an diesen Standort gebundenes Personal
zuldssig. Solche Wohnungen flihren nicht dazu, dass ein Gebau-
de als Wohnbau gilt. In der Arbeitszone 2 (A2) missen die ent-
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Art. 68 2 Messvorschriften

1

Der kleine Grenzabstand gilt flir die Schmalseiten und die be-
schattete Langsseite eines Gebaudes. Bei Gebdauden ohne Wohn-
und Arbeitsraume gilt er auf allen Gebaudeseiten. Er wird von der
Umfassungswand rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen
(siehe Anhang | Skizze 3).

Der grosse Grenzabstand ist vor der besonnten Langsseite eines
Gebaudes einzuhalten. Ist diese nicht eindeutig feststellbar (keine
Seite mehr als 10 % langer als die andern; Ost-West Orientierung
der Langsseiten), steht dem Bauherrn die Wahl unter den in Be-
tracht fallenden Gebaudeseiten zu. Der Abstand wird rechtwinklig
zur Fassade gemessen (siehe Anhang | Skizze 3).

Falls mehr als 60 % einer Fassadenflache von Vorbauten wie Bal-
konen und dergleichen eingenommen werden, sind die Grenzab-
stdande von der ausseren Briistung dieser Vorbauten zu messen
(siehe Anhang | Skizze 4).

Die Messung der Grenz- und Gebdudeabstande von abgewinkel-
ten oder mehrfligligen Gebauden und Gebaudegruppen richtet
sich nach Anhang | Skizze b5.

Bei Bauten, die im Grundriss gestaffelt sind, werden die Grenz-
und Gebaudeabstande nach den in Anhang | Skizze 6 darge-
stellten Regeln gemessen.

4 Art. 12 BMBV
5 Art. 13 BMBV

Art. 75 Grenzabstand in anderen kommunalen Vorschriften

1 Wird in Vorschriften nicht zwischen grossem und kleinem Grenzabstand unter-
schieden, so gilt der angegebene Abstand auf allen Seiten.

2 Er wird gemessen wie der kleine Grenzabstand.

Art. 76 Grenzabstande bei Winkelbauten

1 Als Winkelbauten gelten Gebdude, deren Gebaudefliigel jeweils mindestens
60 % der Gebaudelinge' und Gebaudebreite''® ausmachen (vgl. Anhang |,
Skizze 9).

sprechenden Immissionnen in Kauf genommen werden, und es
rechtfertigt sich nicht, dort einen grossen Grenzabstand zu ver-
langen.

Art. 75:

Die Formulierung "in Vorschriften" regelt die Tatsache, dass in
manchen ZPP, ZON, ZSF oder in UO-Vorschriften aber auch im
Baureglement (z.B. Grenzabstand bei Klein- und Anbauten) nur
von "Grenzabstand" die Rede ist. Es wird klargestellt, wie mit
diesen Abstdanden umzugehen ist.

Heutiger Art. 68:

Heutiger Art. 68 Abs. 1:

Die heutigen Absatze 1 und 2 des Art. 68 werden gestrichen. |hr
Inhalt wurde in den Art. 73 und Art. 74 iibernommen.

Heutiger Art. 68 Abs. 2:

Die heutigen Absatze 1 und 2 des Art. 68 werden gestrichen. |hr
Inhalt wurde in den Art. 73 und Art. 74 iibernommen.

Heutiger Art. 68 Abs. 3:

Der heutige Abs. 3 wird gestrichen. Diese Thematik wird neu
durch die Bestimmungen zu den "vorspringenden Gebaudetei-
len" in Art. 57 geregelt.

Heutiger Art. 68 Abs. 4:

Da die Messweise aus der allgemeinen Regelung (und der
BMBV) hervorgeht, wird der heutige Abs. 4 gestrichen. Jedoch
sollen fiir die Messweise des grossen Grenzabstandes bei Win-
kelbauten besondere Vorschriften zur Anwendung kommen (vgl.
Art. 76). Diese beziehen sich auf die heutige Praxis der Gemein-
de.

Heutiger Art. 68 Abs. 5:

Der heutige Art. 68 Abs. 5 wird gestrichen. Er war nicht nétig: Bei
gestaffelten Gebauden kommen die gleichen Messweisen fiir die
Grenzabstande zur Anwendung, wie bei anderen Gebauden.

Art. 76:
Art. 76 Abs. 1:

Fur die Anwendung des grossen Grenzabstandes bei Winkelbau-
ten wird eine Privilegierung vorgesehen. Daher wird in diesem
Artikel auch definiert, wann ein Bau als Winkelbau betrachtet
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Art. 69 3 Mass der Grenzabstande im Allgemeinen. Mehrlangen-
und Mehrbreitenzuschlage

1 Gebaude haben die Abstinde geméss Artikel 93 einzuhalten.
Vorbehalten bleiben die nachstehenden Bestimmungen.

2 Dije Grenzabstinde fiir Gebdude in Wohnzonen und Gemischten
Zonen, die tUber 20 m lang oder Uber 13 m breit sind, erhéhen
sich auf den betreffenden Léngsseiten um 1/10 der Mehrlénge,
auf den betreffenden Schmalseiten um 1/5 der Mehrbreite. Bau-
ten, die abstandsmassig privilegiert sind, wie unbewohnte An-
und Nebenbauten, werden nicht mitgerechnet (siehe Anhang |
Skizze 7).

3 An Hiangen mit einer Neigung von mehr als 10 %, die der Sonne
abgewendet sind (Falllinie im Winkel zwischen OSO und WSW),
erhoht sich der talseitige Grenzabstand zusatzlich fir jedes wei-
tere Prozent Hangneigung um je 10 cm, und bei Bauten von mehr
als 20 m Lange ausserdem zusatzlich um 1/5 der Mehrldnge. Von
diesem zusatzlichen Grenzabstand ist jedoch abzusehen, wenn
die Bauten um die ganze Bauldange gegeneinander versetzt wer-
den oder wenn bei Einfamilienhdusern die betroffenen Grundei-
gentimer auf die Erhéhung verzichten (siehe Anhang | Skizze 8).

Art. 70 4 Abstande fir unbewohnte An- und Nebenbauten
Fiur unbewohnte eingeschossige An- und Nebenbauten genligt ein

Grenz- und Gebaudeabstand von 2 m, sofern ihre Gebaudeho-
he — gemessen vom fertigen Terrain — 4 m und ihre Grundflache

2 Kommt der grosse Grenzabstand bei Winkelbauten auf einer Fliigelinnenseite
zu liegen, muss fiir die lbrigen Fassadenseiten nur der kleine Grenzabstand
eingehalten werden (vgl. Anhang |, Skizze 9).

werden kann. Bei abgewinkelten Gebauden, welche nicht als
Winkelbau gemass Art. 76 Abs. 1 gelten, richtet sich die Mess-
weise der Grenzabstande nach den allgemeinen Regeln (Art. 73 -
Art. 75).

Die Anforderung, dass beide Gebaudefliigel jeweils min. 60% der
Gebaudelange ausmachen missen, hat sich wie folgt entwickelt:
Bei einem quadratischen Konstrukt (Gebaudefliigel = 50% der
Gebaudeldange) oder wenn lediglich ein Fliigel lange genug aus-
gebildet wird, wird der Baukoérper vom Nachbarn u.U. nicht wirk-
lich als Winkelbau wahrgenommen. Die Gebaudeteile sind zu
nah beieinander. Bei einem Gebilde, bei dem die Gebaudefliigel
2/3 der Gebdudeldange ausmachen (also 66.6%), hat man das
Geflhl, die Fllgel seien bereits ein wenig gar lang, um dies als
Minimum festzulegen. So wurde das Mittelmass von 60% ge-
wahlt. Die Gebaudeldnge (zum Eruieren der 100%) ergibt sich
aus der Messweise nach Art. 12 BMBV. Hierbei obliegt der Ge-
meinde kein Definitionsspielraum.

Art. 76 Abs. 2:

Liegt bei Winkelbauten der grosse Grenzabstand auf einer Fllige-
linnenseite, reicht auf dem kurzen Teil des anderen Fliigels der
kleine Grenzabstand, da flir Nachbarn dieser Teil des Baus weni-
ger stark wahrgenommen wird.

Heutiger Art. 69:

Der gesamte heutige Art. 69 wird gestrichen.

Er behandelt nur den Fall von Bauten innerhalb von Wohnzonen
und gemischten Zonen. In diesen Zonen sind die Gebaudemasse
tendenziell nicht so gross, dass der Zuschlag von 10% bzw. 20%
(Zuschlag jeweils nur auf der Mehrlange bzw. Mehrbreite) einen
spurbaren Nutzen ergeben wiirde. Auch Abs. 3 ist in der Anwen-
dung sehr kompliziert und in der Praxis kaum von Nutzen, da der
Grenzabstand nur unwesentlich vergrossert wird. Mit der Strei-
chung werden die Vorschriften vereinfacht und es wird ein mog-
licher Beitrag zum dichteren Bauen geleistet.

Heutiger Art. 70:
Der heutige Art. 70 wird gestrichen.

Klein- und Anbauten werden durch die BMBV und den neuen
Art. 54 definiert. Die heutigen Masse werden beibehalten.
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60 m2 nicht tibersteigen.

Art. 71 5 Abstande fir unterirdische Bauten, Bauteile und Anlagen

1 Unterirdische Bauten, Bauteile und Anlagen dirfen direkt an die
Grenze gebaut werden.

2 Unterirdische Bauten, Bauteile und Anlagen sind solche, die voll-
standig vom Erdreich liberdeckt sind. Die dadurch entstehende
Terrainveranderung darf den gewachsenen Boden nirgends um
mehr als 1,20 m tberragen.

Art. 72 6 Besondere Abstandsvorschriften fiir gewerbliche und
industrielle Bauten

1 Gegeniiber Wohnbauten, die an Grundstiicke mit Industrie- oder
Gewerbenutzung angrenzen, haben die Industrie- und Gewerbe-
bauten die Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten, die fir
Wohnbauten der gleichen Klasse angewendet werden; davon
ausgenommen ist Bauklasse E. Fur die Mehrlangen- und Mehr-
breitenzuschlage gilt Artikel 69 Absatz 2 (siehe Anhang | Skizze 9).

2 Innerhalb ein- und desselben Grundstiicks ist der Gebaude-
abstand so zu wahlen, dass der Lichtwinkel von 45° von den Fens-
terbanken aller Arbeitsraume aus gewahrt bleibt. Der Gebaude-
abstand betragt aber fur alle Bauten mit Arbeitsrdaumen und fir
Bauten mit einer Hohe von mehr als 5 m mindestens 5 m. In der
Arbeitszone A 2 ist bei gegenseitigem Einverstandnis dieser Ge-
baudeabstand auch zwischen Bauten auf benachbarten Grund-
stlicken anwendbar.

3 An- und Nebenbauten aller Art ohne Wohn- und Arbeitsraume
konnen in den Arbeitszonen A 1 und A 2 direkt an die Grenze des
Nachbarterrains gestellt werden. |hre Hohe darf innerhalb des
Grenzabstandes 3,50 m nicht tibersteigen. Zur Grenze abfallende
Sattel- oder Pultdacher dirfen eine Firsthohe bis zu 5 m aufwei-
sen. Werden solche Bauten nicht direkt an die Grenze gestellt,
muss gegen das nachbarliche Terrain ein Grenzabstand von 2 m
eingehalten werden.

4 Fiir Nebenbauten betragt der minimale Gebaudeabstand gegen-
Uber anderen Bauten auf dem gleichen Grundstlick 2 m.

Heutiger Art. 71:
Der heutige Art. 71 wird gestrichen.

Unterirdische Bauten werden durch die BMBV und den neuen
Art. 55 definiert.

Heutiger Art. 72:

Heutiger Art. 72 Abs. 1:
Der heutige Abs. 1 wird gestrichen.

Die Handhabung war relativ kompliziert, oft unklar und hat kei-
nem Betroffenen viel gebracht. Zur Vereinfachung der Vorschrif-
ten soll auf diese ergdnzende Bestimmung verzichtet werden.

Heutiger Art. 72 Abs. 2:
Der heutige Abs. 2 wird gestrichen.

Gebaudeabstande werden im neuen Baureglement aus wohnhy-
gienischen Grinden auf der besonnten Langsseite beibehalten
im Ubrigen werden minimale Abstande durch die Brandschutz-
vorschriften vorgegeben. Auf die Sicherstellung eines Belich-
tungswinkels von 45° kann verzichtet werden, gentigende Licht-
verhaltnisse sind durch das lGbergeordnete Recht genligend ge-
wahrleistet :

In Arbeitsrdumen missen die Lichtverhaltnisse nach Art. 21 Abs.
2 BauG dauernd den gesundheitlichen Anforderungen gentigen.
Der Bund verlangt in der Verordnung 3 zum Arbeitsgesetz (SR
822.113) Tageslicht, welches der Art und den Anforderungen der
Arbeit angepasste Sehverhaltnisse gewahrleistet. Bei fehlendem
Tageslicht muss sichergestellt sein, dass den Anforderungen der
Gesundheitsvorsorge insgesamt Genuge getan ist. Zudem ist
auch Art. 64 der kantonalen BauV zu beachten.

Heutiger Art. 72 Abs. 3:
Der heutige Abs. 3 wird gestrichen.

Die Handhabung war relativ kompliziert, oft unklar und hat kei-
nem Betroffenen viel gebracht. Zur Vereinfachung der Vorschrif-
ten soll auf diese erganzende Bestimmung verzichtet werden.
Fir Klein- und Anbauten gelten neu zonenunabhangige Vor-
schriften.

Heutiger Art. 72 Abs. 4:
Der heutige Abs. 4 wird gestrichen.

Fir Kleinbauten gelten neu zonenunabhangige Vorschriften.
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Heutiger Art. 73:
Art. 73 7 Abstande fir landwirtschaftliche Bauten Der heutige Art. 73 wird gestrichen.

In der Landwirtschaftszone soll moglichst auf baupolizeiliche
Vorschriften verzichtet werden (die Regelungen werden in lber-
geordneten Gesetzgebungen festgelegt). Flir die Abstande soll
zukilinftig das EG ZGB angewendet werden, dies wird entspre-
chend in Art. 39 verankert. Die Hohe landwirtschaftlicher Silos
wird weiterhin beschrankt (vgl. Art. 39.)

Fir die Wohnbauten gelten die Vorschriften der Bauklasse llc, fiir
Betriebsgebdude jene der Bauklasse lllc (Art. 93); die Gebau-
deabstdande innerhalb desselben Grundstiicks sind frei.

Heutiger Art. 74:
Art. 74 8 Abstande fur Kleintierstalle, Futter- und Diingerlager Der heutige Art. 74 wird gestrichen.

Er betrifft teilweise baubewilligungsfreie Bauten. Bei diesen kann
die Gemeinde grundsatzlich keine Regelungen mehr aufstellen.

Das Hauptanwendungsgebiet dieses Artikels waren zudem Bau-
ten in der Landwirtschaftszone. Dort soll zuklinftig das EG ZGB
angewendet werden, dies wird entsprechend in Art. 39 veran-

kert.
Kleintierstalle, Gefllugelstdlle, Hundezwinger, Silos, Diinger- und Bei landwirtschaftlichen Silos ist nicht der Abstand sondern die
Jauchegruben, nicht der Eigenentsorgung dienende Kompostplatze Hoéhe problematisch. Die Hohe landwirtschaftlicher Silos wird
und dergleichen dirfen ohne Einwilligung des Nachbars nicht ndher deshalb geregelt (vgl. Art. 39). Flir gewerbliche Silos gelten die
als 3 m an die gemeinsame Grenze gestellt werden. normalen baupolizeilichen Masse der entsprechenden Bauklas-
se.

In den ubrigen Zonen richten sich die Abstande baubewilli-
gungspflichtiger Bauten kiinftig nach den Gbrigen Abstandsbe-
stimmungen, insbesondere nach jenen fir Klein- und Anbauten
(Art. 54).

Heutiger Art. 75:

Art. 75 9 Abstande bei altrechtlichen Bauten Der heutige Art. 75 wird ersatzlos gestrichen. Da neu der Gebau-
deabstand nur noch auf der besonnten Langsseite einzuhalten ist
und auf das Mass des grossen Grenzabstandes reduziert wird
(Art. 80), kann auf diese Regelung verzichtet werden. Abs. 2 wird
gestrichen, damit die Rechtswidrigkeit bestehender Bauten nicht
verstarkt werden kann. Neue Bauteile werden nach dem jeweils
geltenden Recht behandelt.

1 Gegeniiber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Be-
stimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand
um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Bau-
polizeibehdrde kann jedoch den Gebaudeabstand angemessen
vergrdossern, wenn sonst flr das altrechtliche oder das neue Ge-
baude die Beschattungstoleranzen gemass den kantonalen Best-

immungen''® Giberschritten wiirden.

2 Fir Erganzungsbauten zu Hauptgebiuden, die nach bisheriger
Abstandsordnung (seitliche und riickwartige Grenzabstande) situ-
iert sind, gilt diese Ordnung weiterhin.

"6 Art. 22 BauV.
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c) Bauen im Grenzabstand; Naherbaurecht

Art. 76 1 Bauten, Bauteile und Anlagen im Grenzabstand

1

In den Zwischenraum, der durch die vorgeschriebenen Grenz-
und Gebaudeabstande gebildet wird, diirfen ausser den Ublichen
Sockel- und Fundamentsvorspriingen nur Terrassen, offene Bal-
kone (auch solche mit seitlichen Abschliissen), Erker, Vordacher,
Dachgesimse und ahnliches mit dem vierten Teil des Grenzab-
standes auskragen, Balkone und Erker jedoch hochstens 1,50 m

7 BSG 211.1

Art. 77 Einfriedungen, Stiitz- und Futtermauern

Fur baubewilligungspflichtige Einfriedungen, Zaune, Mauern, Stitz- und Futter-
mauern inkl. Aufschiittungen und Boschungen gelten in Bezug auf Grenzabstande
Art. 79h und Art. 79k EG ZGB'" als 6ffentlich-rechtliche Vorschriften.

Art. 77:

Einfriedungen, Zaune, Mauern, Stiitz- und Futtermauern inkl.
Aufschiuttungen und Bdschungen mit einer Hohe von bis zu
1,2 m/100 Kubikmeter Inhalt sind in aller Regel baubewilligungs-
frei (Art. 6 Bst. i BewD). Die Gemeinde kann in Bezug auf bewilli-
gungsfreie Bauten und Anlagen keine eigenen Regeln aufstellen.
Fur die baubewilligungspflichtigen Einfriedungen, Stitz- und
Futtermauern sollen jedoch Art. 79h und Art. 79k des EG ZGB als
offentlich-rechtliche Vorschrift gelten, was zu einer Ricknahme
um das Mass der Mehrhoéhe Gber 1,2 m fihrt.. Eine analoge Be-
handlung mit Kleinbauten wirde sonst zu einem Grenzabstand
von 2 m fiuhren. Dies wiirde nicht der heutigen Praxis entspre-
chen (Riicknahme um das Mass der Mehrhéhe).

Art. 79h EG ZGB hat folgenden Wortlaut:

7 Stiitzmauern und Béschungen
7.1 Pflicht zur Errichtung; Ausfiihrung

1 Wer ldngs der Grenze Auffiillungen oder Abgrabungen
ausflihrt, hat das Nachbargrundstiick durch Béschungen
oder Stiitzmauern zu sichern.

2 Béschungsneigungen diirfen héchstens 45° (100%) be-
tragen. In steilem Geldnde bleibt eine starkere Neigung
nattirlich entstandener oder gentigend gesicherter Bo-
schungen vorbehalten.

3 Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden.
Dient sie der Auffiillung, so darf sie den gewachsenen
Boden des héher gelegenen Grundstiickes héchstens um
1,20 m tiberragen.

Art. 79k EG ZGB hat folgenden Wortlaut:

8. Einfriedungen

1 Einfriedungen wie Holzwénde, Mauern, Zdune, bis zu
einer Héhe von 1,20 m vom gewachsenen Boden des
héher gelegenen Grundstlicks aus gemessen, dtirfen an
die Grenze gestellt werden.

2 Héhere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhé-
he von der Grenze zurtickzunehmen, jedoch héchstens
auf3 m.

3 Fiir Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstédnde;
diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Auf die heutige Uberschrift wird verzichtet.
Heutiger Art. 76:

Der heutige Art. 76 wird gestrichen.

Die Problematik wird Uber "vorspringende Gebaudeteile" ge-
mass BMBV geregelt: Vorspringende Gebaudeteile (Art. 57) wer-
den fiur die Fassadenflucht nicht bericksichtigt (Art.7 BMBV) und
somit auch nicht fir den Grenzabstand (Art. 22/23 i.V.m. Art. 7, 8,
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(siehe Anhang | Skizze 10).

2 Balkone, Erker, Dachaufbauten usw. missen bei zusammen-
gebauten oder an der Grenze stehenden Gebduden von der an-
gebauten Grenze einen Grenzabstand von wenigstens 1,560 m, in
allen Ubrigen Fallen einen solchen von wenigstens 2,60 m auf-
weisen. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars kénnen diese
Grenzabstande beliebig reduziert werden (siehe Anhang | Skizze
10).

3 Als Erker gilt ein vorspringender Gebiudeteil, dessen Breite einen
Drittel der Fassadenlange nicht Ubersteigt. Seine Flache wird an
die Bruttogeschossflache angerechnet.

Art. 77 2 Naherbaurecht

1 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars kénnen die Grenz-
abstédnde reduziert werden, wenn die reglementarischen Gebau-
deabstande gewahrt bleiben. Die Grenzabstande dirfen aber,
wenn nicht direkt an die Grenze gebaut wird, in den Wohnzonen
nicht weniger als 2,50 m betragen.

Art. 78 Naherbaurecht

Mit schriftlicher Zustimmung der benachbarten Grundeigentiimerschaft konnen
die Grenzabstiande gegeniiber der gemeinsamen Grundstlicksgrenze, unter Vor-
behalt des Gebaudeabstandes (Art. 80) und der Brandschutzvorschriften''®, belie-
big reduziert werden.

9 BMBV). Dies bedeutet, dass vorspringende Gebaudeteile in-
nerhalb der zuldassigen Masse in den Grenzabstand hineinragen
dirfen.

Art. 78:

Mit dem Erteilen eines Naherbaurechtes ist es maglich, den
Grenzabstand zu reduzieren. Da der Gebadudeabstand nur noch
auf der besonnten Langsseite einzuhalten ist, werden Ausnah-
megesuche zum Unterschreiten des Gebaudeabstandes auf den
ubrigen Gebaudeseiten hinfallig.

Die Zustimmung muss durch die benachbarte Grundeigentu-
merschaft erteilt werden, welche direkt an das betroffene Grund-
stick. Die Zustimmung der andern benachbarten Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentiimer ist nicht notwendig. Die Zu-
stimmung allfalliger Mieter reicht nicht aus, ist aber auch nicht
notig.

Mit der Sachenrechtsrevision miissen Dienstbarkeiten offentlich
beurkundet werden, um im Grundbuch eingetragen werden zu
konnen. Man kann den Inhalt jeder Grunddienstbarkeit auch als
bloss obligatorisches Rechtsverhaltnis begriinden (vgl. ZK-Liver,
Die Dienstbarkeiten und Grundlasten, Einleitung, N. 129). D.h. es
wird der gleiche Inhalt vertraglich vereinbart, aber es verpflich-
ten sich nur die heutigen Eigentiimer (allenfalls mit Rechtsnach-
folgeklauseln). Bei einer Grunddienstbarkeit wird die Verpflich-
tung hingegen an das Grundstlick gebunden. Ein obligatorisches
Rechtsverhaltnis ist auch ohne 6ffentliche Beurkundung maoglich
(wenn die Parteien die grundbuchliche Eintragung nicht als
zwingenden Punkt betrachten, vgl. ZK-Liver, a.a.0., N. 130f.)
Privatrechtlich ist also auch eine schriftliche Vereinbarung maog-
lich (auch wenn ein grundbuchlich gesichertes Naherbaurecht
empfehlenswerter ist).

Auch Art. 10 Abs. 2 BewD schreibt fiur Bauten auf fremdem
Grund auch (immer noch) nur die schriftliche Zustimmung des
Grundeigentimers vor. Entsprechend wird auch zukiinftig nur
eine schriftliche Zustimmung verlangt. Um privatrechtliche Strei-
tigkeiten zu vermeiden, ist fur die Bauherrschaft jedoch eine
grundbuchrechtliche Sicherung sehr empfehlenswert. Fir die
Baubewilligungsbehdrde reicht privatrechtlich und 6ffentlich-
rechtlich die schriftliche Abmachung.

"8 Kantonales Feuerschutz- und Feuerwehrgesetz vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11), kantonale Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111) mit Verweis auf die Brandschutznormen und -richtlinien des Inter-
kantonalen Organs Technische Handelshemmnisse; Erlduterungen der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) und ergdnzend Erlauterungen der Gebaudeversicherung des Kantons Bern (GVB) sowie feuerschutztechnische Empfeh-

lungen anerkannter Organisationen.
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2 Bei An- und Nebenbauten wie auch bei gewerblichen und indu-
striellen Bauten kann der Grenzabstand unter Wahrung des ge-
setzlichen Gebaudeabstandes in allen Zonen beliebig reduziert
werden.

Art. 78 3 Grenzbaurecht

Innerhalb der zuldassigen Baulange ist der Zusammenbau mehrerer
Gebaude auf verschiedenen Parzellen mit schriftlicher Zustimmung
der Gebaudeeigentiimer zulassig.

Art. 79 Zusammenbau von Gebauden

Innerhalb der zuldssigen Gebaudelange und -breite ist der Zusammenbau mehre-
rer Gebaude auch auf verschiedenen Grundstiicken zulassig.

n

Die heutige Formulierung "...beliebig reduziert werden" wird
angepasst, da auch hier die Brandschutzvorschriften den einzu-
haltenden Grenzabstand beeinflussen.

Im Baubewilligungsverfahren sind gestitzt auf die kantonale
Feuerschutz- und Feuerwehrgesetzgebung die Feuerschutzaufla-
gen festzulegen (Art. 6 des Feuerschutz- und Feuerwehrgesetzes
vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11)). Fur den Feuerschutz
sind die Brandschutznormen und -richtlinien des Interkantonalen
Organs Technische Handelshemmnisse sowie die Erlauterungen
der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) verbind-
lich (Art. 2 Abs. 1 der kantonalen Feuerschutz- und Feuerwehr-
verordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111)) und ergéan-
zend Erlauterungen der Gebaudeversicherung des Kantons Bern
(GVB) sowie feuerschutztechnische Empfehlungen anerkannter
Organisationen zu beachten (Art. 2 Abs. 2 FFV). Fir den Gebau-
deabstand ist dabei insbesondere die Fassadenkonstruktion
massgebend.

Heutiger Art. 77 Abs. 2:
Der heutige Abs. 2 wird gestrichen.

Die Moglichkeit des Naherbaurechts wird fiir alle Bauten im neu-
en Abs. 1 geregelt.

Art. 79:

Der materielle Inhalt des heutigen Art. 78 wird beibehalten. So-
mit wird (wie heute) der Zusammenbau von Gebauden ermadg-
licht. Die maximale Gebaudelange (und -breite) der jeweiligen
Bauklasse ist liber den gesamten Gebaudekomplex betrachtet
einzuhalten.

Der Titel wird geandert, weil gegenuber den alten Vorschriften ja
nun neu bereits der Art. 78 das Unterschreiten des Grenzabstan-
des bis an die Grenze heran ermdglicht. Im heutigen Art. 77 war
beim Naherbaurecht ein Mindestabstand von 2.5 m Grenzab-
stand vorgesehen. Der Grenzabstand konnte friiher also nur bis
zu einem gewissen Mass unterschritten werden, erganzend dazu
war jedoch (mit dem heutigen Art. 78) der unmittelbare Zusam-
menbau auf der Grenze gestattet. Mit dem neuen Art. 79 wird
nur noch geregelt, dass Gebdude zusammengebaut werden
konnen (auf der Grenze oder auch an anderen Stellen), wenn die
maximalen Dimensionen (Lange / Breite) eingehalten werden.

Bezliglich Zustimmung der benachbarten Grundeigentimer-
schaft gelten beim Zusammenbau auf der Grenze die Bestim-
mung in Art. 78. Beim Zusammenbau von Gebauden ausserhalb
der Grundstiicksgrenze, beim Bauen auf fremdem Boden, gelten
beziiglich Unterschrift die Bestimmungen des kantonalen Bewil-
ligungsdekrets (Art. 10 Abs. 2 BewD). Daher braucht es im neuen
Art. 79 den Teil "...mit schriftlicher Zustimmung der Gebaudeei-
gentimer..." nicht mehr.
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4.4 Gebaudeabstand

Art. 80 Gebaudeabstand Art. 80:

Das AGR kritisierte in der Vorprifung die Aufhebung der Gebau-
deabstidnde. Das AGR firhrt an, dass mit der Aufhebung ge-
wachsene Quartierstrukturen gefahrdet wiirden und die Wohn-
qualitat leiden konnte.

1 Der Gebaudeabstand bezeichnet die geringste zuldssige Entfernung zwischen Art. 80 Abs. 1:

den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude. Die Definition des Gebdudeabstands entspricht der Definition

nach Art. 23 BMBV.

2 Entlang der besonnten Langsseite eines Gebaudes ist als Gebadudeabstand das Art. 80 Abs. 2:
Mass des grossen Grenzabstandes dieses Gebdudes einzuhalten. Flr die Be-
stimmung der besonnten Langsseite und die Messweise gelten Art. 73 und Art.
76 sinngemass.

Mit Beibehaltung eines reduzierten Gebdudeabstandes entlang
der besonnten Langsseite sollen Verhaltnisse, die der Wohnqua-
litat abtraglich sind verhindert werden.

3 Im Ubrigen ist der Gebdudeabstand unter Vorbehalt der Brandschutzvorschrif-

ten'" frei.
5. Gebaudelange; Horizontale Bautiefe (Gebidudebreite)
Heutiger Art. 79:
Art. 79 1 Gebaudelange
1 Die Gesamtldnge eines Geb&dudes einschliesslich der Anbauten ist Heutiger Art. 79 Abs. 1:

auf die in Artikel 93 genannten Masse beschrankt. Unbewohnte

An- und Nebenbauten werden nicht mitgemessen (siehe Anhang

| Skizze 11). Die Definition der Gebaudelange erfolgt abschliessend durch die
BMBYV (Art. 12). Das Mass wird in der Tabelle mit den baupolizei-
lichen Massen festgelegt.

Auch der Begriff "Anbauten" wird durch die BMBV definiert:
Nach Art. 4 BMBV enthalten Anbauten nur Nebennutzflaichen
und sind demnach immer unbewohnt. Heutige "bewohnte An-
bauten" sind neu je nach ihren Massen entweder unbedeutend
vorspringende Gebaudeteile oder zdhlen zum (Haupt-)Gebaude.

Der heutige Abs. 1. wird gestrichen.

Fir (unbewohnte) Anbauten im Sinne der BMBV sind Lange und
Breite zu definieren. Anbauten innerhalb dieser Masse werden
flir die Gebdudeldnge und -breite nicht mitgerechnet (vgl. Art.
54). Wird eines dieser Masse Uberschritten, zahlt der Gebaudeteil
zum (Haupt-)Gebaude und somit auch zur Gebaudeldnge.

2 Bei Gebiduden mit unregelméassigem Grundriss ist die Gesamt- Heutiger Art. 79 Abs. 2:
lange am flachenmassig kleinsten umschriebenen Rechteck zu

messen (siche Anhang | Skizzen 12 und 13). Auch mit der BMBYV ist das flachenkleinste Rechteck massge-

bend (Art. 12 BMBYV).

Heutiger Art. 80:

Art. 80 2 Horizontale Bautiefe Der gesamte heutige Art. 80 wird gestrichen. Die Definition der

Gebaudebreite erfolgt abschliessend durch die BMBV (Art. 13).
Zu beachten ist dabei insbesondere, dass die BMBYV regelt, dass
sich die Gebaudebreite ebenfalls aus dem flachenkleinsten

"9 Kantonales Feuerschutz- und Feuerwehrgesetz vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11), kantonale Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111) mit Verweis auf die Brandschutznormen und -richtlinien des Inter-
kantonalen Organs Technische Handelshemmnisse; Erlduterungen der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) und ergdnzend Erlauterungen der Gebaudeversicherung des Kantons Bern (GVB) sowie feuerschutztechnische Empfeh-
lungen anerkannter Organisationen.
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1 Die zulassige horizontale Bautiefe (Breite) von Hauptgebauden
richtet sich nach Artikel 93.

2 |n Gebieten mit geschlossener Bauweise wird die Bautiefe von
der Baulinie oder Strassenabstandslinie, in weitgehend (ber-
bauten Gebieten von der strassenseitigen Gebaudeflucht aus
gemessen. Unbewohnte An- und Nebenbauten werden nicht an-
gerechnet.

6. Geschosszahl und Gebidudehdhe

Art. 81 1 Geschosszahl

1 Die zuladssige Geschosszahl bestimmt sich nach Artikel 93.

2_Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und alle dariiberliegenden
Vollgeschosse; das Dach- oder Attikageschoss wird nicht ange-
rechnet.

3 Das Kellergeschoss zahlt mit,

a) wenn es mit seiner Hohe bis oberkant Erdgeschoss das
anstossende fertige Terrain im Mittel aller Fassaden um
mehr als 1,560 m Uberragt (siehe Anhang | Skizze 14),

b) wenn in den Wohnzonen mehr als 2 der Bruttoflache ei-
nes Vollgeschosses als Wohn- oder Arbeitsraum im Kel-
lergeschoss vorgesehen ist.

4 Das Dachgeschoss zahlt mit, wenn die Kniewandh6éhe von 1,25 m
Uberschritten wird. Artikel 85 Absatz 2 (iber die Regelung bei
Hanglage bleibt vorbehalten.

5. Geschosse und Hohen

Art. 81 Vollgeschosse

1 Die zuldssige Anzahl Vollgeschosse bestimmt sich nach Art. 53.

2 Bei Gebiuden, die in der Situation (Grundriss) mindestens um 5 m oder in der
Hoéhe (Ansicht) um mindestens 2 m gestaffelt sind, wird die Anzahl Vollge-
schosse fir jeden Gebaudeteil separat ermittelt (vgl. Anhang I, Skizzen 10.1 und

10.2).

Rechteck, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst, ergibt.
Heute war dies nur fiir die Gebaudeldnge der Fall.

Heutiger Art. 80 Abs. 1:

Das Mass wird in der Tabelle mit den baupolizeilichen Massen
(Art. 53) festgelegt

Heutiger Art. 80 Abs. 2:

Die "Bautiefe" als Gestaltungshilfe wird nicht (mehr) bendtigt.
Wo erforderlich, sind riickwértige Baulinien vorhanden.

Art. 81:
Art. 81 Abs. 1:

Die BMBYV regelt, wann ein Geschoss als Vollgeschoss gilt und
somit an die maximal zulassige Geschosszahl angerechnet wer-
den muss. Die zulassige Anzahl Vollgeschosse wird in der Tabel-
le mit den baupolizeilichen Massen (Art. 53) festgelegt.

Heutiger Art. 81 Abs. 2:

Art. 18 BMBV regelt, dass Vollgeschosse alle Geschosse mit
Ausnahme der Unter-, Dach- und Attikageschosse sind. Auf eine
Regelung des Attikageschosses wird neu verzichtet (vgl. die Er-
lauterungen zum heutigen Art. 91).

Heutiger Art. 81 Abs. 3:

Fir Untergeschosse wurde ein eigener Artikel (Art. 82) formu-
liert.

Heutiger Art. 81 Abs. 4:

Die maximale Hohe des Kniestocks wird in einem neuen Artikel
(Art. 83) festgelegt.

Art. 81 Abs. 2:

Insbesondere bei Bauten am Hang ergibt sich oftmals die Situa-
tion, dass die Geschosse zueinander "verschoben" angeordnet
werden. In der BMBYV ist vorgesehen, dass die Anzahl Vollge-
schosse ab einem bestimmten Versatz separat ermittelt werden
kann. Das heisst, wenn z.B. bei einem Bau am Hang drei Ge-
schosse jeweils um 5 m horizontal (= "in der Situation") zueinan-
der verschoben angeordnet werden, zahlt jedes Geschoss nur fir
sich. Es handelt sich in diesem Fall dann nicht um einen 3-
geschossigen Bau, sondern um einen Bau mit 3 Einzelgeschos-
sen.

Da in der Gemeinde Ko6niz ein grosser Teil des Baugebietes an
Hanglagen liegt, macht es grossen Sinn, die Mdglichkeit dieser
Bestimmung aus der BMBV im Baureglement aufzunehmen.
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Art. 82 2 Dachausbau

1 Der Ausbau des Dachgeschosses — auch (iber dem Kehlgebalk —
zu Wohn- und Arbeitsraumen ist im Rahmen des zulassigen Nut-
zungsmasses allgemein gestattet.

2_Fir Grundstiicke mit Gebauden, die aufgrund bisheriger Vor-
schriften oder Bauweise ungenutzten Dachraum besitzen, gilt bei
dessen Ausbau zu Wohn- oder Arbeitsraum nétigenfalls eine um
das dafur erforderliche Mass erhohte Ausnitzungsziffer.

120 B5G 721.3
21 BSG 721.3

Art. 82 Untergeschosse

Als Untergeschosse gemass Art. 19 BMBV'?° gelten solche, bei denen die Ober-
kante des fertigen Bodens des dariiber liegenden Vollgeschosses, gemessen in
der Fassadenflucht, im Mittel héchstens 1,5 m lGber die Fassadenlinie hinausragt.

Art. 83 Dachgeschosse

Als Dachgeschosse gemass Art. 20 BMBV'?' gelten solche, bei denen die Knie-
stockh6he hochstens 1,5 m betragt (vgl. Anhang |, Skizze 11.1). Vorbehalten bleibt
Art. 85 liber die Regelung bei Hanglage.

Art. 82:

Ragt ein Untergeschoss im Mittel um mehr als 1.5 m Uber die
Fassadenlinie (Schnittlinie der Fassade und des massgebenden
Terrains), wird das Untergeschoss zum Vollgeschoss und muss
somit bei der Geschosszahl angerechnet werden.

Das System der BMBV entspricht (mit anderem Wortlaut) dem
heutigen Konizer System. Das Mass von 1.5 m wird beibehalten.

Gegenlber der heutigen Regelung im Baureglement ist die Nut-
zung der Flachen innerhalb des Untergeschosses zuklinftig nicht
mehr zur Beurteilung massgebend, ob ein Geschoss noch als
Untergeschoss zahlt oder bereits als Vollgeschoss anzurechnen
ist. Massgebend fir die Geschosszahl ist das Volumen, das in
Erscheinung tritt und nicht, was im Innern eines Gebaudes ge-
schieht. Uber die wohnhygienischen Vorschriften der kantonalen
Bauverordnung (Art. 66 BauV) ist geregelt, dass bei Wohnrau-
men in Untergeschossen am Hang mindestens eine Aussenwand
vollstandig freiliegen muss. Um dennoch als Untergeschoss
gelten zu konnen, mussten die restlichen Fassaden entsprechend
"in den Boden gedriickt" werden, dass der Mittelwert von 1.5 m
Uber der Fassadenlinie noch eingehalten werden kann.

Art. 83:

Heute wurde der Begriff "Kniewandhohe" verwendet. Der neue
Begriff "Kniestock" wird von der BMBV vorgegeben. Das maxi-
mal zuldssige Mass der Kniestockhéhe wird gegentiber der Be-
stimmung im heutigen Baureglement (1,25 m) um 25 cm erhoht.
Dieser Zuschlag ergibt sich aus der neuen Messweise gemass
BMBV (neu wird nicht mehr OK Sparren, sondern oberkant ge-
samte Dachkonstruktion, ohne Dachhaut, gemessen). Da beim
neuen Mass der Gebadudehohe (neu "Fassadenhohe traufseitig")
bereits ein sehr grossziigiger Zuschlag eingerechnet wurde
(50 cm mehr gegenliber heute). Genligt der Zuschlag von 25 cm
bei der Kniestockhohe.

An Hanglagen kann die Kniestockhohe kompensiert werden, vgl.
Art. 85.

Heutiger Art. 82:

Heutiger Art. 82 Abs. 1:
Der heutige Abs. 1 wird gestrichen, da er unnétig ist.

Wenn nichts steht, ist klar, dass Dachgeschosse, auch Gber dem
Kehlgebalk, ausgebaut werden diirfen.

Heutiger Art. 82 Abs. 2:
Der Inhalt des heutigen Abs. 2 wird im neuen Art. 61 geregelt.
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Art. 84 Hohen Art. 84:

Art. 83 3 GebaudehGhe a im Allgemeinen Der heutige Art. 83 wurde vollstandig liberarbeitet. Es wurden
neue Art. betreffend Hohenregelungen formuliert. Die zuldssigen
Masse sind in der Tabelle mit den baupolizeilichen Massen fest-
gehalten.

1 Die zuldssige Gebdudehdhe bestimmt sich nach Artikel 93. Sie 1 Fiir Gebdude mit Flachdiachern gemass Art. 87 bestimmt sich die zuldssige Fas- Art. 84 Abs. 1:

darf auf keiner Gebaudeseite lUberschritten sein. sadenhohe nach Art. 53. Sie darf auf keiner Gebdudeseite liberschritten sein. Die neue Messweise der Gebaudehahe wird durch die BMBY

festgelegt. Es stehen mehrere Varianten zur Auswahl. Als Mess-
weise zur Ermittlung der Gebaudehohe wurde die Variante der
"Fassadenhohe" gewahlt. Sie entspricht am ehesten der heuti-
gen Regelung, welche sich bewahrt hat.

Die Definitionen und Messweisen werden durch die BMBV (Art.
14 und Art. 15) geregelt.

2 Fir Gebiude mit Schragdiachern gemass Art. 88 bestimmt sich die zulissige Art. 84 Abs. 2:
Fassadenhohe nach Art. 53. Sie ist traufseitig einzuhalten und darf auf keiner
Gebaudeseite lberschritten sein. Bei Pultdachbauten ist zusatzlich firstseitig das
fur Flachdachbauten geltende Mass der Fassadenhdhe einzuhalten (vgl. Anhang
I, Skizze 11.2).

Da Pultdacher nur auf einer Seite eine Traufe haben, muss fir
die Firstseite die Hohe auf andere Weise beschrankt werden.

2 Die Gebiudehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen, und 3 Bei Gebiuden, die in der Situation (Grundriss) oder in der Hohe (Ansicht) ge- Art. 84 Abs. 3:
zwar vom gewachsenen'?? Boden bis zur Schnittlinie der Fassade staffelt sind, wird die Fassadenhohe flir jeden Gebaudeteil separat ermittelt (vgl. . . Wai N .
mit der Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis ober- Anhang |, Skizzen 12.1 und 12.2). Die BMBV und die entsprechende BSIG-Weisung erwahnen die

Moglichkeit einer gestaffelten Messweise nur in Zusammenhang
mit der Geschosszahl. Abklarungen beim kantonalen Amt fir
Gemeinden und Raumordnung haben ergeben, dass dies ein
redaktioneller Fehler sei. Die separate Hohenmessung bei gestaf-
felten Gebaude(-teilen) sei betreffend Gebaudehdhe nach wie
vor erlaubt.

kant offene oder geschlossene Briistung. Bei Abgrabungen von
mehr als 6 m Breite wird ab oberkant Abgrabung gemessen, es
sei denn, der gewachsene Boden liege tiefer (siehe Anhang | Skiz-
zen 15 bis 21).

Die Regelung der gestaffelten Messweise muss im Baureglement
erfolgen, da Sie in der BMBV nicht festgelegt ist. Die gestaffelte
Messweise wurde bereits heute angewandt. Jeder "Absatz" (ho-
rizontal oder vertikal) der Gebaudekonstruktion wird zur Ermitt-
lung der maximalen Hohe separat bericksichtigt, unabhangig
von dessen Mass. Ein Vorteil dieser Messweise ist, dass jeweils
auch dasjenige Terrain im Bereich der Staffelung fir die H6hen-
messung massgebend ist. So ist bei gestaffelten Bauten am
Hang nicht der fir den gesamten Baukdrper tiefste Punkt des
Terrains flir die Hohenmessung massgebend.

Diese Regelung wird im Baureglement ausserdem benotigt, weil
die BMBV bezliglich Hohenmessung eine Liicke aufweist: Ge-
mass BMBV werden bei der Fassadenhohe namlich nur Bauteile
berlicksichtigt, welche in der Fassadenflucht verlaufen. So kénn-
ten weitere Bauteile mit geringen Riickspriingen von z.B. 15 cm
gegentliber der Fassade beliebig hoch errichtet werden.

4 Abgrabungen, deren Breite maximal 6 m betragt, werden bei der Messung der Art. 84 Abs. 4:

Fassadenhohe nicht bericksichtigt (vgl. Anhang |, Skizze 13.1). Die heutige Regelung (heutiger Art. 83) wird beibehalten.
Abgrabungen dienen in erster Linie Hauszugangen resp. Gara-
geneinfahrten. Am Hang sind sie oft unerlasslich. Mit der heuti-
gen Regelung und dem Mass von 6 m ergaben sich nie Schwie-
rigkeiten. 6 m sind eine sinnvolle Breite z.B. flir einen Hauszu-
gang mit daneben liegender Garageneinfahrt und Stiitzmauern

22 Art. 97 BauV.
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oder Boschungen. Die maximale Breite von 6 m meint auch,
dass die Abgrabung nirgends breiter als 6 m sein darf. Dies wird
in den dazugehorigen Skizzen verdeutlicht.

5 In Uberbauungsordnungen und durch besondere Nutzungsfestlegungen (Art. Art. 84 Abs.5:
47) kann das Mass der maximalen Hohe als Hohenkote des obersten Punktes

der Dachkonstruktion in m 0i.M. festgelegt werden. Zur Regelung der maximal zuldssigen Hohe von Gebauden wird

auch weiterhin in gewissen Fallen mit Hohenkoten in m .M.
gearbeitet. Insbesondere in UOs ist diese Anwendung beliebt,
respektive wird eigentlich, wenn moglich, nur so geregelt, da
sich Diskussionen lGber das massgebenden Terrain, Messweise
der Gebaudehohe etc. erlibrigen.

Der Einsatz von Héhenkoten soll nicht nur in UO's sondern auch
in "normalen" Zonen (z.B. in Arbeitszonen in grossmassstabli-
chen Gebieten) zur Anwendung kommen kdnnen. Hierflur wird
eine "besondere Nutzungsfestlegungen" in Art. 47 festgelegt.
Wie heute kann im Zonenplan lberlagernd eine maximale Ho-
henkote festgelegt werden.

Da die Hohenbeschrankung mittels Hohenkote in m.G.M von der
BMBV nicht vorgesehen ist und auf kommunaler Ebene nicht
einfach eine zusatzliche Hohenregelung "erfunden" werden darf,
musste eine Formulierung gefunden werden, welche die Hohen-
koten "BMBV-konform" verpackt. Die Problematik liegt darin,
dass die BMBYV die verschiedenen Varianten der Hohenmessung
nur als Strecke, also als ein Mass in m, vorsieht, die Hohenkote
aber einen Punkt (in m .M.) darstellt. Mit der Formulierung des
neuen Art. 84 Abs. 4 wird die Hohenkote in eine Strecke umfor-
muliert. Dabei wird der BMBV-konforme Begriff der "Gesamtho-
he" verwendet. In der Praxis wird es geniligen, die maximale
Ho6he des jeweiligen Gebaudes zu definieren (z.B. "Oberkant
Flachdach 854.35 m i.M"). Der tiefst gelegene Punkt ist vor Ort
vorhanden (auf dem massgebenden Terrain). Die Strecke, die
sich aus der Differenz ergibt, ist die Gesamthéhe nach BMBYV,
diese wird aber durch kein Mass beschrankt.

Art. 84 b Bauten am Hang Art. 85 Bauten am Hang Art. 85:

1 Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der 1 Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die gemessen vom Art. 85 Abs. 1:
Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenig- hochsten zum tiefsten Punkt auf der Fassadenlinie mindestens 10 % betragt Der "Hangzuschlag" (die Gebaudehshe darf am Hang um 1 m
stens 10 % betragt (siehe Anhang | Skizze 15). (vgl. Anhang |, Skizze 14.1). 9 9 9

hoher sein) ist mit der BMBV vereinbar. Das Musterbauregle-
ment des Kantons (MBR) sieht diese Regelung ebenfalls vor. Da
die heutige Formulierung "innerhalb des Grundrisses" unklar
war, wird neu festgelegt, dass der hochste und der tiefste mass-
gebende Punkt jeweils irgendwo auf der Fassadenlinie liegen
konnen. Es sollen der héchste und der tiefste Punkt auf der Fas-
sadenlinie genommen werden, weil diese von aussen wahr-
nehmbar sind und nicht Punkte irgendwo innerhalb des Grund-
risses (Eventuell befindet sich innerhalb der Grundrissflache ein
tieferer Punkt im Terrain). Terraingefalle, die sich vollstéandig
unterhalb des Gebéaudes, befinden und somit gegen aussen nicht
in Erscheinung treten, sollen nicht dazu flihren, dass ein Gebau-
de 1 m héher gebaut werden kann.

2 An Hangen ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade (iberall 2 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade iiberall eine Art. 85 Abs. 2:

eine Mehrhohe von 1 m gestattet, Mehrhohe von 1 m gestattet. Wie heute soll der Hohenzuschlag auf der Bergseite nicht zur

Anwendung kommen.
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3 Der Hohenunterschied zwischen dem hdéchsten und dem tiefsten

Punkt des an das Gebadude anstossenden fertigen Terrains darf
das mit dem Erfordernis einer guten Gesamtwirkung (Art. 14) ver-
tragliche Mass nicht liberschreiten.

4 Die Kellerdecke darf auf der Talseite nicht mehr als 3 m tiber dem

anstossenden fertigen Terrain liegen.

Art. 85 c Dachbegrenzungslinie; Kniewand

1

Die Dacher dirfen einen tber der Verbindungslinie zwischen den
beidseitigen Schnittpunkten der Langsfassadenflucht mit der
Dachhaut errichteten Halbkreis an keinem Punkt Gberschreiten
(sieche Anhang | Skizze 22). Die sich innerhalb dieser Dachbe-
grenzungslinie ergebenden Dachlinien dirfen nur von Dachauf-
bauten wie Tlirmen, Lukarnen und dergleichen liberragt werden.

Kniewéande dirfen von der Oberkante Dachboden bis Oberkante
Sparren oder Schifter, in der Fassadenflucht gemessen, hoch-
stens 1,25 m hoch sein. An Hanglagen darf die hangseitige Knie-
wand um ein allfalliges Mindermass der talseitigen Fassaden-
hohe erh6ht werden (siehe Anhang | Skizze 23).

Art. 86 d gestaffelte Gebaude

Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
Oberkante des Dachsparrens (bei Flachbauten oberkant Briistung) in
der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss
gestaffelt sind, ist die Gebaudehohe fiir jeden dieser Gebaudeteile
gesondert zu messen (siehe Anhang | Skizze 24).

3 Bei Bauten am Hang darf der bergseitige Kniestock um ein allfalliges Minder-
mass des talseitigen Kniestocks erhoht werden (vgl. Anhang |, Skizze 14.2).

Art. 86 Technische Installationen

Heutiger Art. 84 Abs. 3:

Der Inhalt des heutigen Abs. 3 lasst sich tiber den neuen Art. 9
auffangen.

Art. 85 Abs. 3:

Der neue Abs. 3 (ibernimmt den Ansatz des heutigen Art. 85 Abs.
2 (Kompensation Kniewand / Kniestockh6he am Hang). Die
traufseitige Fassadenh6he muss immer eingehalten sein. Die
Verrechnung / Kompensation der Kniestocke ist auch bei Pult-
dachbauten madglich. Auch hier muss die jeweils festgelegte
maximal zuldssige Fassadenhohe resp. traufseitige Fassadenho-
he in jedem Fall eingehalten sein.

Heutiger Art. 84 Abs. 4:
Der heutige Abs. 4 wird gestrichen.

Es handelt sich um eine Gestaltungsvorschrift, welche eine un-
praktikable Uberreglementierung darstellte. Die Rahmenbedin-
gungen welche vorgegeben sind, damit das Kellergeschoss nicht
an die Geschosszahl angerechnet werden muss, geben bereits
vor, dass z.B. das Kellergeschoss im Durchschnitt nicht um mehr
als 1.5 m Gber das massgebende Terrain ragen darf. Ausserdem
ist die Kellerdecke von aussen an und fiir sich nicht tatsachlich
sichtbar. Ihre Lage im Innern des Gebaudes diirfte flr die Beein-
trachtigung der Nachbarn unerheblich sein.

Heutiger Art. 85:

Der heutige Art. 85 wird gestrichen.

Sein Inhalt wird neu an anderen Stellen im Baureglementgere-
gelt (Art. 83 und Art. 88).

Heutiger Art. 86:

Der heutige Art. 86 wird gestrichen.

Sein Inhalt wird neu an anderer Stelle im Baureglement geregelt
(Art. 84) und die gesonderte Messweise ausgedehnt (allgemein
glltig bei gestaffeltem Grundriss) und nicht etwa nur bei Bauten
am Hang (als Hang wird ein Geldnde bezeichnet, bei welchem
die Neigung des massgebenden Terrains, gemessen vom hochs-
ten zum tiefsten Punkt auf der Fassadenlinie des Geb&audes,
mindestens 10 % betragt. Vgl. Art. 85).

Art. 86:

Technische Installationen sind keine Dachaufbauten im Sinne
von Art. 89.

Auch Installationen zur Nutzung von Solarenergie gelten nicht
als technische Installationen im Sinne dieser Vorschriften. Be-
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zliglich der Gestaltung / Bewilligungserfordernis von Solar- und
Photovoltaikanlagen gilt das (bergeordnete Recht inkl. den
Richtlinien des Regierungsrates vom Juni 2012.

1 Technisch bedingte Installationen wie Liftaufbauten, Kamine und dergleichen Art. 86 Abs. 1:
sowie Mastenkonstruktionen sind oberhalb der zulassigen Fassaden- bezie-
hungsweise Gesamthohe gestattet, wenn sie sich auf das technisch bezie-
hungsweise gesetzlich notwendige Mindestmass beschranken.

Die technisch bedingten Installationen, welche aufgrund ihrer
Funktion auf dem Dach zu liegen kommen, dirfen die Fassaden-
oder Gesamthohe nur im technisch bedingten oder gesetzlichen
Umfang Uberschreiten. Mastenkonstruktionen sind zwar keine
technisch bedingten Installationen, jedoch wird in diesem Artikel
geregelt, dass solche Bauteile in der Hohe auf das technisch,
beziehungsweise gesetzlich notwendige, Mindestmass zu be-
schranken sind. Dabei spielt es keine Rolle, ob sie auf einem
Gebaude oder freistehend neben einem Gebadude zu stehen
kommen.

Liftaufbauten dirfen um das technisch bedingte Mass (abhangig
vom Typ / Produkt) tiber das Dach ragen. Mit Kaminen miissen
die Mindesthohen der Empfehlungen zur Mindesthohe zur Luft-
reinhaltung des BAFU eingehalten werden.

Unterhalb der zuldssigen Fassadenhdhe sind technische Objekte
nach Abs. 1 grundséatzlich immer erlaubt. Die Dachflache kann
"wild" gestaltet werden, Rahmenbedingungen / Schranken bildet
jedoch die Erfordernis der guten Gesamtwirkung (Art. 6).

2 Liftungsaggregate, Warmeriickgewinnungsanlagen, Ruckkiihler und derglei- Art. 86 Abs. 2:
chen sind nur bei Flachdachbauten oberhalb der Dachflache zuldssig. Sie kon-

nen oberhalb der zuldssigen Fassaden- bzw. Gesamthdhe realisiert werden, Luftungsaggregate, Warmeriickgewinnungsanlagen (Abwarme

wird fir Heizzwecke "zurlickgewonnen"), Ruckkiihler (Abwarme

wenn ste: wird Gber Rickkihlanlagen in die Umgebung abgeleitet) u.dgl.
a) mit einer maximalen Hohe von 2 m ab oberkant Flachdach und einem dirfen neu oberhalb der maximal zuldssigen Hohe auf Flachda-
Ricksprung von mindestens 2 m gegeniliber der darunterliegenden chern angeordnet werden. Im Baureglement wird der gesetzliche
Fassadenflucht erstellt oder diesen Massen entsprechend in einer bauli- Rahmen geschaffen, in welchem Bereich diese Anlagen anzu-
chen Konstruktion zusammengefasst werden und ordnen sind. Diese Regelung stellt im Weiteren einen Nutzungs-

bonus gegentiber der heutigen Regelung dar: Heute mussten

b) eine asthetisch gute Gesamtwirkung erzielen. . . . B .
) ! ! gu wirkung erzl diese Anlagen zwingend im Gebaudeinnern angeordnet werden.

Damit die Einsehbarkeit reduziert werden kann, sollen diese An-
lagen jedoch in der H6he auf 2 m beschrankt werden und einen
Riicksprung von 2 m gegentlber der Fassade einhalten miissen.

Da mit dieser Bestimmung Bauteile Gber der zulassigen Hohe
eines Gebaudes erlaubt werden, soll unter lit. b klar ausgedrickt
werden, dass der Asthetik dabei ein besonderes Gewicht zu Teil
wird - zusatzlich zum generellen Gestaltungsartikel (Art. 6).

Es sollen ausdricklich auf allen Flachddachgebauden jegliche
Arten von Liftungsaggregaten, Warmeriickgewinnungsanlagen,
Riickkiihlern und dgl. oberhalb der zulassigen Fassaden- bzw.
Gesamthohe moglich sein. Bei Schriagdachbauten werden die
genannten Gerate auch zukilinftig nicht oberhalb der Dachflache
zugelassen. Bei diesen Bauten miussen die Gerate innerhalb des
Gebaudevolumens realisiert werden.
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7. Baugestaltung 6. Dachgestaltung

Heutiger Art. 87:
Art. 87 1 Fassaden- und Dachgestaltung Der heutige Art. 87 wird gestrichen.

Siehe Erlauterungen bei den einzelnen Absatzen.
1 Fir die Gestaltung der Fassaden und des Daches gilt das Erfor- Heutiger Abs. 1:

dernis einer guten Gesamtwirkung (Art. 14). Der heutige Abs. 1 ist ein unnédtiger Verweis, da die Fassaden-

und Dachgestaltung bereits explizit in Art.6 behandelt wird.

2 Es diirfen keine stérenden oder blendenden Materialien ver- Heutiger Art. 87 Abs.2:
wendet werden. Artikel 37 Absatz 3 bleibt vorbehalten. Der heutige Abs. 2 wird gestrichen.
Asthetisch stérende Materialien sind durch den Art. 6 abgedeckt.
Blendende Materialien sind Gber Art. 7 Abs. 1 des Umwelt-
schutzgesetzes (USG) erfasst. Es gilt somit bereits das umwelt-
rechtliche Vorsorgeprinzip, welches blendende Materialen nicht
ausschliesst, aber einschrankt (Art. 11 Abs. 1 USG).

3 Offene Brandmauern sind als Fassaden zu gestalten. Heutiger Art. 87 Abs. 3:
Der heutige Abs. 3 wird gestrichen.

In der Praxis besteht kein Bedarf fiir eine solche Spezialbestim-

mung.
Art. 87 Flachdacher Art. 87:
1 Als Flachdacher gelten Dacher mit einer maximalen Neigung von 5°. Art. 87 Abs. 1:

Da eine klare Unterscheidung zwischen Flachdachern und Sat-
teldachern mit den neuen Bestimmungen (insbesondere Hohen
und Geschosszahl) wichtig ist, wird neu definiert, welche Nei-
gung ein Flachdach maximal aufweisen darf, damit es noch als
solches gilt.

Die Neigung von 5° entspricht der Praxis des kantonalen Amtes
fiir Gemeinden und Raumordnung AGR.

2 Nicht begehbare Flachdachflachen von mehr als 60 m?sind extensiv zu begri- Art. 87 Abs. 2:
nen. Aus Gruinden des Ortsbildschutzes kann die Begriinung von kleineren Fla-
chen verlangt werden. Von der Begriinungspflicht befreit sind Dachflachen, die
fiir die Solarenergienutzung eingesetzt werden.

Alle nicht begehbaren Flachen von Flachdachern, welche Uber
60 m?gross sind, miissen begriint werden. Die heutige Definition
von "einsehbar" war in der Praxis immer wieder schwierig zu
handhaben. Fiir die Retention ist eine Begriinung auch bei nicht
einsehbaren Flachen sinnvoll. Aus ortsplanerischen Uberlegun-
gen ist nur eine extensive Begriinung und keine intensive Be-
griinung (gar mit Bdumen und Strauchern) erwiinscht.

Ausserdem wurde neu absichtlich der Ausdruck "Flachdachfla-
chen" gewahlt. So wird klargestellt, dass die nicht begehbare
Flache massgebend ist und nicht die Flache des gesamten
Flachdachs. Fallbeispiel: Ein Flachdach von total 100 m? wird auf
einer Flache von 30 m? begehbar gestaltet. Somit ist die Flache
von 70 m? fiir die Beurteilung zur Begriinung massgebend. Der
nicht begehbare Teil muss begriint werden.
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Art. 88 Schragdacher Art. 88:

1 Schragdacher diirfen einen tiber der Verbindungslinie zwischen den beidseiti- Art. 88 Abs. 1:
gen Schnittpunkten der Langsfassadenflucht mit der Dachhaut errichteten

Halbkreis (Thaleskreis) an keinem Punkt Gberschreiten (vgl. Anhang |, Skizze Die heutige Gestaltungsvorschrift fiir Schragdacher mittels Tha-

leskreis hat sich in der Praxis bewahrt. Im Gegensatz zu anderen

15). Losungsansatzen besteht hier der Vorteil, dass diese Regelung
einfach zu prifen ist und nicht zahlreiche Spezialregelungen fir
besondere Dachformen bendtigt werden.

2 Die sich innerhalb dieser Dachbegrenzungslinie ergebenden Dachlinien diirfen Art. 88 Abs. 2:

nur von Kreuzfirsten, Quergiebeln, Dachaufbauten sowie technisch bedingten
Installationen nach Art. 86 Abs. 1 sowie im Fall von Pultdachern (berragt wer-
den.

Die Begrenzung der Dachformen mittels Dachbegrenzungslinie
(Thaleskreis) ist eine Gestaltungsvorschrift und gilt deshalb auch
dann, wenn ein Dach so realisiert wird, dass es vollstandig unter
der zuldssigen traufseitigen Fassadenhdhe zu liegen kommt.

Liftungsaggregate, Warmerlickgewinnungsanlagen, Ruickkihler
und dergleichen sind nur bei Flachdachbauten oberhalb der
Dachflache zulassig, daher werden diese im Art. 88 nicht speziell
als unzulassig erklart.

Art. 89 Anordnung von Dachaufbauten und -einschnitten Art. 89:

Art. 88 2 Dachaufbauten und -einschnitte Neu werden im Baureglement differenziertere Vorschriften zur

Gestaltung von Dachaufbauten festgehalten.

Als Dachaufbauten gelten Konstruktionen wie Lukarnen, Dach-
gauben, usw. Objekte, die bilindig mit der Dachflache erstellt
werden, sollen nicht als Dachaufbauten behandelt werden: z.B.
Firstverglasungen oder Dachflachenfenster (inkl. Lichtbander).
Falls technisch bedingt, kann deren Rahmen vorstehen, zusatzli-
che Konstruktionsteile aber nicht. Fiir Dachflachenfenster gelten
hingegen besondere Gestaltungsvorschriften (Art. 91). Techni-
sche Installationen nach Art. 86 gelten nicht als Dachaufbauten
nach Art. 89.

1 Die Lange von Dachaufbauten oder -einschnitten darf 1/3 der 1 Dachaufbauten und -einschnitte diirfen nicht naher als 1 m an einen First, einen
Fassadenldange des obersten Geschosses nicht tibersteigen. Meh- Ortgang oder an eine Kehllinie herangebaut werden (vgl. Anhang |, Skizze 16).
rere, deutlich voneinander getrennte Dachaufbauten
der -einschnitte diirfen zusammen die Halfte der genannten Fas-
sadenlange erreichen (siehe Anhang | Skizzen 19, 20 und 21).

2 Dachaufbauten dirfen weder Uber die First noch lGber die Fassadenflucht hin- Art. 89 Abs. 2:

ausragen. Heute wurde bei Dachaufbauten, welche die First Giberragen, die

Gebaudehohe separat gemessen (vgl. Bemerkung in heutiger
Skizze 21). Somit mussten diese Dachaufbauten innerhalb der
zuladssigen Gebaudehohe realisiert werden. In der Praxis gab es
praktisch keine solchen Falle. Um dennoch Auswtichse im Einzel-
fall vermeiden zu kdnnen, sind solche Bauten zuklinftig gar nicht
mehr erlaubt.

3 Im Bereich von Kreuzfirsten und Quergiebeln sind keine Dachaufbauten zulassig Art. 89 Abs. 3:

(vgl- Anhang |, Skizze 16). Quer- und Kreuzgiebel stellen selbst keine Dachaufbauten dar.

Zur Beruhigung der Dachlandschaft sind oberhalb von Quer- und
Kreuzgiebeln keine Dachaufbauten zuladssig. Dachflachenfenster
sind mit dieser Regelung auf diesen Dachbereichen nach wie vor
zulassig (Dachflachenfenster gelten nicht als Dachaufbauten).
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2

Es ist unzuldssig, Familienwohnungen'® nur mit Dachflachenfen-
stern auszurlsten. Wenigstens fiir den hauptsachlichen Tages-
aufenthaltsraum (Wohn- und Kinderzimmer) ist ein senkrecht ste-
hendes Fenster verlangt; dessen Flache muss mindestens 50 %
der flir den Raum vorgeschriebenen Fensterflache, im Minimum
1 m2 ausmachen.

124

Art. 90 Anteil der Dachaufbauten und -einschnitte

1 Dachaufbauten oder -einschnitte diirfen zusammengerechnet maximal 50% der
entsprechenden Fassadenlange des obersten Vollgeschosses betragen (vgl.
Anhang |, Skizze 17.1).

2 Die Lange von Dreieckslukarnen wird zu 2/3 angerechnet (vgl. Anhang |, Skizze
17.1).

3 Die massgebende Fassadenlinge reduziert sich bei Kreuzfirsten und Quergie-
beln um deren Giebelbreite (vgl. Anhang |, Skizze 16).

4 Uberschreiten Dachaufbauten und -einschnitte die nach Abs. 1 zulassige Linge,
sind sie fir die traufseitige Fassadenhdhe massgebend, und die Dachbegren-
zungslinie nach Art. 88 darf nicht Gberragt werden. Art. 89 bleibt anwendbar
(vgl. Anhang |, Skizze 17.2).

Art. 91 Dachflachenfenster, Lichtbander und Oblichter

1 Dachflachenfenster und Lichtbander diirfen nicht ndher als 60 cm an einen
Dachrand oder an eine Kehllinie herangebaut werden. Flachenblindige Firstver-
glasungen sind hingegen zulassig.

Als Familienwohnung gelten Wohnungen mit 3 oder mehr Zimmern (Art. 43 Abs. 3 BauV).

Art. 90:
Art. 90 Abs. 1:

Gegenlber den heutige Vorschriften findet an dieser Stelle eine
Liberalisierung statt: Heute durfte das Ausmass von einzelnen
Dachaufbauten max. 1/3 der Fassadenlange betragen. Nur meh-
rere, klar voneinander getrennte Aufbauten durften addiert 1/2
der Fassabetragen.

Art. 90 Abs. 2:

Bei Dreieckslukarnen ist nicht die gesamte Lange der Lukarne
massgebend, da solche Konstruktionen nicht auf der gesamten
Hohe in diesem Ausmass in Erscheinung treten.

Art. 90 Abs. 3:

Quer- und Kreuzgiebel zédhlen nicht zu den Dachaufbauten. Sie
unterbrechen jedoch die Traufe und greifen in die Dachland-
schaft ein. Daher darf auf Gebaudeseiten mit Giebeln die Lange
der Giebel nicht zur Lange gezahlt werden, welche massgebend
fur die zur Berechnung des maximalen Anteils von zusatzlichen
Dachaufbauten ist.

Art. 90 Abs. 4:

Mit diesem Absatz wird die gangige Praxis verankert, dass Dach-
aufbauten, welche die zuldssige Lange lGberschreiten, bewilli-
gungsfahig sein kdnnen, wenn die maximale traufseitige Fassa-
denhohe inkl. dieser Dachaufbauten eingehalten wird.

Diese Regelung kommt insbesondere bei Sanierungen / Umbau-
ten von bestehenden Gebauden zur Anwendung. Bei Neubauten
wird die maximal zulassige Hohe in der Regel vollstandig durch
das Gebaude konsumiert. In diesen Fallen sind Dachaufbauten
nur innerhalb der maximalen Lange nach Abs. 1 zulassig.

Heutiger Art. 88 Abs. 2:
Der heutige Abs. 2 wird gestrichen.

Ohne guten Grund wurde eine solche Fenstergestaltung heute
kaum je gewahlt. Zu beachten sind insbesondere auch Falle, wo
Gebaude im Bauinventar enthalten sind und die Belichtung des
Dachgeschosses aufgrund Vorgaben der Denkmalpflege aus-
schliesslich liber Dachflachenfenster moglich ist. Dort war heute
jeweils eine Ausnahmebewilligung von diesem Artikel erforder-
lich.

Art. 91:

Dachflachenfenster stellen keine Dachaufbauten dar, fiir sie gel-
ten jedoch ebenfalls besondere Gestaltungsregeln.

Dachflachenfenster sind, entgegen den Dachaufbauten, auf meh-
reren Ebenen zuldssig (mehrere Reihen Gbereinander madglich).

Art. 91 Abs. 1:
Mit "Dachrand" sind First-, Gratlinie und der Ortgang gemeint.

Verglasungen im Firstbereich sollen nicht verboten werden. Mit
einem Lichtband muss also entweder 60 cm Abstand zur First
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Art. 89 3 Bedachung

1

Alle Bedachungen sind in feuersicherem Material zu erstellen. Fur
kleinere Bauten ohne Feuerstelle, wie auch fir provisorische Bau-
ten, kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

Fir Blech- und Kunststoffdacher sind nur Materialien zulassig, die
den zu erwartenden Beanspruchungen in allen Teilen genligen
und durch die Witterungseinflisse nicht nachteilig verandert
werden.

Flachdacher von mehr als 60 m2 Flache sind, sofern sie eingese-
hen werden kdnnen und nicht begehbar gestaltet sind, zu begru-
nen. Aus Grinden des Ortbildschutzes kann die Baupolizeibe-
horde auch die Begriinung von kleineren Flachdachern verlangen.

Art. 90 4 Dachwasser; Vorrichtungen betreffend Schnee und Eis

1

Dachwasser ist, wenn technisch moglich, durch Versickerung zu
entsorgen.

An Strassenfassaden sind die Dachtraufen mit bis zum Boden
reichenden Ablaufrohren auszuriisten.’®®

Auf den Dachern sind Vorrichtungen anzubringen, die das Ab-
rutschen von Schnee und Eis auf Verkehrsanlagen, arealinterne
Verbindungswege, Aufenthaltsbereiche und Spielplatze sowie
Fahrzeugabstellplatze verhindern.

25 Art. 51 Abs. 2 SBG, Art. 58 Abs. 2 u. 3 BauV.

2 Oblichter oberhalb der zuldssigen Fassaden- bzw. Gesamthohe sind auf das
technisch bzw. gesetzlich notwendige Mindestmass zu beschranken.

respektive zum Ortgang eingehalten werden oder ansonsten
miissen sie direkt daran heran gebaut werden, eben als Firstver-
glasung.

Mit "flachenbilindig" soll klargestellt werden, dass Verglasungen
nicht kiinstlich aufgebaut werden diirfen. Konstruktionsbedingte
"Uberstinde" von Rahmen u.dgl. sind zuldssig. Unter Firstver-
glasungen werden flachige Gestaltungselemente verstanden,
nicht aneinander gereihte Dachflachenfenster.

Art. 91 Abs. 2:

Das technisch bedingte Mindestmass ergibt sich aus der Kon-
struktion des Oblichtes (z.B. bezliglich Funktionstiichtigkeit,
Wasserdichtheit). Das gesetzlich notwendige Mindestmass be-
zieht sich auf die minimale Belichtung von Wohn- und Arbeits-
raumen nach Art. 64 der Kantonalen Bauverordnung BauV.

Heutiger Art. 89:

Heutiger Art. 89 Abs. 1:
Der heutige Abs. 1 wird gestrichen.

Die Brandschutzvorschriften regeln die Materialwahl ohnehin.
Zudem soll den Bauherrschaften die grosstmogliche Freiheit
gelassen werden.

Heutiger Art. 89 Abs. 2:
Fur den heutigen Abs. 2 besteht kein Bedarf mehr.

Aufgrund der Gewasserschutzgesetzgebung miissen Metallda-
cher ab einer gewissen Grdsse an die Kanalisation angeschlos-
sen werden oder die Versickerung hat mit einer besonderen
Filterschicht zu erfolgen. Da aber kaum Metalldacher realisiert
werden, kann auf ein generelles Verbot oder eine Einschrankung
im Baureglement verzichtet werden.

Heutiger Art. 89 Abs. 3:
Der heutige Abs. 3 wird neu in Art. 87 geregelt.

Heutiger Art. 90:

Der gesamte heutige Art. 90 wird gestrichen.

Er wird vollstandig durch libergeordnete Gesetzgebungen gere-
gelt: Die Versickerung wird bereits durch Art. 17 der kantonalen
Gewasserschutzverordnung vorgeschrieben. Der Inhalt der heu-
tigen Absatze 2 und 3 wird bereits durch Art. 58 Abs. 2 und 3 der
kantonalen Bauverordnung (BauV) vorgeschrieben.
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Heutiger Art. 91:
Art. 91 5 Attikageschoss

1 Attikageschosse sind unter dem Vorbehalt einer guten Gesamt- Gemass Art. 21 BMBV sind Attikageschosse auf Flachdachern
wirkung (Art. 14) zuldssig. Sie sind architektonisch besonders aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei
sorgfaltig zu gestalten. mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter lie-

genden Geschoss um ein festgelegtes Mass zurlickversetzt sein.

Attikageschosse zahlen weiterhin nicht als Vollgeschosse (Art. 18
BMBYV). Im Gegensatz zur heutigen Regelung ist das Attikage-
schoss zukinftig bei der Messung Gesamt- oder Fassadenhdhe
zu berlicksichtigen (BSIG S. 12 zu Art. 21 BMBV).

Im neuen Baureglement wird auf Attikavorschriften verzichtet.
Mittels Bauvorschriften ist eine gute Attikagestaltung kaum zu
steuern, da die Erscheinung im jeweiligen Einzelfall massgebend
ist. Je nach Gestaltung, tritt ein zusatzliches Vollgeschoss sogar
weniger stark in Erscheinung als ein Attikageschoss. Im Sinne
einer Liberalisierung und zur Unterstlitzung der Verdichtung
wird deshalb flir Flachdachbauten in der Tabelle mit den baupo-
lizeilichen Massen (Art. 53) eine erhohte Geschosszahl und eine
entsprechend hohere Fassadenhohe festgelegt. Oberhalb der
zulassigen Anzahl Vollgeschosse (gemaéass Art. 53) ist es nicht
mehr moglich, noch zusatzlich ein Attikageschosss zu realisieren.

Im Rahmen der Anzahl Vollgeschosse ist die Gestaltung einer
allfalligen "Attika" dem jeweiligen Bauherrn freigestellt (Rick-
sprunge ja / nein, Umfang der Rickspriinge, Gestaltung Attika-
Aussenbereich, Attikavordach etc.).

2 Das Attikageschoss darf die bei einem Satteldach fiir Wohn- und
Arbeitsraume gestattete Ausnutzung des Dachraumes nicht lber-
schreiten.

3 Die Attikafassaden diirfen, von oberkant Flachdach bis oberkant
Attikageschoss gemessen, nicht hoher als 3,50 m sein. Sie sind -
mit Ausnahme des Treppenhauses - allseitig wenigstens um
1,50 m von den Fassaden des darunterliegenden Vollgeschosses
zurickzunehmen. Auf den Ricksprung kann auf einer Seiten-
fassade und auf der Rickfassade verzichtet werden, wenn

a) diese Abweichung architektonisch begriindet ist;

b) dadurch die Attikagrundflache nicht erhéht wird;

¢) den Nachbarn keine wesentlichen Nachteile erwachsen.
4 Auf der Attika sind bei guter kubischer Einordnung folgende Auf- Heutiger Art. 91 Abs. 4:
bauten gestattet: Die technischen Dachaufbauten werden neu allgemein in Art. 86
a) Rauch- und Liftungskamine; geregelt
b) Oberlichtaufbauten;

¢) Liftaufbauten bis zu einer Hohe von 5 m, gemessen von
oberkant Flachdach des obersten Vollgeschosses bis
oberkant Abdeckung des Liftaufbaus.
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Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Art. 92 6 Aussenantennen fiir Radio und Fernsehempfang; Para-

bolspiegel

Fir das Anbringen und die Gestaltung von Aussenantennen fir
Radio- und Fernsehempfang gelten die kantonalen Vorschrif-
ten'?®,

Parabolspiegel dirfen nicht stérend auffallen. Bewilligungsfrei
sind Parabolspiegel im Freien und solche bis zu einem Durch-
messer von 65 cm an Fassaden.

8. Bauklassen (baupolizeiliche Masse)

Art. 93 1 Tabelle der baupolizeilichen Masse

1 Fir die einzelnen, durch Ziffern bezeichneten und im Nutzungs-
plan festgelegten Bauklassen gelten die in der nachstehenden
Tabelle genannten baupolizeilichen Masse. Die Bauklasse E
(Art. 94) bleibt vorbehalten.

BK |GZ |GH |[GL | BT GA GF AZ
m m m kGA m gGA % min. max.
1 6,50 | 25 |13 5 9 04
2 8 25 |13 5 9 0,6
2 8 50 |15 5 9 0,7
frei | 8,50 | 50 | 50 1/2 GH / min. 3* |40
¥ * g¥*
Ma | 3 1 50 |15 5 10 40 0,5 0,8
b | 3 1 50 |20 5 10 30
lllc | frei | 11 50 | 50 1/2 GH / min. 3* 30
¥ * 10%*
IVa | 4 14 60 |15 6 12 30 0,7 1,0
Vb | 4 14 60 |20 6 12 25

IVc | frei | 14 frei | frei 1/2 GH / min. 3* 25

frei | 18 frei | frei 1/2 GH / min. 3* | 15

siehe Art. 94

Art. 17 und 18 BauV.

Heutiger Art. 92:

Der heutige Art. 92 wird gestrichen. Diese Thematik wird bereits
genligend durch das kantonale Recht geregelt. Siehe Bemerkun-
gen bei den einzelnen Absatzen.

Heutiger Art. 92 Abs. 1:

Er stellte nur einen Verweis auf das ohnehin geltende kantonale
Recht dar.

Heutiger Art. 92 Abs. 2, Satz 1:

Die Vorschriften in der kantonalen Bauverordnung (Art. 17) ge-
nugen.

Heutiger Art. 92 Abs. 2, Satz 2:

Die Gemeinde hat heute keine Kompetenz mehr, Regelungen
Uber die Baubewilligungspflicht zu erlassen. Es gilt das kantona-
le Recht: Nach Art. 6 Abs. 1 Bst. e BewD sind bis zu 0.8 m? grosse
Parabolantennen bewilligungsfrei, wenn sie die gleiche Farbe
wie die Fassade haben, an der sie angebracht sind.

Heutiger Art. 93:

Heutiger Art. 93 Abs. 1:

Die Tabelle der baupolizeilichen Masse steht neu zu Beginn des
Kapitels in Art. 53. Vgl. die Erlauterungen dort zu den jeweiligen
Absatzen.
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Legende:
BK Bauklasse
GZ Geschosszahl (Art. 81) GA Grenzabstand (Art. 67)'*
GH Gebaudehohe (Art. 83)'% (kGA = kleiner, gGA = grosser)
GL Gebaudelange (Art. 79) GF Grinflachenanteil (Art. 28)
BT Horizontale Bautiefe AZ Ausnltzungsziffer (Art. 59)
(Gebaudebreite) (Art. 80)
* Masse fiir Nicht-Wohnbauten
** Masse fur Wohnbauten, Hotels und Motels
2 |In der Wohnzone gelten fiir den Griinflichenanteil um einen Viertel Heutiger Art. 93 Abs. 2:

erhohte Werte. Die Tabelle der baupolizeilichen Masse steht neu zu Beginn des

Kapitels in Art. 53. Vgl. die Erlauterungen dort zu den jeweiligen
Absatzen.

3 Fir Kernzonen, Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen und Zonen fir Heutiger Art. 93 Abs. 3:

Sport- und Freizeitanlagen gilt keine Ausniitzungsziffer. Die Tabelle der baupolizeilichen Masse steht neu zu Beginn des

Kapitels in Art. 53. Vgl. die Erlauterungen dort zu den jeweiligen
Absatzen.

4 |n der Landwirtschaftszone gelten in Bezug auf Geschosszahl, Ge- Heutiger Art. 93 Abs. 4:
baudehohe, Gebaudelange und horizontale Bautiefe fiir Wohnbau-
ten die Vorschriften der Bauklasse llc, fir Betriebsgebaude jene der
Bauklasse llic. Der Grinflachenanteil ist frei.

Die Tabelle der baupolizeilichen Masse steht neu zu Beginn des
Kapitels in Art. 53. Vgl. die Erlauterungen dort zu den jeweiligen
Absatzen.

Heutiger Art. 94:

Art. 94 2 Bauklasse E Der heutige Art. 94 wird ersetzt durch dem neuen Art. 8. Siehe
die Erlauterungen dort.

1 In der Bauklasse E sind die Volumen der Geb&ude, deren Standort,
die Typologie der Gebdudegruppen und die Dachformen zu erhal-
ten.

2 Unter den Voraussetzungen von Absatz 1 sind gestattet:
—  Neu- und Umbauten;

— Untergeordnete An- und Nebenbauten, verglaste Veran-
den, unbeheizte Wintergarten, Balkone, Dachlukarnen und
Dachflachenfenster;

— Unterirdische Einstellplatze flr Fahrzeuge.

3 Vorbehalten bleibt das Erfordernis einer guten Gesamtwirkung
gemass Artikel 14.

127 Besondere Bestimmungen gelten fiir unbewohnte An- und Nebenbauten (Art. 70), unterirdische Bauten und Bauteile (Art. 71), gewerbliche, industrielle und landwirtschaftliche Bauten (Art. 72 und 73), Kleintierstalle, Futter- und Diingerlager

(Art. 74), altrechtliche Bauten (Art. 75).
1?8 Besondere Bestimmungen gelten fiir Bauten am Hang (Art. 84), die Dachbegrenzungslinie und die Kniewand (Art. 85), gestaffelte Gebaude (Art. 86).

Seite 102



Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

F. Baupolizei, Strafen

Art. 95 1 Baupolizei

1 Fir die Pflichten und Befugnisse der Bau- und Strassenbau-
polizeibehdrden, das Baupolizeiverfahren und die Strafen gilt das
kantonale Recht'**

2 Die Bauherren sind verpflichtet, der Baupolizeibehorde alle An-
gaben und Unterlagen zu liefern, die diese zur Wahrnehmung ihrer
baupolizeilichen Aufgaben bendtigt.

Art. 96 2 Strafen nach Gemeindegesetz

1 Widerhandlungen gegen dieses Baureglement und die dazu erlas-
senen Ausfluhrungsbestimmungen kdnnen, soweit sie nicht unter
die Strafbestimmungen des eidgendssischen oder kantonalen
Rechts fallen, gemass Artikel 6 des Gemeindegesetzes vom 20. Mai
1973 mit folgenden Bussen geahndet werden:

—  bis zu 1000 Franken bei Verstéssen gegen vom Stimm-
blirger erlassene Vorschriften;

—  bis zu 300 Franken bei Verstossen gegen Ubrige Vorschrif-
ten.

2 Massgebend fiir das Verfahren ist das Dekret iiber das Bussen-
er6ffnungsverfahren in den Gemeinden vom 9. Januar 1919.

G. Zustandigkeit der Gemeindeorgane in Bau- V. Zustéindigkeit der Gemeindeorgane in Bau- und Planungssachen
und Planungssachen

Art. 92 Stimmberechtigte
Art. 97 1 Stimmbdrger

1 Die Stimmbiirger beschliessen die baurechtliche Grundordnung. 1 Die Stimmberechtigten sind zustandig fiir den Erlass und die Anderung der
baurechtlichen Grundordnung.

29 Art. 45 f. BauG, Art. 101, 107 BauV, Art. 47 ff BewD, Art. 83 f. SBG

Heutiger Art. 95:

Der heutige Art. 95 wird gestrichen.

Er enthielt in Abs. 1 nur einen Verweis auf das Gbergeordnete
Recht und wiederholte in Abs. 2 die kantonale Bauverordnung
(Art. 107 Abs. 1 BauV).

Heutiger Art. 96:

Der heutige Art. 96 wird gestrichen.

Da heute das kantonale Baugesetz (Art. 50 BauG) eine sehr um-
fassende Strafbestimmung enthalt, ist eine kommunale Strafbe-
stimmung nicht mehr noétig.

In diesem Kapitel werden gewisse Bestimmungen beibehalten
obwohl sich ihr Inhalt bereits durch das Ubergeordnete Recht
ergeben wiirde. Ohne diese Wiederholungen wiirde hier jedoch
die Verstandlichkeit und Ubersichtlichkeit stark leiden.

Art. 92:

Art. 92 Abs.1:

Statt von Stimmbiurgern wird analog zur Gemeindeordnung neu
der Begriff Stimmberechtigte verwendet. Die Formulierung wird
an Art. 66 Abs. 2 BauG angepasst.

Die Zustandigkeit fiir den Erlass und die Anderung der baurecht-
lichen Grundordnung liegt weiterhin bei den Stimmberechtigten.
Dies obwohl es nach kantonalem Recht maoglich ware, das Par-
lament mit fakultativem Referendum dariiber beschliessen zu
lassen (Art. 66 Abs. 4 BauG). Diese Zustandigkeitsregelung er-
schwert zwar Anpassungen, was jedoch bei diesem wichtigen
und identitatsstiftenden Thema in Kauf zu nehmen ist. Heute
wurden mit der Zustandigkeit der Stimmberechtigten gute Erfah-
rungen gemacht.
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Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

2 Sje beschliessen die Uberbauungsordnungen, soweit dafiir nicht
nach den folgenden Bestimmungen das Parlament oder der Ge-
meinderat zustandig ist.

Art. 98 2 Parlament

1 Das Parlament beschliesst die Uberbauungsordnungen, die nicht
von den Bestimmungen der Grundordnung tber Art und Mass der
Nutzung abweichen. Vorbehalten bleibt die Zustéandigkeit des Ge-
meinderates gemass Artikel 99.

2 Er erlasst die zum Vollzug des Baureglements erforderlichen Aus-
filhrungsbestimmungen, soweit dafiir nicht ein anderes Organ als
zustandig bezeichnet ist, insbesondere

a) das Reglement lber die Beitrdge an Massnahmen zum
Schutze und zur Gestaltung des Ortsbildes und der Land-
schaft (Art. 24);

b) das Parkplatzreglement (Art. 36);

¢) den Gebuhrentarif fiir die Inanspruchnahme des o6ffentli-
chen Grundes (Sondernutzung), fiir das Baubewilligungs-
verfahren und fur baupolizeiliche Verrichtungen.

2 Sje sind zustindig fur den Erlass, die Anderung und die Aufhebung von Uber-
bauungsordnungen, soweit dafiir nicht nach den folgenden Bestimmungen das
Parlament oder der Gemeinderat zustandig ist.

Art. 93 Parlament

Das Parlament beschliesst die Uberbauungsordnungen, die nicht von den Be-
stimmungen der Grundordnung uber Art und Mass der Nutzung abweichen. Vor-
behalten bleibt die Zustandigkeit des Gemeinderates.

Art. 92 Abs.2:

Sprachliche Anpassung an die Formulierung im kantonalen
Recht (Art. 66 Abs. 2 BauG).

Art. 93:

Art. 93 Abs. 1:
Inhaltlich unverandert.

Anwendungsfall einer Uberbauungsordnung in der Zustindig-
keit des Parlaments ist eine Uberbauungsordnung fiir den Neu-
bau oder die Anderung einer Strasse nach Art. 43 des kantonalen
Strassengesetzes (falls es sich nicht um ein kleines Strassenbau-
vorhaben handelt - vgl. die ausfiihrliche Liste in Art. 23 der kan-
tonalen Strassenverordnung- oder die Anderung nicht im Rah-
men einer anderen Plaungsvorlage erfolgt.).

Art. 93 Abs. 2:

Die heutige Regelung scheint nicht ganz prazis und nicht ganz
sachgerecht: Reine Ausfiihrungsbestimmungen sind eigentlich
Sache des Gemeinderats und nicht des Parlaments (siehe Art. 60
Bst. m der Gemeindeordnung).

Der neue Entwurf entspricht den Anforderungen des tibergeord-
neten Rechts und der bisherigen Praxis besser. Die Anforderun-
gen kdnnen ganz knapp so zusammen gefasst werden:

(1) Wenige Punkte missen in einem Reglement geregelt werden,
weil das kantonale Baugesetz dies ausdrucklich verlangt.

(2) Abgesehen davon gehort Wichtiges in ein Reglement, weni-
ger Wichtiges in eine Verordnung.

Schon bisher waren folgende Materien in einem Reglement des
Parlaments geregelt, und dies soll auch so bleiben:

- Beitrage an schutzwirdige Objekte
- Gebthren fir die Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes
- Gebuhren fur das Baubewilligungsverfahren.

Und schon bisher waren gewisse weniger wichtige Zustandig-
keiten auf Verordnungsebene geregelt.

Neu ist, dass die Zustandigkeitsbestimmungen leicht flexibilisiert
werden, indem einige Zustandigkeiten neu nicht mehr im Bau-
reglement, sondern in einem Reglement des Parlaments geregelt
werden. Die weniger Wichtigen werden auf Verordnungsebene
geregelt.

Hervorzuheben ist, dass im Kernbereich des Bau- und Planungs-
rechts (Zonenvorschriften, Abstédnde etc.) keine ergénzenden
Bestimmungen in einem ,normalen” Reglement des Parlaments
oder gar in einer Verordnung zu erwarten sind. Diese Regeln
befinden sich alle im Baureglement, gemass dem Koénizer Kon-
zept, nur ein Baureglement zu erlassen, ohne erganzende Bau-
verordnung.
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3 Das Parlament kann folgende Geschafte der Gemeindeabstim-

130,

mung unterbreiten ”":

a)

b)

den Beschluss liber Uberbauungsordnungen geméss Ab-
satz 1;

den Beschluss liber die Reglemente gemass Absatz 2
Buchstaben a und b.

Art. 99 3 Gemeinderat

1 Der Gemeinderat ist Planungsbehérde. Er

a)

b)

c)

d)

e)

f)

erlasst die Richtplane der Gemeinde;

beschliesst iber Uberbauungsordnungen gemaiss Artikel
66 Absatz 3 Buchstabe b BauG;

beschliesst liber die geringfiigige Anderung von Vorschrif-
ten und Planen;

vertritt die Gemeinde im Planverfahren, erhebt Einspra-
chen und ergreift Rechtsmittel;

entscheidet Uber die Bestimmung kommunaler Planungs-

zonen™";

erstattet dem Parlament in jeder Legislaturperiode den
Ortsplanungsbericht.

2 Ausserdem beschliesst der Gemeinderat im Rahmen der Zustan-
digkeit der Gemeinde Uber

a)

b)

c)

die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsver-
fahren und die Aufrechterhaltung derartiger von anderen

Gemeindebehorden erhobener Einsprachen132;

Ausnahmen von Gemeindebauvorschriften;

Baugesuche im ordentlichen Baubewilligungsverfahren. Er
kann unbestrittene Gesuche an den Direktionsvorsteher
delegieren.

130 Ubertragung der Zusténdigkeit nach Art. 66 Abs. 4 BauG.
3 Art. 62 Absatz 3 BauG.
132 Art. 24 Bst. ¢ und Art. 25 Abs. 3 BewD.

Art. 94 Gemeinderat, Direktion, Verwaltung

1 Der Gemeinderat ist Planungsbehérde. Er ist insbesondere zustandig
a) flr den Erlass der Richtplane der Gemeinde;

b) fir Beschliisse Uber Uberbauungsordnungen, die eine Zone mit Pla-
nungspflicht ZPP betreffen oder lediglich Detailerschliessungsanlagen
festlegen;

c) fir die geringfligige Anderung von Vorschriften und Plénen;

d) fir den Erlass kommunaler Planungszonen.

2 Die Zustandigkeiten von Gemeinderat, Direktion und Verwaltung in Baubewilli-
gungs- und Baupolizeisachen werden in Reglement und Verordnung geregelt.

Heutiger Art. 98 Abs. 3:

Da die Koénizer Gemeindeordnung in Art. 35 Bst. b vorsieht, dass
Geschafte in der Zustandigkeit des Parlaments mit einem Mehr
von 2/3 den Stimmberechtigten vorgelegt werden kann, er-
scheint eine Sonderregelung im Baureglement nicht mehr sinn-
voll.

Art. 94:

Art. 94 Abs. 1:

Art. 94 erwéhnt die drei grossen Zustandigkeitsgebiete im Bau-
und Planungswesen und greift einige wichtige Arten von Ge-
schaften heraus.

Genau genommen wird einiges bereits durch das kantonale
Recht abgedeckt und hier nur um der Transparenz willen festge-
halten (Bst. a ist abgedeckt durch Art. 66 Abs. 1 BauG; Bst. b
durch Art. 66 Abs. 3; Bst. ¢ durch Art. 122 BauV).

Heutiger Bst. d:

Der heutige Bst. d wird gestrichen. Soweit es um eigene Pla-
nungen geht, nimmt der GR als Planungsbehtrde sowieso ge-
mass Art. 66 Abs. 1 BauG alle Aufgaben wahr, die nicht einem
anderen Organ zugewiesen sind. Im eigenen Planverfahren kann
die Gemeinde keine Einsprache erheben. Sofern es um fremde
Planungen geht, ist das Baureglement der falsche Ort fiir die
Regelung, und die meisten Falle sind durch Art. 62 Bst. ¢ GO
abgedeckt

Heutiger Bst. f:

Der bisherige Bst. f wird gestrichen. Die Berichterstattung an das
Parlament ist durch den jahrlichen Verwaltungsbericht sicherge-
stellt.

Art. 94 Abs. 2:

Dieser Absatz ist allgemeiner gehalten als die entsprechenden
Bestimmungen im heutigen Recht. Die Zustéandigkeiten in Bau-
bewilligungs- und Baupolizeisachen sollen nicht mehr im Bau-
reglement, sondern in einem gewdhnlichen Reglement des Par-
laments und in einer Verordnung des Gemeinderats geregelt
werden. Das schafft etwas Flexibilitat.

Zu beachten ist, dass die Verfligungsbefugnisse im Planungsbe-
reich und fir Baubewilligungen zwingend auf Stufe Reglement
geregelt werden miissen; so verlangt es das kantonale Recht
(Art. 66 Abs. 1 und Art. 33 Abs. 4 BauG).
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Art. 100

4 Bauinspektorat

1 Das Bauinspektorat

a)

b)

c)

d)

2 Es

a)

b)

c)

d)

Art. 101

stellt der Bewilligungsbehorde im Baubewilligungsverfah-
ren Bericht und Antrag. Buchstabe b bleibt vorbehalten;

ist Baubewilligungsbehorde im kleinen Baubewilligungs-
verfahren, soweit die Gemeinde zustandig ist;

nimmt die Aufgaben der Gemeindebaupolizeibehorde
wahr;

Ubt die Strafkompetenzen der Gemeinde gemass Artikel 96
aus.

bereitet zuhanden des Direktionsvorstehers die Geschafte
der Baupolizei vor;

wacht UGber die Einhaltung der gesetzlichen Ordnung im
Bauwesen, fihrt die vorgeschriebenen Baukontrollen
durch und sorgt fir die Einhaltung der Bedingungen und
Auflagen von Baubewilligungen;

bestimmt in Fragen der Bau- und Aussenraumgestaltung
(Farbgebung, Materialwahl, Bepflanzung und dergl.), die in
der Baubewilligung einer spateren Entscheidung der Bau-
polizeibehorde vorbehalten worden sind;

verfligt notigenfalls die sofortige Einstellung von Bau-
arbeiten gemass Artikel 46 Absatz 1 BauG.

5 Abteilung Umwelt und Landschaft

Die Abteilung Umwelt und Landschaft bearbeitet zuhanden der Bewil-
ligungsbehorden die umweltschutzrechtlichen Fragen des Baubewil-
ligungsverfahrens.

Art. 102

6 Bau- und Planungskommission

1 Die Bau- und Planungskommission begutachtet als Fachkom-

mission

a)

Voranfragen und Baugesuche die betreffen:
— Bauvorhaben in Schutzgebieten;

— bauliche Veranderungen an schiitzenswerten oder er-
haltenswerten Bauten;

133

Art. 95 Bau- und Planungskommission

1 Der Gemeinderat setzt eine standige Bau- und Planungskommission ein, die ihn

und die zustandige Direktion als ortliche Fachstelle’ in Bau- und Planungsfra-

gen berat.

2 Sje begutachtet als Fachkommission
a) Voranfragen und Baugesuche betreffend:

— Bauvorhaben in Schutz- und Schongebieten; in Innenentwicklungs-
gebieten und in der Bauklasse E;

— bauliche Veranderungen an schitzenswerten oder erhaltenswerten
Bauten;

Art. 22 Abs. 2 kantonales Dekret vom 22. Marz 1994 (iber das Baubewilligungsverfahren (Baubewilligungsdekret, BewD, BSG 725.1)

Heutiger Art. 100:

Auf eine Regelung der Zustandigkeiten des Bauinspektorats auf
Stufe Baureglement wird verzichtet.

Die Zustandigkeiten werden je nach Gebiet und Wichtigkeit
durch Reglement, Verordnung oder Beschluss zugewiesen. Die
Verfligungsbefugnis im Bereich der Baubewilligungen hat zwin-
gend auf Stufe Reglement zu erfolgen (Art. 33 Abs. 4 BauG).

Heutiger Art. 101:

Der heutige Art. zeichnet ein unvollstandiges Bild. Es werden
zahlreiche Verwaltungsstellen beigezogen, nicht nur die Abtei-
lung Umwelt und Landschaft. Wie die Zustandigkeit des Bauin-
spektorats soll auch der Einbezug anderer Verwaltungsstellen je
nach Gebiet und Wichtigkeit neu durch Reglement, Verordnung
oder Beschluss geregelt werden kdnnen.

Art. 95:

Art. 95 Abs. 1:
Die Bau- und Planungskommission hat sich sehr bewahrt.

Der neue Abs. 1 definiert um was flir eine Kommission es sich
bei der Bau- und Planungskommission handelt.

Art. 95 Abs. 2 Bst. a:

Der heutige Bst. a wird entsprechend dem Reglement fir die
Bau- und Planungskommission mit einem Lemma zu Gebieten
mit Uberbauungsordnungen erganzt.

Zudem mussen Vorhaben in den neuen Innenentwicklungsgebie-
ten und in der Bauklasse E ebenfalls der BPK vorgelegt werden.
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—  Neubauten in Kernzonen und Dorfzonen;

- die Gewahrung weitreichender Ausnahmen;
—  Projektierungen aufgrund von Artikel 75 BauG;

- Bauvorhaben in Planungszonen und Zonen mit Pla-
nungspflicht;

b) Planungsgeschifte;

c) Massnahmen in den Bereichen Landschaftspflege und Na-
turschutz;

d) alle weiteren ihr von den zustandigen Behorden zur Be-
gutachtung vorgelegten Geschéfte.

2 Die Kommission besteht aus sieben bis flinfzehn Mitgliedern. Sie
wird vom Gemeinderat gewahlt.

Organisation und Arbeitsweise der Kommission werden durch ein
Reglement des Gemeinderates bestimmt.

H. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Neubauten in der Kernzone K;

— die Gewahrung weitreichender Ausnahmen;
— landwirtschaftlicher Silobauten tGber 13 m;
—  Projektierungen aufgrund von Art. 75 BauG;

— Bauvorhaben in Planungszonen und Zonen mit Planungspflicht
ZPP;

- Bauvorhaben in Gebieten mit Uberbauungsordnungen.
b) Planungsgeschafte;

c) Planerische Massnahmen in den Bereichen Landschaftspflege und Na-
turschutz;

d) alle weiteren ihr von den zustandigen Behorden zur Begutachtung vor-
gelegten Geschafte.

3 Der Gemeinderat erlasst eine entsprechende Verordnung.

VI. Ubergangs- und Schlussbestimmungen
Art. 96 Ubergangsbestimmungen

1 Bei Baugesuchen, welche vor dem 31. Dezember 2020 eingereicht werden und
die Erweiterung oder den Umbau von Bauten betreffen, die im Zeitpunkt des In-
krafttretens dieses Reglements bereits bestanden, konnen Mass und Messweise
der Gebaudehohe und Ausnitzungsziffer nach dem Baureglement vom 7. Marz
1993 beansprucht werden. Die Einhaltung dieser bisherigen Normen ist im
Baugesuch nachzuweisen.

2 Fir die im Nutzungsplan und Schutzplan mit «Ausserhalb OPR 2018» bezeich-
neten Gebiete gilt weiterhin das bisherige Recht bis ihr Perimeter durch eine
neue rechtskraftige Planung erfasst wird.

Da es neu Landschaftsschutz- und Landschaftsschongebiete gibt,
stehen zur Klarstellung Schutz- und Schongebiete.

Da die Dorfzone in die Kernzone integriert wird, entfallt sie hier.

Bei landwirtschaftlichen Silobauten Giber 13 m (Art. 39) muss die
BPK zur Beurteilung beigezogen werden.

Art. 95 Abs. 2 Bst. b-d:

Unverandert.

Art. 95 Abs. 3:

Die Bau- und Planungskommission ist eine standige Kommission
ohne Entscheidbefugnis. Als Fachkommission in Bau- und Pla-
nungssachen berat sie Angelegenheiten in Zustandigkeit des
Gemeinderates, womit eine Verordnung nach Art. 65 Abs. 2 GO
ausreicht. Das heutige "Reglement" wurde durch den Gemeinde-
rat erlassen und ist formell betrachtet bereits eine Verordnung.

Die heutigen Absatze 2 und 3 werden zusammengefasst und der
Gemeinderat erhalt ein wenig mehr Spielraum in der Ausgestal-
tung der Kommission.

Anpassung an die heute ubliche Reihenfolge.
Art. 96:
Art. 96 Abs. 1

Unter den genannten Voraussetzungen kann die Bauherrschaft
wahrend der Anpassungsfrist an die BMBV (31.12.2020, vgl. Art.
34 Abs. 1 BMBV) wahlen, ob sie vollumfanglich nach den Regeln
des neuen Baureglements (dann wird es das aktuelle sein) bauen
will oder ob sie fur die Masse und Messweise der Gebaudehdthe
und Ausnitzungsziffer noch die Regeln des heute geltenden
Baureglements vom 7. Marz 1993 (dann wird es das bisherige
sein) einhalt. Nach Art. 34 Abs. 2 BMBV finden die bisherigen
Artikel 93 bis 98 Absatz 1 der kantonalen Bauverordnung vom 6.
Marz 1985, die mit der BMBV auf den 1. August 2011 aufgehoben
worden sind, wahrend der Anpassungsfrist noch Anwendung.

Art. 96 Abs. 2

Fur die aus der OPR ausgeklammerten Gebiete erfolgt durch die
OPR keine Anderung. Deshalb gilt in diesen Gebieten weiterhin
das bisherige Recht.

Seite 107



Heutiger Text Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Art. 97 Anderung von Erlassen
Art. 103 1 Inkrafttreten; Aufhebung von Vorschriften

Folgende Erlasse werden geandert:
1. Gemeindeordnung vom 16. Mai 2004
Art. 32 Marginalie unverédndert

Die Stimmberechtigten beschliessen den Erlass, die Anderung und die
Aufhebung
a) Unveréndert.

b) der baurechtlichen Grundordnung,

c) Unveréandert.

1 Der Gemeinderat bestimmt den Zeitplan des Inkrafttretens der 2. Reklamereglement vom 23. September 2012

baurechtlichen Grundordnung. Art. 13 Marginalie unverédndert

2 Mit seinem Inkrafttreten wird das Baureglement vom 21. Marz 1976

aufgehoben. 1 Unveréndert.

2 Reklamen haben gegentiber Nachbargrundstiicken den gleichen Grenz-
abstand einzuhalten, wie er gemass Baureglement fir Klein- und Anbau-
ten gemass Art. 3 und Art. 4 BMBV' gilt.

Fussnote zu Art. 13 Abs. 2 (Fussnote 7): Vgl. Art. 54 Abs. 2 des Bauregle-
ments der Gemeinde Koéniz vom 23. September 2018.

Art. 31 Marginalie unverédndert
1 Unveréndert.

2 Die in andern Erlassen bezeichneten Baubewilligungsbehérden und
Baupolizeibehérden sind im Geltungsbereich der kantonalen Bau-
gesetzgebung auch fiir den Vollzug der Reklameordnung zusténdig.

Fussnote zu Art. 31 Abs. 2 (Fussnote 9): Aufgehoben
Art. 34 Marginalie unverédndert

Die Gebulihren werden in besonderen Erlassen geregelt.

Art. 36 Marginalie unverédndert
Unveréndert.

Fussnote zu Art. 36 (Fussnote 11): Vgl. Art. 3 BauG sowie Art. 2 des Bau-
reglements.

Anhang | Titel
Anhang
Grafische Darstellungen

13 Kantonale Verordnung vom 25. Mai 2011 liber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV, BSG 721.3).

Art. 97:

1. Gemeindeordnung

Es wird in Buchstabe b die Klammer geldscht (so ist klargestellt,
dass alle Teile der baurechtlichen Grundordnung in die Kompe-
tenz der Stimmberechtigten fallen, insbesondere auch die Re-
klameordnung)

2. Reklamereglement

Das Reklamereglement ist begrifflich an die BMBV anzupassen.

Die heutige Verweisung auf das Baureglement ist fiir die geplan-
te Verteilung der Regelungen auf Baureglement, Reglement und
Verordnung nicht mehr geeignet.

Fur die Gebuhren soll ein allgemeiner Verweis anstelle des bis-
herigen Verweises auf das , Gebliihrenreglement fiir das Baube-
willigungsverfahren, die baupolizeilichen Verrichtungen und die
Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes (Sondernutzung)”
gemacht werden.

Der Titel des Anhangs wird redaktionell angepasst.
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Art. 98 Ganze und teilweise Aufhebung von Vorschriften und Planen

1 Die folgenden Vorschriften und Plane werden unter Vorbehalt von Art. 96 Ab-
satz 2 aufgehoben:

1.
2.
3.

4
5.
6

7.

das Baureglement vom 7. Marz 1993
der Nutzungsplan vom 7. Marz 1993, bestehend aus sechs Teilplanen

der Schutzplan vom 7. Marz 1993, bestehend aus den folgenden drei
Teilplanen:

a) Teilplan Schutzgebiete vom 7. Marz 1993

b) Teilplan schiitzens- und erhaltenswerte Bauten (inkl. dazugehorige
Inventare), genehmigt am 19. August 1999

c) Teilplan Naturobjekte, Archdologische Schutzgebiete und -objekte,
IVS-Objekte (inkl. dazugehdrige Inventare)

der Richtplan Extensive Erholung
die Gewasserschutzzone Forst
die Grundwasserfassung Sensematt

das Bauinventar Gemeinde Koniz

2 Die folgenden Uberbauungsordnungen und Sondernutzungspldne werden auf-
gehoben:

10.

11.

12.
13.

14.

1/1 Uberbauungsordnung Verldngerte Mohnstrasse, Detailerschliessung
vom 3.08.1990, inkl. Anderung vom 2.04.2003

2/01 Baulinienplan Kleinwabern vom 1.09.1967
2/02 Alignementsplan Eichholzstrasse/Weyerstrasse vom 23.02.1951

2/04 Baulinienplan untere Bernblickstrasse bis Bergstrasse vom
4.05.1973

2/05 Abanderung des Baulinienplans Gurtenbiihl Wabern vom
29.11.1977

2/1 Verlegung der Einmindung Gurtenzufahrt in die Dorfstrasse in Wa-
bern vom 4.10.1968

3/01 Alignementsplan Hohliebe vom 23.01.1951, inkl. Anderungen vom
27.08.1963 und 11.11.1977

3/02 Alignementsplan oberer Spiegel vom 23.12.1955, inkl. Anderungen
vom 23.09.1969 und 28.09.1992

3/03 Abanderung Baulinienplan Chaumontweg - Steingrubenweg vom
18.09.1962

3/05 Baulinienplan Hohle Gasse-Steinhdlzli vom 3.08.1965, inkl. Ande-
rungen vom 23.11.1987 und 26.03.1996

4/01 Alignementsplan Wabersacker vom 15.06.1948, inkl. Anderungen
vom 14.06.1957, 9.10.1959 und 8.11.1967

4/03 Alignementsplan Steinholzli vom 7.05.1957

4/06 Baulinienplan Waldegg vom 11.03.1966, inkl. Anderungen vom
23.01.1970 und 3.03.2005

5/01 Alignementsplan Hauseinschlag-Wabersackerstrasse vom
27.09.1932, inkl. Anderungen vom 12.03.1996

Art. 98:

Art. 98 Abs. 2/3:

Anstatt der heutigen Auflistung der weitergeltenden Plane in
Art. 104 BauR werden die aufzuhebenden Plane aufgelistet.
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15. 5/02 Baulinienplan Sagematte vom 11.12.1956, inkl. Anderung vom
8.06.1988

16. 5/03 Alignementsplan Stapfenstrasse vom 25.02.1958, inkl. Anderungen
vom 30.10.1962 und 12.02.1988

17. 5/04 Baulinienplan Weiermatt vom 14.08.1959, inkl. Anderungen vom
13.08.1980, 28.11.1986 und 25.10.2000

18. 5/06 Baulinienplan Sandwiirfi vom 7.03.1967 (abgeldst durch Anderung
Baulinienplan Sandwdrfi vom 3.12.1968)

19. 5/10 Abanderung Baulinienplan Landorfstrasse vom 25.08.1977, inkl.
Anderung vom 5.08.1998

20. 6/01 Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften Ried vom 3.10.1979;
inkl. Anderungen vom 26.01.1984, 8.6.1988, 25.3.2009, 25.7.2014 und
21.12.2015

21. 7/01 Uberbauungsordnung Hallmattstrasse, inkl. Anderung vom
15.08.1985

22. 8/l Uberbauungsordnung; Korrektur der Zufahrt Zentrum Schliern vom
23.11.1987

23. 12/01 Abanderung des Alignementplanes Oberwangen-Dorf vom
2.05.1979

24. 12/l Uberbauungsordnung «Gschick Oberwangen» vom 8.11.1989
25. 19/01 Uberbauungsplan Haltenstrasse Oberscherli vom 18.06.1985
26. 19/I Uberbauungsordnung «Untere Zelg» Oberscherli vom 23.11.1987

27. 20/01 Alignementsplanabanderung Kasereistrasse Niederscherli vom
17.02.1982

28. 20/04 Uberbauungsplan Haltenstrasse Niederscherli | und Il vom
3.04.1986

29. 20/l Uberbauungsordnung Detailerschliessung Gerbereiweg Nieder-
scherli vom 29.04.1996

30. 23/02 Uberbauungsordnung Hubelhiisistrasse vom 4.09.1972, inkl. An-
derung vom 25.01.1988

31. Detailerschliessungsplan Gewerbe- und Industrieareal Oberwangen
Sid vom 14.11.1985, inkl. Anderung vom 13.08.1956

32. Ueberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften Sportanlage Weiermatt
vom 5.05.1983

33. Ueberbauungsplan Nr. 1 mit Sonderbauvorschriften Larmschutz Wan-
gental vom 3.02.1978, inkl. Anderung vom 13.05.81

34. Baulinienplan mit Sonderbauvorschriften Mésliacker, Anderungen vom
24.04.1991 und 7.05.1990

35. Baulinien- und Bebauungsplan mit Sonderbauvorschriften Morillongut
vom 17.03.1970

36. Baulinien- und Bebauungsplan mit Sonderbauvorschriften Schliern-
Nord, Anderungen vom 28.03.1964, 13.10.1972, 21.01.1977, 30.01.1980
und 27.02.1980

37. Baulinienplan Waldegg (Liebefeld), Anderung vom 23.01.1970
38. Baulinienplan Landorfstrasse vom 21.01.1964
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Art. 104 Weitergeltung bisheriger Plane und Vorschriften

1 Die nachgenannten bisherigen Plane und Vorschriften, wie Alig-
nements-, Baulinien- oder Uberbauungsplane, bleiben mit den al-
lenfalls zugehdrigen Gestaltungsplénen und Sonder-
bauvorschriften (SBV) als Uberbauungsordnungen im Sinne des
neuen Rechts in Kraft.

Hinweis:

Das Baureglement von 1993 enthielt an dieser Stelle eine Liste von
Planen und Vorschriften. Die Liste ist heute lberholt. Deshalb wird
sie hier nicht mehr abgedruckt.

Angeboten wird stattdessen eine Liste der aktuell giltigen Plane und
Vorschriften. Sie kann beim Bauinspektorat bezogen oder im Internet
heruntergeladen werden (www.koeniz.ch, Verwaltung, Planung und
Verkehr, Planungsabteilung).

39.
40.

3 In den folgenden Planen werden die Festlegungen ausserhalb des Perimeters
der Gebiete mit Sonderbauvorschriften aufgehoben. Im Ubrigen gelten diese

Gurtenbuhl - Wabern, Anderungen vom 4.05.1973, 29.11.1977,
7.03.1985 und 25.04.1985

Baulinienplan Klein Wabern Gebiet Gasbahn und Bachtelenweg vom
31.07.1959 inkl. Anderungen vom 4.10.1966 und 1.09.1967

Plane weiter:

1.

10.

11.
12.

13.
14.

2/03 Baulinienplan Gurtenbiihl Wabern vom 18.09.1962, inkl. Anderung

vom 6.06.1997
2/06 Uberbauungsplan Gurtenbiihl vom 7.03.1985
3/04 Baulinienplan Hangweg-Wabersacker vom 15.05.1963

3/06 Baulinienplan Chasseralstrasse — Spiegelstrasse vom 3.02.1970,
inkl. Anderung vom 24.03.1971

3/07 Uberbauungsplan Weidli vom 12.04.1973
4/04 Abanderung Baulinienplan Wabersacker vom 2.03.1962

4/05 Baulinienplan Zentrum-Liebefeld vom 18.05.1965, inkl. Anderung
vom 7.07.1971

5/05 Baulinienplan Schwarzenburgstrasse - Muhlernstrasse vom
30.03.1962

5/06 Abanderung Baulinienplan Sandwiirfi vom 3.12.1968

5/07 Baulinienplan Buchsee vom 31.03.1970, inkl. Anderung vom
25.08.1971 und 21.11.2013

5/08 Baulinienplan Stettlergut vom 9.09.1971

5/09 Baulinienplan Mésliacker vom 25.11.1971, inkl. Anderung vom
29.05.1991

5/13 Baulinienplan Briihlplatz 27.05.1969, inkl. Anderung vom 7.07.2011

8/02 Uberbauungsplan Schliern Siid vom 4.12.1972, inkl. Anderungen
vom 10.05.1984, 9.07.1992 und 20.01.2000

Art. 99 Inkrafttreten

Der Gemeinderat beschliesst den Zeitpunkt des Inkrafttretens.

Art. 99:

Das revidierte Baureglement kann erst nach Eintritt der Rechts-
kraft der Genehmigung durch das AGR Inkrafttreten, deshalb soll

der Gemeinderat das Inkrafttreten beschliessen.
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Hier die friihere Liste zu Art. 104:

1/01
2/01

2/02
2/03

2/04
2/05

2/06

2/07
3/01

3/02

3/03

3/04

3/05

3/06

3/07

3/08
4/01

4/02

4/03

Uberbauungsplan zum Uferschutzplan

Baulinienplan Kleinwabern
glltig nur in Bezug auf Baulinien

AlignementsplanEichholzstrasse/Weyerstrasse

Baulinienplan Gurtenbihl Wabern

Sonderbauvorschriften glltig nur fiir Baustreifen C; Bau-
streifen A, B und D aufgehoben; zudem gelten die Vorschrif-
ten der Wohnzone W.

Baulinienplan untere Bernblickstrasse bis Bergstrasse

Abdnderung des Baulinienplans Gurtenblihl
Wabern

Uberbauungsplan Gurtenbiihl
Zudem gelten die Vorschriften der Wohnzone W

Uberbauungsordnung Morillon

AlignementsplanHohliebe
glltig ohne SBV
Anderungen vom 27.8.1963 und 11.11.1977

Alignementsplan oberer Spiegel
glltig ohne SBV
Anderungen vom 23.9.1969 und 28.9.1992

Abanderung Baulinienplan Chaumontweg-
Steingrubenweg, gliltig ohne SBV

Baulinienplan Hangweg-Wabersacker

Zudem gelten flir Baustreifen A, E und F die

Vorschriften der Wohnzone W, fiir die Baustreifen B,C und D
jene der Gemischten Zone AW

Baulinienplan Hohle Gasse-Steinhdlzli
glltig nur in Bezug auf Baulinien
Anderungen vom 20.6.1969 und 23.11.1987

Baulinienplan Chasseralstrasse-Spiegelstrasse
Anderung vom 24.3.1971

Uberbauungsplan Weidli
Zudem gelten die Vorschriften der Wohnzone W

Uberbauungsordnung Steinhdlzli

AlignementsplanWabersacker
glltig nur in bezug auf Baulinien, Anderungen vom
14.6.1957, 9.10.1959 und 8.11.1967

AlignementsplanabanderungStationsstrasse-
Konizstrasse, glltig ohne SBV
Anderungen vom 29.1.1957 und 6.3.1962

AlignementsplanSteinholizli
glltig nur in bezug auf Baulinien

Datum
13.02.1990
01.09.1967

23.02.1951
18.09.1962

04.05.1973
29.11.1977

07.03.1985

30.06.1993
23.02.1951

23.12.1955

18.09.1962

15.05.1963

03.08.1965

03.02.1970

12.04.1973

04.07.1985
15.06.1948

12.10.1956

07.05.1957
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4/04
4/05

4/06
5/01
5/02

5/03

5/04

5/05
5/06

5/07

5/08
5/09

5/10
5/11

6/01

6/02
6/03
6/04
7/01
7/02
8/01

8/02

12/01
19/01
20/01

Abanderung Baulinienplan Wabersacker

Baulinienplan Zentrum Liebefeld
glltig ohne Baustreifen E, Anderung vom 7.7.1971

Baulinienplan Waldegg gliltig ohne Bauklassen
Alignementsplan Hauseinschlag-Wabersackerstrasse

Baulinienplan Sagematte
glltig nur fir Baulinien, ohne SBV
Anderung vom 8.6.1988

AlignementsplanStapfenstrasse
Anderungen vom 30.10.1962 und 12.2.1988

Baulinienplan Weiermatt
glltig nur fir Baulinien ohne SBV
Anderungen vom 13.8.1980 und 28.11.1986

Baulinienplan Schwarzenburgstrasse-Muhlernstrasse

Baulinienplan Sandwdirfi
Anderung vom 3.12.1968
Zudem gelten flir den Baustreifen C und den

Baustreifen D an der Muhlernstrasse die Vorschriften der
Gemischten Zone AW, fir die librigen Baustreifen jene der

Wohnzone W

Baulinienplan Buchsee
Anderung vom 25.8.1971

Baulinienplan Stettlergut

Baulinienplan Mosliacker
Anderung vom 29.5.1991
Zudem gelten die Vorschriften der Wohnzone W

Abdnderung Baulinienplan Landorfstrasse

Uberbauungsordnung Radweg Muhlernstrasse-
Stapfenstrasse

Uberbauungsplan Ried
Anderungen vom 26.1.1984 und 8.6.1988

Gestaltungsplan Ried W 1
Gestaltungsplan Ried W 2
Gestaltungsplan Ried W 4
Uberbauungsordnung Hallmattstrasse
Uberbauungsordnung Stegenweg

Baulinienplan Schliern Nord, gliltig nur gemass
Planeintrag Nutzungsplan Anderung vom 6.11.1970

Uberbauungsplan Schliern Siid
Anderungen vom 10.5.1984 und 9.7.1992

Abdnderung des Alignementsplanes Oberwangen-Dorf
Uberbauungsplan Haltenstrasse Oberscherli

Alignementsplanabanderung Kasereistrasse
Niederscherli

02.03.1962
18.05.1965

11.03.1966
27.09.1932
11.12.1956

25.02.1958

14.8.1959

30.03.1962
07.03.1967

31.03.1970

09.09.1971
25.11.1971

25.08.1977
18.02.1988

03.10.1979

30.09.1982
17.10.1985
13.09.1984
15.08.1985
29.04.1992
25.11.1966

04.12.1972

02.05.1979
18.07.1985
17.02.1982
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20/02

20/03
20/04

23/01
23/02

4/07

5/12

5/13

Uberbauungsplan Sunnebdrg
Anderungen vom 11.12.1990 und 29.11.1993

Uberbauungsplan Zentrum-Niederscherli

Uberbauungsplan Haltenstrasse Niederscherli
lundll

Uberbauungsplan der FAVETA, Mittelhdusern

Uberbauungsordnung Hubelhiisistrasse
glltig ohne Baulinien Riedholzweg

2 Die nachgenannten Plane und Vorschriften sollen
durch neue Uberbauungsordnungen ersetzt werden. Mit
deren Inkrafttreten gelten sie ohne weiteres Verfahren als
aufgehoben.

Uberbauungsplan Forschungs- und Verwaltungsbauten des
Bundes im Liebefeld
Anderung vom 28.2.1992

Baulinienplan Gartenstadt
Anderung vom 1.9.1986

Baulinienplan Briihlplatz

12.06.1986

28.11.1985
03.04.1986

01.10.1980
25.01.1988

25.08.1975

15.06.1962

27.05.1969
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Besondere Vorschriften zum Nutzungsplan

A. Aligemeines

Das Baureglement der Einwohnergemeinde Koniz (BR) legt in seinen Zonenvorschrif-
ten die Nutzungsordnung in allgemeiner Weise fest (Art. 38 ff. BR). Es sieht vor, dass
diese allgemeine Regelung in besonderen Vorschriften zum Nutzungsplan und zum
Schutzplan entsprechend den Verhéltnissen einzelner Gebietsteile und Grundstlicke
erganzt oder auch abweichend gestaltet werden kann (Art. 38 Abs. 2 BR). Die beson-
deren Zonenvorschriften sind rechtlicher Bestandteil des Baureglements (Art. 1 Abs. 4
BR).

Derartiger ndherer Ordnung bedlrfen die Zonen mit Planungspflicht (Teil B; Art. 57 ff.
BR), die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Teil C; Art 46 BR) sowie in bestimmten Fal-
len die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (Teil D; Art. 47 BR). Fir alle diese Zonen
sind Gberdies die Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass Artikel 43 der eidgendssischen
Larmschutzverordnung (LSV) festzulegen.

Hinsichtlich der Zonen mit Planungspflicht wird gemass kantonaler Ordnung unter-
schieden zwischen den Zonen gemass Artikel 93 und 94 BauG (ZPP 1) und solchen
gemass Artikel 95 BauG (ZPP 2). Siehe dazu Artikel 57 BR mit Fussnoten.56

Die verwendeten Abklirzungen sind den Artikeln 50 (Nutzungsbeschrankungen) und
93 (Bauklassen) des Baureglements entnommen.

B. Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt  Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
11 Bachtelenacker'™® 1.1 Realisierung von stadtebaulich und architek-
ES 11 tonisch hochwertigen, der heterogenen Be-

bauungsstruktur folgende Uberbauungen mit
hoher Wohnqualitat.

1.2  Sicherstellung einer optimalen Erschliessung.

2.1 Die Art der Nutzung richtet sich nach den
Bestimmungen der Wohnzone W, Ziff. 2.3
bleibt vorbehalten.

2.2 Maximale Ausnlitzungsziffer 1,1

Besondere Vorschriften zum Nutzungsplan

A. Allgemeines

Das Baureglement der Einwohnergemeinde Koniz (BauR) legt in seinen Zonenvor-
schriften die Nutzungsordnung in allgemeiner Weise fest (Art. 29 ff. BauR). Es sieht
vor, dass diese allgemeine Regelung in besonderen Vorschriften zum Nutzungs-
plan entsprechend den Verhaltnissen einzelner Gebietsteile und Grundstiicke er-
ganzt oder auch abweichend gestaltet werden kann (Art. 27 Abs. 3 BauR). Die be-
sonderen Zonenvorschriften sind rechtlicher Bestandteil des Baureglements (Art. 1
Abs. 4 BauR).

Derartiger ndherer Ordnung bedlrfen die Zonen mit Planungspflicht (Art. 42 BauR),
die Zonen mit besonderen Vorschriften (Art. 43 BauR), die Zonen fiir éffentliche
Nutzungen (Art. 34 BauR) sowie die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (Art. 35
BauR). Fur alle diese Zonen sind Uberdies die Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass
Artikel 43 der eidgendssischen Larmschutzverordnung (LSV) festzulegen.

Die verwendeten Abkiirzungen sind Art. 47 (Besondere Nutzungsfestlegungen) und
Art. 53 (Bauklassen) des Baureglements entnommen.

B. Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Ob-  Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
4 Verschiedene Bestimmungen
171 Bachtelenacker 1.1 Realisierung von stadtebaulich und architek-

tonisch hochwertigen, der heterogenen Be-
bauungsstruktur folgende Uberbauungen mit
hoher Wohnqualitat.

ES 1/

1.2 Sicherstellung einer optimalen Erschliessung.

2.1 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Best-
immungen der Wohnzone W, Ziff. 2.3 bleibt
vorbehalten.

2.2 Maximale Geschossflachenziffer oberirdisch

¥ Fassung gemass Beschluss der Einwohnergemeinde vom 7. Marz 2010, genehmigt am 8. September 2010.

Die Artikelnummern werden gemass dem (iberarbeiten Baureg-
lement angepasst.

Neu werden in einem Teil C Zonen mit besonderen Vorschriften
geregelt.

Die so genannten Stimmblrgerzonen wurden im Kant. Bauge-
setz aufgehoben, deshalb werden die Zonen mit Planungspflicht
nicht mehr unterschieden.

Die Mindestgrinanteile werden in allen ZPP aufgehoben. Auf-
grund der neuen Messweisen (Parkplatze mit Rasengittersteinen
und begriinte Flachdacher kdnnen nicht mehr angerechnet wer-
den) sind die Grinanteile schwer umsetzbar.

Die Mindestarbeitsplatzdichten werden generell aufgehoben, da
sie baupolizeilich schwer zu kontrollieren sind.

Mit der in Art. 60 getroffenen Definition der GFo ist diese sehr
nahe bei der heutigen AZ. Deshalb werden nachfolgend alle
BGF und AZ 1:1 in GFo und GFZo umgerechnet.

Die Hohenkoten und Fassadenhohen werden nach demselben

Schema angepasst, wie dies in den Bauklassen erfolgt. Die Er-
lauterungen dazu finden sich bei Art. 53.

Nutzungsmass und Gebdudehdhen werden gemass der BMBV
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Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung

Art der
Empfindlichkeits-
stufe (ES)

ZPP

A wWN -

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Maximale Gebaudehdhe 22 m, Ziff. 2.3 bleibt
vorbehalten.

Im Nordwesten der ZPP (Ecke Bachtelenweg-
Bahnlinie) ist ein Hochhaus mit einer maxi-
malen Gebaudehohe von 53 m und einer
maximalen Grundflache von 500 m2 zulassig.
Im Erdgeschoss des Hochhauses sind nur
Nutzungen mit hohem Offentlichkeitscharak-
ter zugelassen (z.B. Kindertagesstatten, Res-
taurationsbetriebe, Quartierladen usw.) bis zu
einer Verkaufsfliche von 300 m2. Wohnnut-
zung, Parkierungs- und Abstellrdume sowie
nur auf den Perimeter dieser Vorschriften
ausgerichtete Nutzungen sind nicht zuge-
lassen.

Auf dem Areal ist durch ein Zusammenwir-
ken verschiedener Bautypologien und Raum-
strukturen eine Uberbauung mit unterschied-
lichen Wohnformen zu ermdéglichen.

Bauten und Anlagen sowie die Aussenrdume
sind aufeinander abzustimmen. Die Freirau-
me sind durchlassig zu gestalten und mit
dem auslaufenden Gurtenhang in Bezug zu
setzen. Der dem Hochhaus vorgelagerte Aus-
senraum ist Offentlich und urban zu gestal-
ten, um das Hochhaus rdumlich und die of-
fentliche Nutzung des Erdgeschosses an die
Seftigenstrasse anzubinden. Es sind o6ffentli-
che Park- und Freizeitanlagen zugelassen.

Die verschiedenen Bautypologien sind durch
eine gesamtheitlicheFreiraumkonzeption in
eine Gesamtfigur einzubinden.

Die Hauptzufahrt fiir den motorisierten Indi-
vidualverkehr hat von der Seftigenstrasse her
Uber den Bachtelenweg zu erfolgen. Die
Hauptwegfahrt erfolgt liber die Strasse Chly
Wabern in die Seftigenstrasse. Eine be-
schrankte Wegfahrt Gber den Bachtelenweg
und eine beschrankte Zufahrt Uuber die
Ringstrasse Chly Wabern bleiben vorbehal-
ten.

Autoabstellplatze fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner sind Uberwiegend unterirdisch
anzuordnen. Es ist ein attraktives Angebot an

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

A WN =

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

1.1

Maximale Fassadenhohe 22,50 m, Ziff. 2.3
bleibt vorbehalten. Fir Hauptbauten sind nur
Flachdacher zulassig.

Im Nordwesten der ZPP (Ecke Bachtelenweg-
Bahnlinie) ist ein Hochhaus mit einer maxima-
len Fassadenhohe von 53,50 m und einer
Grundflaiche von maximal 500 m? Geschoss-
flache zulassig. Im Erdgeschoss des Hochhau-
ses sind nur Nutzungen mit hohem Offentlich-
keitscharakter zugelassen (z.B. Kindertages-
statten, Restaurationsbetriebe, Quartierladen
usw.) bis zu einer Geschossflache von 450 m?.
Wohnnutzung, Parkierungs- und Abstellraume
sowie nur auf den Perimeter dieser Vorschrif-
ten ausgerichtete Nutzungen sind nicht zuge-
lassen.

Auf dem Areal ist durch ein Zusammenwirken
verschiedener Bautypologien und Raumstruk-
turen eine Uberbauung mit unterschiedlichen
Wohnformen zu ermaoglichen.

Bauten und Anlagen sowie die Aussenrdume
sind aufeinander abzustimmen. Die Freirdume
sind durchlassig zu gestalten und mit dem
auslaufenden Gurtenhang in Bezug zu setzen.
Der dem Hochhaus vorgelagerte Aussenraum
ist offentlich und urban zu gestalten, um das
Hochhaus raumlich und die o6ffentliche Nut-
zung des Erdgeschosses an die Seftigenstras-
se anzubinden. Es sind o6ffentliche Park- und
Freizeitanlagen zugelassen.

Die verschiedenen Bautypologien sind durch
eine gesamtheitliche Freiraumkonzeption in
eine Gesamtfigur einzubinden.

Die Hauptzufahrt flir den motorisierten Indivi-
dualverkehr hat von der Seftigenstrasse her
iber den Bachtelenweg zu erfolgen. Die
Hauptwegfahrt erfolgt Gber die Strasse Chly-
Wabern in die Seftigenstrasse. Eine be-
schrankte Wegfahrt liber den Bachtelenweg
und eine beschrankte Zufahrt Uuber die
Ringstrasse Chly Wabern bleiben vorbehalten.

Autoabstellplatze flir die Bewohnerinnen und
Bewohner sind lberwiegend unterirdisch an-
zuordnen. Es ist ein attraktives Angebot an

angepasst.

Die Gebaudehohe wird aufgrund der neuen Messweise gemass
BMBYV angepasst. Schragdacher sind in der UeO bereits ausge-
schlossen, deshalb werden Schragdacher nun hier ebenfalls
ausgeschlossen.

Im revidierten Kantonalen Baugesetz werden Detailhandelsein-
richtungen nicht mehr nach der Grosse ihrer Verkaufsflache
sondern nach ihrer Geschossflaiche insgesamt bemessen. Im
Sinne einer Harmonisierung wird deshalb die Verkaufsflache im
BauR ebenfalls neu geregelt.
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Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
oberirdischen Veloabstellplatzen zu schaffen. oberirdischen Veloabstellplatzen zu schaffen.
4.3 Entlang der Seftigenstrasse ist eine interne 4.3 Entlang der Seftigenstrasse ist eine interne
Arealerschliessung mit dem Charakter einer Arealerschliessung mit dem Charakter einer
Begegnungszone zu schaffen, die dem Besu- Begegnungszone zu schaffen, die dem Besu-
cher- und Langsamverkehr dient. Die beste- cher- und Langsamverkehr dient. Die beste-
henden Baumreihen (Birkenallee Sefti- henden Baumreihen (Birkenallee  Sefti-
genstrasse) sind durch eine arealseitige Be- genstrasse) sind durch eine arealseitige Be-
pflanzung zu ergéanzen. Der Raum fir eine all- pflanzung zu erganzen. Der Raum fir eine all-
fallige Tramverlangerung ist freizuhalten. fallige Tramverlangerung ist freizuhalten.
4.4 Als durchgehende Verbindung der verschie- 4.4  Als durchgehende Verbindung der verschie-
denen Bautypologien ist zwischen dem Bach- denen Bautypologien ist zwischen dem Bach-
telenweg und der Strasse Chly Wabern in- telenweg und der Strasse Chly Wabern inner-
nerhalb der Bebauung ein attraktiver Quar- halb der Bebauung ein attraktiver Quartierweg
tierweg zu schaffen. zu schaffen.
4.5 Entlang der Bahnlinie ist flir den Langsam- 4.5 Entlang der Bahnlinie ist fiir den Langsamver-
verkehr eine durchgehende Verbindung zu kehr eine durchgehende Verbindung zu schaf-
schaffen. Eine weitere 6ffentliche Verbindung fen. Eine weitere offentliche Verbindung ist
ist zwischen der Seftigenstrasse und der zwischen der Seftigenstrasse und der Bahnun-
Bahnunterfiihrung im Sudosten der ZPP si- terfihrung im Sidosten der ZPP sicher zu stel-
cher zu stellen. len.
4.6 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES I, flr die 4.6  Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Il, fiir die
Erdgeschossnutzung des Hochhauses gilt die Erdgeschossnutzung des Hochhauses gilt die
ES Il ES IIl.
1/2 Balsigergut ..136 1/2 Balsigergut Das Balsigergut bleibt als Platzhalter bestehen. Die Entwicklung
findet nur im Zusammenhang mit der Tramverlangerung nach
Kleinwabern statt und wiirde ausserhalb der Ortsplanungsrevi-
sion laufen.
1/3 Nesslerenweg'”’ 1 Sanierung, Aufwertung und Verdichtung der 1/3 Nesslerenweg 1 Sanierung, Aufwertung und Verdichtung der
ES Il bestehenden Wohnsiedlung. Erhalten der ES Il bestehenden Wohnsiedlung. Erhalten der be-
bestehenden grosszligigen Aussenrdaume stehenden grosszligigen Aussenrdume sowie
sowie Sicherstellen einer optimalen Larmab- Sicherstellen einer optimalen Larmabschir-
schirmung der bestehenden und neuen Woh- mung der bestehenden und neuen Wohnun-
nungen. gen.
2.1  Wohnzone W. Ausniitzungsziffer 0,8. Die be- 2.1 Wohnzone W. Geschossflachenziffer oberir- Das Nutzungsmass wird gemass BMBV angepasst.
stehenden Gebaudevolumen bestimmen, disch 0,8. Die bestehenden Gebaudevolumen
vorbehaltlich Ziff. 2.2 und 2.3, die zulassigen bestimmen, vorbehaltlich Ziff. 2.2 und 2.3, die
Gebaudeabmessungen. zulassigen Gebaudeabmessungen.
2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be- 2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be-

stehenden oberirdischen Hauptgebauden. Die

stehenden oberirdischen Hauptgebauden. Die

% Mit Beschluss der Einwohnergemeinde vom 20. Februar 1994 der Landwirtschaftszone zugewiesen; die Zuweisung wurde am 8. Februar 1995 genehmigt.

¥ Eingefiigt durch Beschluss der Einwohnergemeinde vom 11. Dezember 2011, genehmigt am 31. Januar 2012.
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Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck

jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung

Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen

Abmessungen dirfen allseitig zum Zweck der Abmessungen dirfen allseitig zum Zweck der
energetischen Sanierung um das technisch energetischen Sanierung um das technisch
notwendige Mass vergrossert werden. Vorbe- notwendige Mass vergrossert werden. Vorbe-
haltlich Ziff. 3.1 ist der Ausbau von Balkonen haltlich Ziff. 3.1 ist der Ausbau von Balkonen
gestattet. zulassig.

2.3 Max. Gebaudehohenkote 3,560 m ab OK be- 2.3 Maximale Fassadenhohe 3,50 m ab OK beste- Die Gebaudehdhe wird aufgrund der neuen Messweise gemass
stehender Firstpfette. Es sind nur Flachda- hender Firstpfette. Fir Hauptbauten sind nur BMBV angepasst. Die Regelung zu den Attikageschossen kann
cher zugelassen. Attikageschosse diirfen die Flachdacher zulassig. im Zusammenhang mit der Aufhebung der Attikaregelung ge-
max. Gebdudehohenkote nicht liberragen. strichen werden.

3.1 Die bestehende Wohnsiedlung ist gestalte- 3.1 Die bestehende Wohnsiedlung ist gestalterisch

risch aufzuwerten, wobei die grossziigigen aufzuwerten, wobei die grossziigigen Aussen-
Aussenrdume und Gebaudeabstiande zu er- raume und Gebaudeabstande zu erhalten sind.
halten sind. Die Aufwertung soll insbesonde- Die Aufwertung soll insbesondere Ulber die
re Uber die Aufstockung der Gebaude, die Aufstockung der Gebaude, die Fassaden-und
Fassaden- und Dachgestaltung erfolgen. Dachgestaltung erfolgen.

3.2 Der Siedlungsrand zur offenen Landschaft ist 3.2 Der Siedlungsrand zur offenen Landschaft ist
gestalterisch und 0&kologisch aufzuwerten. gestalterisch und 6kologisch aufzuwerten. Die
Die geschiitzte Hecke ist zu erhalten und in geschiitzte Hecke ist zu erhalten und in die
die Gestaltung mit einzubeziehen. Gestaltung mit einzubeziehen.

3.3 Die gemeinschaftlich genutzten Aufenthalts- 3.3 Die gemeinschaftlich genutzten Aufenthalts-
flachen, Erschliessungs- und Parkierungsan- flachen, Erschliessungs- und Parkierungsanla-
lagen durfen erganzt werden. gen dirfen erganzt werden.

4.1 Es ist ein reduzierter Parkraumbedarf anzu- Der reduzierte Parkraumbedarf wird neu in Art. 49 allgemein-
streben, wobei der Richtwert 1,1 Parkplatz verbindlich flir alle ZPP, welche mindestens Uber die 6V-
pro Wohnung betragt. Grundlage der Reduk- Erschliessungsgliteklasse C verfligen, geregelt.
tion bildet ein Mobilitatskonzept fiir die ge-
samte Wohnsiedlung, welches mit dem ers-
ten Baugesuch einzureichen ist.

4.2 Die Durchlassigkeit des Quartiers Nessleren- 4.2 Die Durchlassigkeit des Quartiers Nessleren-
weg fiir den Langsamverkehr quer und langs weg flir den Langsamverkehr quer und langs
zur Seftigenstrasse ist sicherzustellen. zur Seftigenstrasse ist sicherzustellen.

4.3 Es sind die Voraussetzungen flr neue Que- 4.3 Es sind die Voraussetzungen fiir neue Que-
rungsmoglichkeiten der Seftigenstrasse so- rungsmaoglichkeiten der Seftigenstrasse sowie
wie flr eine optimale Erreichbarkeit des ge- flr eine optimale Erreichbarkeit des geplanten
planten Umsteigeknotens Kleinwabern zu Umsteigeknotens Kleinwabern zu schaffen.
schaffen.

2/1 Siedlungsschutzge- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und 2/1 Siedlungsschutz- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und Neubauten zur baulichen Verdichtung sollen ermoglicht wer-
biet Eichholzstrasse/ Aussenraumgestaltung, Festlegung einheitli- gebiet Eichholz- Aussenraumgestaltung, Festlegung einheitli- den. Diese haben sich aber dem Schutzzweck unterzuordnen.
Eigenheimstrasse'® cher Verdichtungsmaoglichkeiten. Zt.rass:/. t cher Verdichtungsmaoglichkeiten. Im Falle einer baulichen Verdichtung muss erst eine Uberbau-

igenheimstras- ;
ZPP 1 2.1  Wohnzone W. Die bestehenden Gebaudevo- 2.1 Wohnzone W. ungsordnung ausgearbeitet werden.

se

38 Ziffer 2.2: Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 31. Mai 2000, genehmigt am 12. Oktober 2000.
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Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
ES Il lumen bestimmen, vorbehaltlich Ziff. 2.2, das ES Il
Nutzungsmass.
2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be- 2.2 Die bestehenden Gebaudevolumen bestim-
stehenden Gebauden. Untergeordnete, ein- men, vorbehiltlich Ziff. 3.1 und 3.2, das Nut-
heitliche Erweiterungsbauten, wie Vergrosse- zungsmass.
rung der Gebaudetiefe, seitliche Anbauten
oder Dachaufbauten, sind zugelassen.
3 Die charakteristischen Stellungen der Bauten, 3.1 Die charakteristischen Stellungen der Bauten,
Volumen, Dachformen und Materialien sowie Volumen, Dachformen und Materialien sowie
die den Aussenraum pragenden Elemente die den Aussenraum pragenden Elemente sind
sind zu erhalten. zu erhalten. Jegliche bauliche Verdichtung mit
Neu-, Klein- und Anbauten hat sich dem
Schutzzweck unterzuordnen.
3.2 Die Uberbauungsvorschriften sind beziiglich
unterschiedlicher Bautypologie und architek-
turhistorischer Gegebenheiten der verschie-
denen Teilgebiete zu differenzieren.
2/2 Werkstrasse'® 1 Realisierung einer dichten, qualitatsvollen 2/2 Werkstrasse 1 Realisierung einer dichten, qualitatsvollen
2PP 1 Uberbauung als Teil des Zentrums von Wa- ES Il Uberbauung.
bern.
ES Il
2.1 Arbeitszone A 2. Nutzungsbeschrankungen: D 2.1 Arbeitszone 2 A2. Die Grosse der Laden wird neu Uber die Geschossflache und
200, Vf 150. Griinflachenanteil 25 %. Besondere Nutzungsfestlegung:, VL 230. nicht mehr Gber die Verkaufsflache beschréankt.
2.2 Im Bereich der angrenzenden Wohnnutzung 2.2 Im Bereich der angrenzenden Wohnnutzung Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
(entlang der Griinaustrasse und der Parzellen (entlang der Grinaustrasse und der Grundstii- Baureglement.
Nr. 3777 und 1822) gelten die Vorschriften cke Nrn. 3777 und 1822) gelten die Vorschrif-
der gemischten Zone AW. ten der gemischten Zone AW.
2.3 Gebaudehohe 14 m. Bautiefe 50 m. 2.3  Traufseitige Fassadenhdohe 14,50 m flr Bauten Die Gebaudehdhe wird aufgrund der neuen Messweise gemass
mit Schragdach, Fassadenhohe 17 m fiir Bau- BMBYV angepasst.
ten mit Flachdach. Gebaudebreite 50 m.
3.1 Bei der Gliederung, Gestaltung und Einpas- 3.1 Bei der Gliederung, Gestaltung und Einpas-
sung der Neubauten in die Umgebung ist auf sung der Neubauten in die Umgebung ist auf
die benachbarten Bauten und Anlagen (Kir- die benachbarten Bauten und Anlagen (Kirche,
che, Schule, Friedhof) Ricksicht zu nehmen. Schule, Friedhof) Ruicksicht zu nehmen. Es
Es sind gut proportionierte und gestaltete sind gut proportionierte und gestaltete Aus-
Aussenraume sowie Fussganger- senrdaume sowie Fussgangerverbindungen zu
verbindungen zu schaffen. schaffen.
3.2 Der spatere Bau einer GBS-Station und die Bau der BLS-Station sowie der Tramwendeschleife sind langfris-

optimale Verbindung zur Tramwendeschleife
mussen gesichert werden.

tig auf dem Balsigergut geplant und deshalb hier hinfallig.

%9 Ziffern 2.1, 2.2 und 2.3: Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 17. November 1999, genehmigt am 8. September 2004.
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Ob- Bezeichnung

jekt Art der ZPP

Nr. Empfindlichkeits-
stufe (ES)

2/3 Areal Gurtenbraue-

rei140

ES 1l

A wWN -

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung
Gestaltungsgrundsatze

Verschiedene Bestimmungen

Umnutzung der bestehenden, gewerblich
gepragten Bausubstanz sowie massvolle Er-
ganzung und Verdichtung des Areals durch
Neubauten zu einem vielfaltigen, neuen ur-
banen Umfeld. Erhalten und weiterentwickeln
der rdaumlichen Qualitaten in spannungsvol-
lem Dialog zwischen alter und neuer Sied-
lungsstruktur.

Wohn- Dienstleistungs- und Gewerbenutzun-
gen Bruttogeschossflache (BGF) max. 38’600
m2 (inkl. bestehender Bausubstanz): Max.
Firsthohe (resp. bei Flachdach max. Hohe
Attika inklusive Dachaufbauten): 595.00
m.u.M.

Die Ausschopfung des max. Nutzungsmasses
und/oder der max. Hbéhenkote steht unter
Vorbehalt der qualitativ guten Integration der
Neubauten in die gebaute Umgebung und
der Einhaltung der Gestaltungsgrundsatze.

Die bestehenden Siedlungsstrukturen sollen
insbesondere im nordlichen Arealbereich —
entlang der Bahnlinie — durch neue Bauvolu-
men erganzt und raumlich aufgewertet wer-
den. Alte und neue Baustrukturen sollen sich
in hoher Qualitat ergdnzen und deren Frei-
raume ineinander verzahnen.

Anstreben einer hohen Freiraumqualitat so-
wie Erlebbarmachen verschiedenartiger
Sichtbezlige sowohl innerhalb des Areals wie
gegen Aussen. Die Aussenrdaume sind vor-
wiegend als 6ffentliche Bereiche auszugestal-
ten. Es ist ein grosszligiger, reprasentativer
Eingangsplatz als Zugang zur Gesamtanlage
zu erstellen.

Im westlichen Bereich, umfassend die Lie-
genschaft Nr. 16 und Umgebung, dirfen nur
Grunanlagen sowie eine Spielflache nach Art.
46 BauV erstellt werden.

Der Abbruch von einzelnen Bauten und Anla-
gen ist gestattet. Der Umgang mit schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Bauten rich-

Ob- Bezeichnung 1
jekt  Empfindlich- 2
Nr. keitsstufe (ES) 3
4
2/3 Areal Gurten- 1
brauerei
ES 1l
2.1
2.2
3.1
3.2
3.3
3.4

0 Eingefiigt durch Beschluss der Einwohnergemeinde vom 24. Februar 2008, genehmigt am 19. August 2008.

“1BSG 721.1

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung
Gestaltungsgrundsatze

Verschiedene Bestimmungen

Umnutzung der bestehenden, gewerblich ge-
pragten Bausubstanz sowie massvolle Ergan-
zung und Verdichtung des Areals durch Neu-
bauten zu einem vielfaltigen, neuen urbanen
Umfeld. Erhalten und weiterentwickeln der
raumlichen Qualitdten in spannungsvollem
Dialog zwischen alter und neuer Siedlungs-
struktur.

Wohn-, Dienstleistungs- und Gewerbenutzun-
gen Geschossflache oberirdisch hdchstens
38’600 m? (inkl. bestehender Bausubstanz). HK
inklusive Dachaufbauten 595,50 m .M.

Die Aussch6pfung des maximalen Nutzungs-
masses und/oder der maximalen Fassadenho-
he steht unter Vorbehalt der qualitativ guten
Integration der Neubauten in die gebaute Um-
gebung und der Einhaltung der Gestaltungs-
grundsatze.

Die bestehenden Siedlungsstrukturen sollen
insbesondere im nordlichen Arealbereich —
entlang der Bahnlinie — durch neue Bauvolu-
men erganzt und raumlich aufgewertet wer-
den. Alte und neue Baustrukturen sollen sich
in hoher Qualitat erganzen und deren Frei-
rd@ume ineinander verzahnen.

Anstreben einer hohen Freiraumqualitat sowie
Erlebbarmachen verschiedenartiger Sichtbe-
ziige sowohl innerhalb des Areals wie gegen
Aussen. Die Aussenraume sind vorwiegend als
offentliche Bereiche auszugestalten. Es ist ein
grosszligiger, reprasentativer Eingangsplatz
als Zugang zur Gesamtanlage zu erstellen.

Im westlichen Bereich, umfassend die Liegen-
schaft Nr.16 und Umgebung, dirfen nur
Grinanlagen sowie eine Spielflache nach Arti-
kel 46 BauV'' erstellt werden.

Der Abbruch von einzelnen Bauten und Anla-
gen ist zulassig. Der Umgang mit schitzens-
werten und erhaltenswerten Bauten richtet

Das Nutzungsmass und die Gebaudehdhe werden gemass

BMBYV angepasst.
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Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
tet sich nach Art. 10b BauG. sich nach Artikel 10b BauG.

4.1 Die Parkierung ist unterirdisch oder gedeckt 4.1 Die Parkierung ist unterirdisch oder gedeckt Der reduzierte Parkraumbedarf wird neu in Art. 49 allgemein-
als Sammelanlage anzuordnen. Die Zufahrten als Sammelanlage anzuordnen. Die Zufahrten verbindlich fir alle ZPP, welche mindestens UGber die 6V-
zur Parkierung erfolgen iiber die Dorfstrasse zur Parkierung erfolgen iiber die Dorfstrasse Erschliessungsgtteklasse C verfligen, geregelt.
und/oder Uber die Kirchstrasse. Die Parkie- und/oder Uber die Kirchstrasse. Die Parkie-
rungsanlage dient als Abstellflache fur samt- rungsanlage dient als Abstellflache fur samtli-
liche Nutzungen innerhalb des Areals, wobei che Nutzungen innerhalb des Areals, wobei
eine geringe Anzahl von oberirdischen Park- eine geringe Anzahl von oberirdischen Park-
platzen erlaubt ist. Die Bemessung der Park- platzen erlaubt ist.
platze richtet sich nach den unteren Werten
der Bandbreite bzw. des Grundbedarfs ge-
mass Art. 51 ff. kant. BauV.

4.2 Es ist eine direkte, eigenstandige Fussverbin- 4.2 Es ist eine direkte, eigenstandige Fussverbin-
dung (Fussgéngerbriicke) zur S-Bahnstation dung zur S-Bahnstation Wabern sowie eine
Wabern sowie eine das Areal querende oOf- das Areal querende o6ffentlich-rechtliche Fuss-
fentlich-rechtliche Fussgangerverbindung ab gangerverbindung ab der Dorfstrasse Richtung
der Dorfstrasse Richtung Westen sicherzu- Westen sicherzustellen.
stellen.

4.3 Innerhalb des ZPP-Perimeters sind Bauvor- 4.3 Innerhalb des ZPP-Perimeters sind Bauvorha-
haben gemass Art. 93 lit. a BauG gestattet, ben gemass Artikel 93 Buchstabe a BauG zu-
sofern die Festlegungen der Grundordnung lassig, sofern die Festlegungen der Grundord-
eingehalten sind und die Parkierung nachge- nung eingehalten sind und die Parkierung
wiesen werden kann und vertraglich gesi- nachgewiesen werden kann und vertraglich
chert ist. gesichert ist.

4.4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il ge- Die ES ist bereits bei der Bezeichnung angegeben.
mass LSV.

4.5 Es ist ein Planungs- und Infrastrukturvertrag Der Infrastrukturvertrag wurde abgeschlossen.
anzustreben.

4.6 Bis zum Erlass einer neuen Uberbauungsord- Das Gesamtvorhaben wurde zwischenzeitlich realisiert.
nung, eines Wettbewerbes gemass Art. 93b
BauG oder eines Gesamtvorhabens gemass
Art. 93c BauG bleibt die Uberbauungsord-
nung «Areal Gurten Wabern» vom 8. August
2003 in Kraft.

2/4 Wabern Station Der Erlass der ZPP 2/4 erfolgt ausserhalb der OPR in einem se-
paraten Verfahren. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt, fiir das in den
Planen bezeichnete Gebiet, weiterhin das bisherige Recht (vgl.
Art. 96 Abs. 2).

2/5 Morillon Der Erlass der ZPP 2/5 erfolgt ausserhalb der OPR in einem se-

paraten Verfahren. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt, fiir das in den
Planen bezeichnete Gebiet, weiterhin das bisherige Recht (vgl.
Art. 96 Abs. 2).
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Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
2/6 Bachtelen 1 Das Areal der Stiftung Bachtelen klar struktu- Das Areal der Stiftung Bachtelen wird in zwei Teile aufgeteilt.
ES Il rierende Uberbauung zu Wohn- und Arbeits- Der nordwestliche Bereich wird neu der Zone mit Planungs-
zwecken mit dem Ziel einer sozialen Durchmi- pflicht zugewiesen, da hier zugunsten der sozialen Durchmi-
schung sowie hoher Aussenraum- und Wohn- schung auch private Drittnutzungen / Mieter zugelassen werden
qualitét. sollen, welche nicht in direkter Verbindung mit der Stiftung ste-
hen.
Mit der neuen Uberbauung soll eine Strukturierung des Areals
erfolgen. Auftakt bilden im westlichen Ende des Sockelgeschos-
ses oOffentlichkeitsbezogene Nutzungen wie Restaurant, Ver-
kaufsladen der Stiftung und dgl. sowie die privaten Nutzungen
der Obergeschosse. Im mittleren Bereich liegen, u.a. in der in-
ventarisierten Baugruppe, die Verwaltung sowie die gewerbli-
chen Nutzungen der Stiftung. Im Ostlichen Bereich gegen die
Landwirtschaftszone und die offene Landschaft liegen die land-
wirtschaftlichen Nutzungen des Areals.

2.1 Im Neubau sind folgende Nutzungen zulassig: Das Sockelgeschoss ist reserviert fiir private Arbeitsnutzungen
Sockelgeschoss: Arbeitsnutzung,  Gast- sowie Arbeitsnutzungen der Stiftung Bachtelen.
gewerbe und Verkaufsladen, VL 230 Im offenen Erdgeschoss sind ausschliesslich gemeinschaftliche
Erdgeschoss: Gemeinschaftsanlagen, Dienst- Anlagen wie Versammlungs- und Gemeinschaftsraume, sied-
leistungsnutzung lungsintern offen nutzbare Atelier- und Werkstattrdume sowie

auch Nebenanlagen wie Veloabstellplatze zugelassen.
Obergeschosse: Wohn- und Dienstleis-
tungsnutzung
Gebaude Grinaustrasse 37: Wohnnutzung
Gebaude Grinaustrasse 33: Arbeitsnutzung

2.2 Die maximale Geschossflache oberirdisch
(GFo) betragt, vorbehaltlich Ziff. 2.4: max. GFo
Sockelgeschoss 2'800 m?
max. GFo Erdgeschoss 800 m?
max. GFo Obergeschosse 2'400 m?

2.3 Langsbau HK 578,50 m G.M.

Sockelgeschoss HK 567,00 m G.M.

2.4  Fir das Gebaude Grinaustrasse 37 gelten die Die 900 m? GFo diirfen projektbezogen auf das Sockelgeschoss
baupolizeilichen Masse entsprechend dem sowie die Obergeschosse verteilt werden. Die maximale Ge-
bestehenden Gebiude. schossflache des Erdgeschosses bleibt, zu Gunsten grdsserer

o ) ) Offnungen, bei 800 m”.
Bei einem Abbruch des Gebaudes Griinaus-
trasse 33 erhoht sich das Total der GFo von
Sockelgeschoss und Obergeschossen um ma-
ximal 900 m?
3.1 Bauten und Anlagen miussen unter Berlcksich-

tigung der Topografie sorgfaltig in die beste-
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Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck

jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung

Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze

stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen

hende Umgebung integriert werden und sind
mit den inventarisierten Objekten sowie der
Baugruppe des kant. Bauinventars der angren-
zenden Z6N 2/37 abzustimmen.

3.2  Auf dem Areal ist durch ein Zusammenwirken Damit soll die Durchmischung der Mieterschaft geférdert und
verschiedener Grundrisstypologien eine Uber- heterogene Mietzinse erreicht werden.
bauung mit unterschiedlichen Wohnformen
und Ausbaustandards zu ermdglichen.

3.3 Aufwertung und Erganzung des Areals Bachte- Mit einem Sockelgeschoss wird der Terrainsprung zwischen der
len mit dreigeschossigem Neubau auf einem Grinaustrasse und der Bahnlinie aufgefangen. Die Decke des
Sockelgeschoss entlang der Bahnlinie. Sockelgesc_hosses soll dabei die Griinaustrasse zu einem Frei-

raum erweitern.
Erdgeschoss als offenes, transparentes Ge- Freiraum, gemeinschaftliche Nutzungen und ergéanzende Dienst-
schoss. leistungsnutzungen verbinden sich dabei im offenen Erdge-
schoss.

3.4 Das Sockelgeschoss bildet mit unterschiedli- Mit dem westlichen Abschluss des Sockelgeschosses soll eine
chen Fluchten und Riickspriingen einen attrak- attraktive Adressbildung der Béchtelen Stiftung erfolgen. In
tiven Ankunftsort und Abschluss des Areals diesem Bereich sind Nutzungen mit hohem Offentlichkeitsbe-
entlang der Bahnlinie und erweitert die beste- zug, V\{ie z.B. R"estauration und/ oder Verkaufsladen fiir Produkte

. . der Stiftung Bachtelen.
hende Erschliessungsstrasse vor den Liegen- - . .y .
. . Die Raumkante entlang der Bahnlinie soll dabei differenziert und
schaften Grinaustrasse 41, 43, 45 zu einem abwechslungsreich erfolgen.
attraktiven Freiraum.

4.1 Die Arealerschliessung fiir den motorisierten Die Erschliessung flir den motorisierten Individualverkehr muss
Individualverkehr erfolgt ab Grlinaustrasse prioritdr im Norden des Areals entlang der Bahnlinie erfolgen.
entlang der Bahnlinie. Schaffung einer attrak- Die gewerblichen Nutzungen von Sockelgeschoss und der Stif-
tiven Durchwegung des Areals fiir den Lang- tung werden von dieser Erschliessung aus erschlossen.
samverkehr mit Anbindung an die Ostliche Die Grunaustrasse und der nérdlich davon gelegene Arealbe-
Bahnunterfihrung und an das Wanderweg- reich ist gepragt von Koexistenz und einer feinteiligen Erschlies-
netz. sung fiir den Langsamverkehr.

4.2  Abstimmung der Uberbauung mit dem Dop-
pelspurausbau der Bahnlinie.

31 Siedlungsschutzge- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und 3/1 Siedlungsschutz- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und
biet Aussenraumgestaltung. Festlegung einheitli- gebiet Aussenraumgestaltung. Festlegung einheitli-
Féhren- cher Verdichtungsmaoglichkeiten. Féhren- cher Verdichtungsmaoglichkeiten.
weg/Kieferweg weg/Kieferweg

2.1  Wohnzone W. Die bestehenden Gebaudevo- 2.1 Wohnzone W. Die bestehenden Gebéaudevo-

ZPP 1 lumen bestimmen, vorbehaltlich Ziff. 2.2, das ES I lumen bestimmen, vorbehaltlich Ziff. 2.2, das
ES II Nutzungsmass. Nutzungsmass.

2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be- 2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be- Anpassung der Begriffe an die BMBV.
stehenden Gebauden. Untergeordnete, ein- stehenden Gebduden. Untergeordnete, ein-
heitliche Erweiterungsbauten, wie Ver- heitliche Erweiterungsbauten, wie Ver-
grosserung der Gebaudetiefe, seitliche An- grosserung der Gebaudebreite, seitliche An-
bauten oder Dachaufbauten, sind zugelassen. bauten oder Dachaufbauten, sind zugelassen.

3.1 Die charakteristische Einzelbauweise mit dem 3.1 Die charakteristische Einzelbauweise mit dem

steilen Satteldach, der First in Fallrichtung

steilen Satteldach, der First in Fallrichtung und
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Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck

jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung

Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen

und der Ziegeleindeckung ist zu erhalten. der Ziegeleindeckung ist zu erhalten.

3.2 Die Gebaudeproportionen dirfen nur gering- 3.2 Die Gebaudeproportionen diirfen nur gering-
flgig verandert werden. fligig verandert werden.

3/2 Siedlungsschutzge- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und 3/2 Siedlungsschutz- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und
biet Aussenraumgestaltung. Festlegung einheitli- gebiet Aussenraumgestaltung. Festlegung einheitli-
Jurablickstrasse cher Verdichtungsmaoglichkeiten. Jurablickstrasse cher Verdichtungsmaoglichkeiten.

West West

2.1 Wohnzone W. Die bestehenden Gebaudevo- 2.1 Wohnzone W. Die bestehenden Gebaudevo-
ZPP 1 lumen bestimmen, vorbehaltlich Ziff. 2.2, das ES I lumen bestimmen, vorbehaltlich Ziff. 2.2 das
ES II Nutzungsmass. Nutzungsmass.

2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be- 2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be-
stehenden Gebauden. Diese kdnnen jedoch stehenden Gebauden. Diese konnen jedoch
um ein Geschoss aufgestockt werden (wie bei um ein Geschoss aufgestockt werden (wie bei
den Bauten zwischen Bellevuestrasse und den Bauten zwischen Bellevuestrasse und Ju-
Jurablickstrasse). rablickstrasse).

3 Die wirfelartige Gebaudeform, bzw. die Ge- 3 Die wiirfelartige Gebaudeform, bzw. die Ge- Anpassung der Begriffe an die BMBV.
baudelange und -tiefe sowie die Dachform, bdudelange und -breite sowie die Dachform,
sind beizubehalten. sind beizubehalten.

3/3 Siedlungsschutzge- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und 3/3 Siedlungsschutz- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und
biet Aussenraumgestaltung. Festlegung einheitli- gebiet Aussenraumgestaltung. Festlegung einheitli-
Jurablickstrasse cher Verdichtungsmoglichkeiten. Jurablickstrasse cher Verdichtungsmaoglichkeiten.

Mitte Mitte

2.1  Wohnzone W. Die bestehenden Gebaudevo- 2.1 Wohnzone W. Die bestehenden Gebaudevo-
ZPP 1 lumen bestimmen, vorbehaltlich Ziff. 2.2, das ES I lumen bestimmen, vorbehaltlich Ziff. 2.2, das
ES I Nutzungsmass. Nutzungsmass.

2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be- 2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be- Anpassung der Begriffe an die BMBV.
stehenden Gebauden. Untergeordnete, ein- stehenden Gebduden. Untergeordnete, ein-
heitliche Erweiterungsbauten, wie Vergrosse- heitliche Erweiterungsbauten, wie Vergrosse-
rung der Gebaudetiefe, seitliche Anbauten rung der Gebaudebreite, seitliche Anbauten
oder Dachaufbauten, sind zugelassen. oder Dachaufbauten, sind zugelassen.

3.1 Die charakteristische Einzelbauweise mit dem 3.1 Die charakteristische Einzelbauweise mit dem
steilen Satteldach, der First in Fallrichtung steilen Satteldach, der First in Fallrichtung und
und der Ziegeleindeckung ist zu erhalten. der Ziegeleindeckung ist zu erhalten.

3.2 Die Gebaudeproportionen dirfen nur gering- 3.2 Die Gebaudeproportionen diirfen nur gering-
fugig verandert werden. fligig verandert werden.

a1 Neumatt Gemass Beschluss der Bau-, Verkehrs- und

Energiedirektion des Kantons Bern vom
21.12.1993 gestrichen.

4/2 Waldegg 1 Realisierung einer Uberbauung fiir Dienstleis- 4/2 Carba Sud 1 Realisierung einer Uberbauung fiir Dienstleis- Anderung des Namens, da Waldegg mit dem Gebiet westlich

ZPP 1 tungsbetriebe mit hoher Arbeitsplatzdichte. ES Il tungsbetriebe mit hoher Arbeitsplatzdichte. der Bahnlinie in Verbindung gebracht wird.

EinfiUgung in die Siedlungsstruktur. Sicher-

Einfligung in die Siedlungsstruktur. Sicherstel-
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Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
ES Il stellung von Fuss- und Radwegverbindungen lung von Fuss- und Radwegverbindungen und

und des Doppelspurausbaus des GBS. des Doppelspurausbaus der Bahnlinie.

2.1 Arbeitszone A 1. Sport- und Freizeitanlagen 2.1 Arbeitszone 1 A1. Anlagen der Intensiverho-
konnen integriert werden. Lager- und Verteil- lung sind ohne Flachenbeschrankung maoglich.
zentren sind ausgeschlossen. Lager- und Verteilzentren sind ausgeschlos-

sen.

2.2 Grunanteil 25 %. Die Mindestgriinanteile werden in allen ZPP aufgehoben. Auf-
grund der neuen Messweisen (Parkplatze mit Rasengittersteinen
und begriinte Flachdacher kdnnen nicht mehr angerechnet wer-
den) sind die Griinanteile schwer umsetzbar.

2.3 Gebaudehdhe 18 m. Bautiefe 50 m. 2.2  Traufseitige Fassadenhdohe 18,50 m flr Bauten Die Gebaudehdhe wird aufgrund der neuen Messweise gemass

mit Schragdach, Fassadenhohe 21 m fiir Bau- BMBYV angepasst.
ten mit Flachdach. Gebaudebreite 50 m.

3.1 Die Uberbauung ist als Ergédnzung zur beste- 3.1 Die Uberbauung ist als Erganzung zur beste-
henden Zentrumsbebauung Liebefeld zu kon- henden Uberbauung im Perimeter des Baulini-
zipieren. enplans «Zentrum Liebefeld» zu konzipieren.

3.2 Der Parkraum ist gegeniiber dem Normbe-
darf zu reduzieren. Die Parkierung ist in ge-
meinsamen Anlagen unterzubringen.

3.3 Der Kohlenweg ist als verkehrsberuhigter 3.2 Der Kohlenweg ist als verkehrsberuhigter
Strassenraum zu gestalten. Strassenraum zu gestalten.

3.4 Die Ubergeordnete Fuss- und Radwegverbin- 3.3 Die Ulbergeordnete Fuss- und Radwegverbin-
dung ist gemass Verkehrsrichtplan zu reali- dung ist gemass Verkehrsrichtplan zu realisie-
sieren. ren.

4 Die Zu- und Wegfahrt erfolgt ab 4.1 Die Zu- und Wegfahrt erfolgt ab
Waldeggstrasse. Waldeggstrasse.

4/3 Schwarzen- 1 Realisierung einer stadtisch gemischten Sied- Die Anderung der ZPP 4/3 erfolgt ausserhalb der OPR in einem
burgstrasse lung unter Einbezug der Bahnhofiiberbauung. separaten Verfahren. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt, fiir das in den
ABM Attraktivierung des Ortskerns. Schaffung Planen bezeichnete Gebiet, weiterhin das bisherige Recht (vgl.

neuer Verkehrsfiihrungen und Sicherstellung Art. 96 Abs. 2).
ZPP 1 f

von Fuss- und Radwegverbindungen.
ES Il

2.1 Gemischte Zone AW.

2.2 Grunanteil 25 %.

2.3 Geschosszahl 4. Bautiefe 30 m.

3.1 Es sind eine stadtebaulich gute Bahnhof-

Uberbauung und die Abstimmung mit der
Planung fiir das Areal der Landwirtschaft-
lichen Forschungsanstalt zu erreichen.

3.2 Der Strassenraum der Schwarzenburgstrasse
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Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
und der Briihlplatz sind aufzuwerten.
3.3 Der Parkraum ist gegeniber dem Normbe-
darf zu reduzieren.
4.1 Die Erschliessung muss auf dem Verkehrs-
richtplan basieren, insbesondere sind neue
Strassenfliihrungen offenzuhalten.
4.2 Die Vorschriften gelten auch fiir die bahnbe-
triebsfremden Bauten auf dem Bahnareal;
das Eisenbahnrecht bleibt vorbehalten.
4/4 Forschungsanstalt142 1 Schaffung eines neuen stadtischen, die be- 4/4 Forschungsan- 1 Schaffung eines neuen stadtischen, die beste-
stehenden Siedlungsteile verbindenden stalt henden Siedlungsteile verbindenden Quartiers
ZPP 1 . . . . . . . .
Quartiers mit Dienstleistungsbetrieben und mit Dienstleistungsnutzung und Wohnnut-
. . ES I/l . . . .
ES I/l Wohnnutzung. Zentrumserweiterung im Be- zung. Zentrumserweiterung im Bereich Drei-
reich Dreispitz. Freihaltung eines Parkes mit spitz. Freihaltung eines Parks mit Freizeitanla-
Freizeitanlagen. Neue Verkehrslésungen, gen. Neue Verkehrslésungen, insbesondere
insbesondere hinsichtlich des 6ffentlichen hinsichtlich des o6ffentlichen Verkehrs. Ange-
Verkehrs. Angemessene Etappierung. messene Etappierung.
2.1 Insgesamt 112000 m2 Bruttogeschossflache 2.1 Insgesamt 114’000 m? Geschossflache oberir- Das Nutzungsmass und die Gebaudehdhen werden gemass
mit folgender Aufteilung: disch mit folgender Aufteilung: BMBYV angepasst.
- mindestens 33’600 m2 Wohnnutzung - mindestens 33’600 m” Wohnnutzung Das Nutzungsmass wird praziser den Eigentumsverhaltnissen
. , . . . , y . entsprechenden Aufteilung der GF an die verschiedenen Nut-
- hc.)chster.13 61’460 m2. offentliche und - hochstens 72’500 m“ Dienstleistungs- zungen, resp. Nutzungsanteile angepasst. Zur Anpassung an die
private Dienstleistungen, Kleingewerbe nutzung umgesetzten Projekte wird die Geschossflache leicht erhéht.
- 16’940 m2 Zentrumsnutzung - 7'500 m? Zentrumsnutzung / Wohnnut-
Es ist eine zusammenhangende Flache von zung auf Grundstlick Nr. 5499
36'000 m2 flr offentliche Park- und Freizeit- Es ist eine zusammenhédngende Flache von
anlagen auszuscheiden. 36’000 m? fiir 6ffentliche Park- und Freizeitan-
lagen auszuscheiden.
2.2 Suidlich der Bilndenackerstrasse gilt eine 2.2 Sidlich der Bundenackerstrasse gilt eine Fas-
Gebaudehohe von 18 m. Nordlich der Biin- sadenhohe von 21 m. Nordlich der Biindena-
denackerstrasse gilt eine maximale Gebau- ckerstrasse gilt HK 584,50 m 4.M. Fir Haupt-
dehbhenkote oberkant offene oder geschlos- bauten sind nur Flachdacher zulassig.
sene Briistung vom 582,0 m.Gi.M.
3.1 Strukturierte Blockrandbebauung fiir Bliros, Entlang der Schwarzenburgstrasse wurde der Park realisiert,
Gewerbe und Dienstleistungen entlang der deshalb wird der bisherige Punkt 3.1 aufgehoben.
Schwarzenburgstrasse. Mit den Griinanlagen
verzahnte Bauweise im Arealinnern.
3.2 Als Grundlage fiir die Uberbauungsordnung 3.1 Als Grundlage fiir die Uberbauungsordnung

wird ein Architekturwettbewerb nach SIA 142
durchgefuhrt.

wird ein Architekturwettbewerb nach SIA 142
durchgefuhrt.

%2 7iffern 2.2 und 3.2 Fassung gemaéss Beschluss des Gemeinderats vom 18. November 2009, genehmigt am 6. Januar 2010.
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3.3 Strassenrdaume im Quartier sind als ver- 3.2 Strassenrdume im Quartier sind als verkehrs-
kehrsberuhigte Erschliessungsanlagen zu beruhigte Erschliessungsanlagen zu gestalten.
gestalten.

3.4 Das zusétzlich durch die Uberbauung entste- Der reduzierte Parkraumbedarf wird neu in Artikel allgemein-
hende Verkehrsaufkommen ist mehrheitlich verbindlich fiir alle ZPP, welche mindestens Uber die 6V-
durch den o6ffentlichen Verkehr zu Dbe- Erschliessungsgliteklasse C verfligen, geregelt.
waltigen. Der entsprechende Kapazitats-
nachweis ist im Baubewilligungsverfahren zu
erbringen. Der Normbedarf an Parkplatzen ist
dementsprechend zu reduzieren.

3.5 Fur Fussganger und Zweirader sind durch 3.3 Fir Fussganger und Zweirader sind durch das
das Areal mindestens zwei Querverbindun- Areal mindestens zwei Querverbindungen Ost-
gen Ost-West und eine Verbindung Nord-Sid West und eine Verbindung Nord-Sid zu schaf-
zu schaffen. fen.

4 Flr strassenseitige Gebaudefronten gilt Emp- 4 Flr strassenseitige Gebaudefronten gilt die
findlichkeitsstufe Ill, im Innern der Uberbau- Empfindlichkeitsstufe lll, im Innern der Uber-
ung Empfindlichkeitsstufe Il. bauung die Empfindlichkeitsstufe II.

4/5 Neuhausplatz'® 1 Realisierung einer gemischten Uberbauung 4/5 Neuhausplatz 1 Realisierung einer gemischten Uberbauung

mit hoher stadtebaulicher Qualitat, die mit hoher stadtebaulicher Qualitat, die

ZPP 1 ES Il

ES Il - das vorgegebene Bebauungsmuster - das vorgegebene Bebauungsmuster
und die vorhandene Quartierstruktur ab- und die vorhandene Quartierstruktur ab-
schliesst. schliesst.
- die Nutzung des Quartierzentrums - die Nutzung des Quartierzentrums er-
erganzt und ganzt und
- eine etappenweise Uberbauung sowie - eine etappenweise Uberbauung sowie
eine optimale Erschliessung sicherstellt. eine optimale Erschliessung sicherstellt.

2.1 Kernzone. AZ 1,0, bei Erflllung einer der fol- 2.1 Kernzone K.  Geschossflachenziffer oberir- Das Nutzungsmass und die Gebaudehdohe werden gemass
genden Voraussetzungen bis max. 1,4: disch 1,0, bei Erfiillung einer der folgenden BMBV angepasst.
B Anordnung von publikumsorientier- Voraussetzungen bis hochstens 1,4:
ten Dienstleistungs- und Ladennutzungen im - Anordnung von publikumsorientierten
Erdgeschoss Dienstleistungs- und Ladennutzungen im Erd-

- Einrichtungen und Anlagen fiir das geschoss
Quartier - Einrichtungen und Anlagen fiir das
- Nutzungen fiir die Offentlichkeit Quartier

- Nutzungen fiir die Offentlichkeit

2.2 Grunanteil 25 % Die Mindestgriinanteile werden in allen ZPP aufgehoben. Auf-

grund der neuen Messweisen (Parkplatze mit Rasengittersteinen

2.3 Bautiefe 20 m. 2.3  Gebé&udebreite 20 m. und begriinte Flachdécher kédnnen nicht mehr angerechnet wer-

Parzellen Nrn. 2613, 6861
schosszahl 4.

und 6862: Ge-

Grundstlick Nrn. 2613, 6861 und 6862: Anzahl
Vollgeschosse mit Schragdach 4, mit Flach-

43 Ziffern 2.1, 2.3 und 3: Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 8. September 2010, genehmigt am 10. November 2010.

den) sind die Griinanteile schwer umsetztbar.
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Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
Parzellen Nrn. 1745 und 6116: Es gilt eine dach 5. Schragdacher sind in der UeO bereits ausgeschlossen, deshalb
maximale Gebaudehdhenkoteoberkant offene Grundstlck Nrn. 1745 und 6116: Es gilt HK werden Schriagdéacher nun hier ebenfalls ausgeschlossen. Die
oder geschlossene Bristung von 583.50 584,00 m .M. Regelung zu den Attikageschossen kann im Zusammenhang mit
m.Gi.M. Fir Hauptbauten sind nur Flachdacher zulas- der Aufhebung der Attikaregelung gestrichen werden.
sig.
3 Beziglich Gestaltung und Erschliessung ist Der Richtplan Zentrum Kéniz wurde im Rahmen der Richtpla-
der Richtplan Zentrum Koéniz wegleitend. nung aufgehoben.
4/6 Siedlungsschutzge- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und 4/6 Siedlungsschutz- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und
biet Waber- Aussenraumgestaltung. Festlegung einheitli- gebiet Waber- Aussenraumgestaltung. Festlegung einheitli-
sackerstrasse' cher Verdichtungsmaoglichkeiten. sackerstrasse cher Verdichtungsmaoglichkeiten.
ZPP 1 2.1  Wohnzone W. Das Nutzungsmass richtet sich, ES I 2.1 Wohnzone W. Das Nutzungsmass richtet sich,
ES II vorbehaltlich Ziff. 2.2, nach den bestehenden vorbehéltlich Ziff. 2.2, nach den bestehenden
Gebaudevolumen. Gebaudevolumen.
2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be- 2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be-
stehenden Gebduden. Gestattet sind jedoch stehenden Gebauden. Zulassig sind jedoch der
der Dachausbau und die Umwandlung der Dachausbau und die Umnutzung der Balkone
Balkone zu Wintergarten. zu Wintergarten.
3.1 Das eindriickliche Siedlungsbild mit dem 3.1 Das eindriickliche Siedlungsbild mit dem ein-
einheitlichen Bautypus und der strengen Auf- heitlichen Bautypus und der strengen Aufrei-
reihung ist zu erhalten. hung ist zu erhalten.
3.2 Entlang der Wabersackerstrasse ist ein das Die Wabersackerstrasse ist inzwischen verkehrsberuhigt, des-
Siedlungsbild nicht beeintrachtigender Larm- halb kann dieser Punkt aufgehoben werden.
schutz vorzusehen.
a4/7 Thomasweg / Stati- 1 Realisierung einer dichten, sozialvertragli- a/7 Thomasweg /1 Realisierung einer dichten, sozialvertraglichen, Keine Anderungen
onsstrasse chen, stadtebaulich und architektonisch Stationsstrasse stadtebaulich und architektonisch hochwerti-
ES /Il hochwertigen Uberbauung mit hoher Wohn- ES /Il gen Uberbauung mit hoher Wohnqualitat.
qualitat.
2.1 Die Art der Nutzung richtet sich nach den 2.1 Die Art der Nutzung richtet sich nach den fol-
folgenden Bestimmungen: genden Bestimmungen:
Sektor A: Gemischte Zone AW (Anordnung Sektor A: Gemischte Zone AW (Anordnung
von publikumsorientierten Dienstleistungs- von publikumsorientierten Dienstleistungs-
und Ladennutzungen in den Erdgeschossen und Ladennutzungen in den Erdgeschossen
entlang der Konizstrasse), Verkaufsladen sind entlang der Konizstrasse), Verkaufsladen sind
bis zu einer Verkaufsfliche von je 500 m? bis zu einer Verkaufsfliche von je 500 m? zu-
zulassig. lassig.
Sektoren B, C: Wohnzone W. Sektoren B, C: Wohnzone W.
2.2 Maximale Geschossflache oberirdisch (GFo): 2.2 Maximale Geschossflache oberirdisch (GFo):

44 Ziffer 2.2: Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 11. Oktober 2000, genehmigt am 7./8. November 2001.

30'500 m>.

30'500 m?.

Seite 128



Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung

Art der
Empfindlichkeits-
stufe (ES)

ZPP

A wWN -

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Sektor A: 10'000 m2.
Sektor B: 10'000 mZ.
Sektor C: 10'500 mZ.

Zwischen den Sektoren A bis C ist eine Uber-
tragung der GFo von max. 1'000 m? pro Sek-
tor gestattet. Aufgrund eines qualitatssi-
chernden Verfahrens kann eine Verschiebung
der Grenze zwischen den Sektoren von 3 m
erfolgen.

Unabhangig vom Nutzungsmass kann zusatz-
lich far die offentliche Schulnutzung max.
500 m? GFo realisiert werden.

Maximale Fassadenhdhe:
Sektor A: FH max. 18.0 m,
Sektor B: FH max. 15.0 m,
Sektor C: FH max. 21.0 m.

Auf dem Areal ist durch ein Zusammenwir-
ken verschiedener Grundrisstypologien eine
Uberbauung mit unterschiedlichen Wohn-
formen und Ausbaustandards zu ermogli-
chen. Die Hohenstaffelung der Sektoren ge-
mass Art. 2.3 ist bei tieferer Bauweise beizu-
behalten.

Im ganzen Perimeter sind fiir die Hauptbau-
ten nur Flachdacher zulassig.

Bauten und Anlagen sowie die Aussenraume
sind aufeinander abzustimmen. Die Freirau-
me sind durchlassig zu gestalten und mit den
angrenzenden Quartieren in Bezug zu setzen.
Die innenliegenden Aussenrdaume sind als
Grinraume auszubilden.

Im Areal ist ein Kindergarten resp. Basisstu-
fen-Standort im Erdgeschoss mit entspre-
chend geschlitztem Aussenraum vorzusehen.

Die Parkierung ist fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner unterirdisch als Sammelanlage
anzuordnen. Die Zu- und Wegfahrt zur Parkie-
rung erfolgt Gber die Stationsstrasse.

Eine geringe Anzahl von oberirdischen Park-
platzen fiir die gewerblichen Nutzungen der
Erdgeschosse sowie Besucherparkplatze sind
entlang der Koniz- und der Stationsstrasse
sowie des Thomaswegs erlaubt.

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

A WN =

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Sektor A: 10'000 m2.
Sektor B: 10'000 m2.
Sektor C: 10'500 m2.

Zwischen den Sektoren A bis C ist eine Uber-
tragung der GFo von maximal 1'000 m? pro
Sektor gestattet. Aufgrund eines qualitatssi-
chernden Verfahrens kann eine Verschiebung
der Grenze zwischen den Sektoren von 3 m
erfolgen.

Unabhangig vom Nutzungsmass kann zusatz-
lich fur die 6ffentliche Schulnutzung hochstens
500 m? GFo realisiert werden.

Maximale Fassadenhdhe:
Sektor A: FH 18,0 m,
Sektor B: FH 15,0 m,
Sektor C: FH 21,0 m.

Auf dem Areal ist durch ein Zusammenwirken
verschiedener Grundrisstypologien eine Uber-
bauung mit unterschiedlichen Wohnformen
und Ausbaustandards zu ermadglichen. Die
Hohenstaffelung der Sektoren gemass Artikel
2.3 ist bei tieferer Bauweise beizubehalten.

Im ganzen Perimeter sind fir die Hauptbauten
nur Flachdacher zulassig.

Bauten und Anlagen sowie die Aussenraume
sind aufeinander abzustimmen. Die Freirdume
sind durchlassig zu gestalten und mit den an-
grenzenden Quartieren in Bezug zu setzen. Die
innenliegenden Aussenrdume sind als Grin-
rdume auszubilden.

Im Areal ist ein Kindergarten resp. Basisstu-
fen-Standort im Erdgeschoss mit entspre-
chend geschiitztem Aussenraum vorzusehen.

Die Parkierung ist fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner unterirdisch als Sammelanlage an-
zuordnen. Die Zu- und Wegfahrt zur Parkie-
rung erfolgt tiber die Stationsstrasse.

Eine geringe Anzahl von oberirdischen Park-
platzen fir die gewerblichen Nutzungen der
Erdgeschosse sowie Besucherparkplatze sind
entlang der Koniz- und der Stationsstrasse
sowie des Thomaswegs erlaubt.
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Die zulassige Anzahl Abstellplatze fur Motor- Die zulassige Anzahl Abstellplatze fir Motor-
fahrzeuge betragt max. 0.5 Abstellplatze pro fahrzeuge betragt maximal 0,5 Abstellplatze
Wohnung. Die Bemessung der Parkplatze fir pro Wohnung. Die Bemessung der Parkplatze
Ubrige Nutzungen richtet sich nach dem tiefe- fir Ubrige Nutzungen richtet sich nach dem
ren Wert der Bandbreite gemass Art. 52 ff. tieferen Wert der Bandbreite gemass Artikel 52
kant. BauV. ff. kant. BauV.

4.3 Es ist ein attraktives Angebot an Veloabstell- 4.3 Es ist ein attraktives Angebot an Veloabstell-
platzen zu schaffen. platzen zu schaffen.

4.4  Als durchgehende Verbindung ist zwischen 4.4  Als durchgehende Verbindung ist zwischen
dem Thomasweg und der Stationsstrasse dem Thomasweg und der Stationsstrasse in-
innerhalb der Bebauung ein attraktiver Quar- nerhalb der Bebauung ein attraktiver Quar-
tierweg fiir den Langsamverkehr zu schaffen. tierweg fir den Langsamverkehr zu schaffen.

4.5 Die Realisierung in Etappen ist vorgeschrie- 4.5 Die Realisierung in Etappen ist vorgeschrie-
ben. Die Aufteilung erfolgt aufgrund eines ben. Die Aufteilung erfolgt aufgrund eines
qualitatssichernden Verfahrens. qualitatssichernden Verfahrens.

4.6 Die Neubauten diirfen héchstens 20 % des 4.6 Die Neubauten dirfen hochstens 20 % des
zulassigen Warmebedarfs fiar Heizung und zulassigen Warmebedarfs flir Heizung und
Warmwasser mit nicht erneuerbarer Energie Warmwasser mit nicht erneuerbarer Energie
decken (Art. 13 KEnG). decken (Artikel 13 KEnG).

4.7 Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass LSV: 4.7  Empfindlichkeitsstufen (ES) gemaéass LSV:
Sektor A: ES IlI, Sektor A: ES ll,

Sektoren B, C: ES Il Sektoren B, C: ES Il
4/8 Siedlungsschutz- 1 Erhaltung der charakteristischen und regel- Neuerlass
gebiet Waber- mas.3|ger.1 Bau- und Agssevrgumgestaltgng Heute Wohnzone, Bauklasse E mit bestehendem Richtplan. Mit
sackerstrasse Ost sowie c.!le. Fest.legung einheitlicher Verdich- einer ZPP und darauf aufbauender Uberbauungsordnung sollen
ES I tungsmoglichkeiten. hier mehr Moglichkeiten zur Sanierung geschaffen werden.

2.1 Wohnzone W. Die bestehenden Gebaudevo-
lumen bestimmen, vorbehaltlich Ziff. 2.2 das
Nutzungsmass.

2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be-
stehenden Gebauden. Zulassig sind jedoch der
Dachausbau und die Umwandlung der Balkone
zu Wintergarten.

3.1 Die einheitliche Anlage und Architektur der
zusammengebauten Mehrfamilienhduser sind
zu erhalten. Dazu gehoren insbesondere die
Giebelfassaden mit Sgraffiti, die Dachform,
der durchlaufende First und die bestehende
Trauflinie.

3.2 Die grosszligigen, regelméassigen Gartenrdume

sind zusammenhdngend mitsamt ihrem nattr-
lichen Gefalle zu erhalten.
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Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

A WN =

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Bei ausseren Veranderungen ist jeweils ein
Haus als Einheit zu gestalten.

4/9

Hochhaus Stein-
holzli

ES 1l

2.1

2.2

2.3

24

Erhalt und Aufwertung der bestehenden Zent-
rumsliberbauung mit Hochhaus.

Kernzone K. Wohnnutzung ist in den Erdge-
schossen ausgeschlossen.

Baupolizeiliche Masse entsprechend den be-
stehenden oberirdischen Hauptgebauden. So-
weit bei der Erarbeitung einer Uberbauungs-
ordnung nachgewiesen wird, dass auf Parzelle
6172 (Hessstrasse 45) hohere Gebaude oder
Gebaudeteile in der Gesamtliberbauung ver-
traglich sind, ist eine Fassadenhohe von bis zu
17 m (Flachdach, 5 Vollgeschosse) zulassig.

Zusatzlich zu Ziff. 2.2 ist bei der Liegenschaft
Hessstrasse 47 der Ausbau von Balkonen so-
wie der Ausbau des bestehenden Attikage-
schosses als Vollgeschoss zulassig.

Zusatzlich zu Ziff. 2.2 ist bei der Liegenschaft
Hessstrasse 45 die Erstellung von Aufenthalts-
und Spielbereichen auf der Dachflache und die
damit verbundene Erhéhung der Fassadenho-
he zugelassen.

Bei Realisierung eines Ersatzneubaus ist die
gestalterische Aufwertung der Freirdume
nachzuweisen.

Neuerlass

In der heutigen Zonenordnung kénnte das Hochhaus nicht er-
setzt werden. Da es rdumlich ein sinnvolles Merkzeichen des
Zentrums Steinholzli darstellt, soll es planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Die Vertraglichkeit muss insbesondere mit Bezug auf Immissio-
nen, Wohnhygiene u.dgl. nachgewiesen werden; diese Themen
kéonnen aufgrund der grossen Nahe der bestehenden Gebaude
herausfordernd sein.

5/1

Buchsee
ZPP 1
ES I

2.1

2.2

2.3

3.1

Verwirklichung einer gestalterisch Uber-
durchschnittlichen Wohnbebauung in ver-
dichteter Bauweise, unter Einfligung ins Orts-
und Landschaftsbild. Freihaltung archéaologi-
scher Fundstellen.

Wohnzone W.

Bruttogeschossflache im Minimum 7'000 m2,
im Maximum 9000 m2.

Geschosszahl 2.

In der Stidostecke ist die bestehende Griinan-
lage zu einer Grinzone von ca. 6’800 m2 zu
erweitern, in die ein Kindergarten integriert
werden kann. Auf bestehende Hochobst-

5/1

Buchsee

ESII

2.1

2.2

2.3

3.1

Verwirklichung einer gestalterisch tGberdurch-
schnittlichen Wohnbebauung mit dem Ziel
einer sozialen Durchmischung, in verdichteter
Bauweise, unter Einfigung ins Orts- und
Landschaftsbild. Freihaltung archaologischer
Fundstellen.

Wohnzone W.

Geschossflache oberirdisch mindestens

7’000 m?, hochstens 9000 m?.

Anzahl Vollgeschosse mit Schragdach 2, mit
Flachdach 3.

In der Sidostecke ist die bestehende Griinan-
lage um eine Flache von ca. 6’800 m? zu erwei-
tern, in die ein Kindergarten oder Basisstufen-
standort integriert werden kann. Auf beste-

Das Nutzungsmass und die Gebadudehdhe werden gemass
BMBYV angepasst.

Die Vorschriften zur Griinzone lassen keine Hochbauten zu. Die
Integration eines Kindergartens widerspricht dem. Allenfalls soll
auch ein Basisstufenstandort moglich sein (siehe Ausflihrungen
bei den Z6N).

Seite 131



Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
stdmme und archaologische Fundstellen ist hende Hochobststamme und archaologische
dabei Rucksicht zu nehmen. Fundstellen ist dabei Riicksicht zu nehmen.
3.2 Auf dem Areal ist durch ein Zusammenwirken Damit soll die Durchmischung der Mieterschaft gefordert und
verschiedener Grundrisstypologien eine Uber- heterogene Mietzinse erreicht werden.
bauung mit unterschiedlichen Wohnformen
und Ausbaustandards zu ermdglichen.

3.2 Die Zufahrt zu den gedeckten Abstellplatzen 3.3 Die Erschliessung erfolgt ab dem Buchseeweg.
hat ab dem Buchseeweg zu erfolgen.

3.3 Die Parkierung ist in gemeinsamen Anlagen 3.4 Die Parkierung ist in gemeinsamen Anlagen
unterzubringen. unterzubringen.

3.4 Die Verbindungen Tulpenweg und Wald- 3.6 Die Verbindungen Tulpenweg und Wald-
rainstrasse-Nelkenweg sind nur fir Fussgéan- rainstrasse-Nelkenweg sind nur fir Fussgéan-
ger, Zweirdder und Notzufahrten offen zu ger, Zweirader und Notzufahrten offen zu hal-
halten. ten.

5/2 Buchseeweg/ 1.1 Realisierung einer dichten, qualitatsvollen 5/2 Buchseeweg/ 1.1 Realisierung einer dichten, qualitatsvollen Das Nutzungsmass und die Gebaudehdhen werden gemass
Sigestrasse'® Uberbauung mit Wohnnutzung (Sektor A), Ségestrasse Uberbauung mit Wohnnutzung (Sektor A), BMBV angepasst.
ZPP 1 gemischter Nutzung (Sektor B) sowie Dienst- gemischter Nutzung (Sektoren B, D und E)
leistungen und Verteilzentrum (Sektor C). sowie Dienstleistungen und Verteilzentrum
ES I, 1, IV (Sektor C).

1.2 Entflechtung von Wohn- und gewerblicher 1.2 Entflechtung von Wohn- und gewerblicher
Nutzung; Konzentration gewerblicher Nut- Nutzung; Konzentration gewerblicher Nutzung
zung entlang und Ostlich der Sagestrasse. entlang der S&gestrasse, Wohnnutzung ent-

lang Buchseeweg, gemischte Nutzung am
Knoten Landorfstrasse/ Sdagestrasse.

1.3 Ricksichtnahme auf das angrenzende Orts- 1.3  Ricksichtnahme auf das Stettlergut im Nor- Das Ortsbildschutzgebiet wird in seinem Umfang deutlich redu-
bildschutzgebiet im Siden und das Stettler- den. ziert. Deshalb grenzt die ZPP 5/2 nicht mehr direkt an das Orts-
gut im Norden. bildschutzgebiet.

1.4 Sicherstellung einer o6ffentlichen Rad- und 1.4  Sicherstellung einer offentlichen Rad- und
Fusswegverbindung vom Buchseeweg zur Fusswegverbindung vom Buchseeweg zur
Sagemattstrasse. Sagemattstrasse.

Sektor A: Sektor A:

2.1 Wohnzone W. Ausnutzungsziffer 0,8. 2.1 Wohnzone W. Geschossflachenziffer oberir-
disch 0,8.

2.2 Geschosszahl 3. Sockelgeschosse kdnnen als 2.2  Anzahl Vollgeschosse mit Schragdach 3, mit

Bliiros, Gemeinschafts- oder Bastelrdume
genutzt werden; sie werden nicht an die Ge-
schosszahl angerechnet.

Flachdach 4. Sockelgeschosse kdénnen als Bi-
ros, Gemeinschafts- oder Bastelrdaume genutzt
werden; sie werden nicht an die Anzahl Voll-
geschosse angerechnet.

“® Fassung gemiss folgenden Beschliissen: Einwohnergemeinde vom 18. Mai 2003, genehmigt am 30. Juni 2003 (Sektor B, Ziffern 2.3 und 2.4 sowie «Verschiedene Bestimmungen», Ziffern 4.4 und folgende); Gemeinderat vom 10. Okto-

ber 2001, genehmigt am 21. Dezember 2001; Gemeinderat vom 10. November 1999, genehmigt am 14. Februar 2000
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung

Art der
Empfindlichkeits-
stufe (ES)

ZPP

A wWN -

2.3

2.4

2.5

3.2

2.6

2.7

2.8

3.3

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Neue Wohnbauten sind als hangparallele
Bauzeilen mit abschliessenden Kopfbauten
im Nordosten ins Terrain einzufiigen.

Sektor B:

Gemischte Zone AW. Die realisierbare Brut-
togeschossflache betragt 7'600 m2.

Max. Gebaudekote entlang der Sagestrasse
586 m.i.M. Bauten Ostlich davon diirfen die
Gebaudehohe des Stettlergut-Hauptgebaudes
(Kote 583 m.u.M. fir Vollgeschosse) nicht
Uberragen.

Bauabstand gegenliber Griinzone 3 m, ge-
genliber anderen Zonen 5 m.

Im Sektor B ist der Spiel- und Aufenthaltsbe-
reich fliir die Wohnsiedlung (Sektor A) zu er-
stellen.

Sektor C:
Arbeitszone A 2.

Gebaudehthe gegenliber der angrenzenden
Arbeitszone im Norden 18 m, gegentliber dem
Ortsbildschutzgebiet im Stiden 12 m.

Bauabstand von der siudlichen Zonengrenze 5
m.

Stellung und Hohe der Bauten sind im Siden
so zu wahlen, dass sie als massstablicher
Ubergang zur gewachsenen Siedlungs-
struktur empfunden werden.

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

A WN =

4.1

2.3

24

2.5

3.2

2.6

2.7

2.8

3.3

2.9

2.10

3.4

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Neue Wohnbauten sind als hangparallele Bau-
zeilen mit abschliessenden Kopfbauten im
Nordosten ins Terrain einzufigen.

Die Erschliessung fiur die Wohnsiedlung er-
folgt ausschliesslich ab dem Buchseeweg.

Sektor B:

Kernzone K. Die maximale Geschossflache
oberirdisch betragt 7'600 m?.

HK entlang der Sagestrasse 586,50 m .M.
Bauten 6stlich davon diirfen die HK des Stett-
lergut-Hauptgebaudes (Kote 583 m i.M.) nicht
Uberragen.

Grenzabstand gegeniiber Grinzone GZ 3 m,
gegenuber anderen Zonen 5 m.

Im Sektor B ist der Spiel- und Aufenthaltsbe-
reich far die Wohnsiedlung (Sektor A) zu er-
stellen.

Sektor C:
Arbeitszone 2 A2.

Fassadenhohe gegenliber der angrenzenden
Arbeitszone im Norden 18,5 m, gegenuber
dem Sektor D im Stiden 12,5 m. Fir Hauptbau-
ten sind nur Flachdacher zulassig.

Grenzabstand von der sldlichen Zonengrenze
5m.

Stellung und H6he der Bauten sind im Siden
so zu wahlen, dass sie als massstablicher
Ubergang zur gewachsenen Siedlungsstruktur
empfunden werden.

Sektor D

Kernzone K; Erdgeschoss: Gewerbenutzung.

Geschossflachenziffer oberirdisch mindestens
0.8, hochstens 1,0. HK 586,50 m .M., ALb.

Aufwertung des Kreuzungsbereichs durch at-
traktive Vorlandgestaltung und strassenraum-
pragende Bebauung.

Sektor E

Aufgrund des neuen Mindestwohnanteils in der gemischten
Zone, welcher durch die bestehende Bebauung nicht eingehal-
ten wird, wird die Nutzungsart in Kernzone geandert. Die Zent-
rumslage rechtfertigt diese Anderung.

Die Gebdudehdhen werden gemass BMBV angepasst. Schrag-
dacher sind in der UeO bereits ausgeschlossen.

Die stidlich angrenzenden Grundstiicke werden neu miteinbe-
zogen (Umzonung von gemischter Zone in ZPP). Die Nutzungs-
art wird in Kernzone geandert. Die Zentrumslage rechtfertigt
diese Anderung.

Gemass Vorgaben des kant. Richtplans wird eine bauliche Min-
destdichte festgelegt.

Das Grundstiick 2453 wird neu miteinbezogen (Umzonung von
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung

jekt Art der ZPP
Nr. Empfindlichkeits-
stufe (ES)

A wWN -

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Verschiedene Bestimmungen:

Fir die Erschliessung und Gestaltung des
Aussenraumes ist der Richtplan Zentrum
Koéniz massgebend.

Die Erschliessung fiir die Wohnsiedlung (Sek-
tor A) erfolgt ausschliesslich ab dem Buch-
seeweg.

Entlang der Sagestrasse
Baumzeilen zu pflanzen.

sind beidseitig

Die Realisierung in Etappen ist gestattet,
wenn Erschliessung und gemeinsame Anla-
gen sichergestellt werden.

Empfindlichkeitsstufen (ES):
- Sektor A: ES Il
- Sektor B: ES III.
- Sektor C: ES IV.

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

A WN =

2.12

3.5

3.6

3.7

4.2

4.3

4.4

4.5

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Kernzone K, Erdgeschoss Gewerbenutzung.

mindestens
1800 m>.

Geschossflache oberirdisch
1100 m?, héchstens
HK 590,50 m G.M., ALb.

Ein als Abschluss, resp. Auftakt der Gesamt-
lUberbauung akzentuierender, regelmassiger
Punktbau mit orthogonaler Hauptorientierung
auf die Landorfstrasse.

Gestaltung des Erdgeschosses als freier
Grundriss zur Bildung einer attraktiven, den
Kreuzungsbereich aufwertenden Vorlandge-
staltung sowie rickwertiger Erschliessungsbe-
reiche und Einhaltung der ndtigen Sichtber-
men.

Sorgfaltige Abstimmung der Umgebungsge-
staltung, insbesondere im Bereich der Er-
schliessung, auf die Umgebung der bestehen-
den Uberbauung der Sektoren A und B.

Ruckseitige Erschliessung ab Buchseeweg.

Gemeinsame Bestimmungen:

Entlang der Sagestrasse sind beidseitig Baum-
reihen zu pflanzen.

Die Realisierung in Etappen ist zuldssig, wenn
Erschliessung und gemeinsame Anlagen si-
chergestellt werden.

Empfindlichkeitsstufen (ES):

- Sektor A: ES Il

- Sektor B, D und E: ES III.
- Sektor C: ES IV.

gemischter Zone in ZPP). Die Nutzungsart wird in Kernzone

geédndert. Die Zentrumslage rechtfertigt diese Anderung.

Der Richtplan Zentrum Kéniz wurde durch den RP REG
10st.

G abge-
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob-
jekt
Nr.

5/3

Bezeichnung

Art der
Empfindlichkeits-
stufe (ES)

Am Hof'®
ES Il

ZPP

A wWN -

2.1

3.1

3.2

3.3

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Realisierung einer urbanen, qualitatsvollen
Uberbauung mit Wohn- und Dienstleistungs-
nutzungen, welche den zentrumsnahen Cha-
rakter unterstiitzen.

Wohnnutzung, Dienstleistungs- sowie nicht
kundenintensive Verkaufsnutzungen.
Bruttogeschossflache (BGF) max. 6'600 m2
Geschosszahl: 4 Geschosse, ohne Attika. Im
Eckbereich Bahnibergang max.5 Vollge-
schosse, ohne Attika, vgl. Ziff.3.1.

Die maximale zuldssige Gebaudehohe (OK
Briistung) betragt:

a) far 4-Geschossigkeit: max. Kote 590.00
m.u.M.

b) fir 5-Geschossigkeit: max. Kote 593.50
m.u.M.

Im ganzen Perimeter sind fir die Hauptbau-
ten nur Flachdacher zulassig.
Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. fir
Klima, Laftung) sind zuldssig, wenn sie bau-
lich und architektonisch zusammengefasst
werden und die architektonische Ge-
samterscheinung nicht beeintrachtigen.

Im Eckbereich Landorfstrasse/Bahnibergang
ist mittels eines auf die benachbarten Bauten
abgestimmten massstablichen Bauvolumens
das Engnis (Briickenkopfsituation) stadtebau-
lich und architektonisch umzusetzen. Die
bestehenden Bauten innerhalb des ZPP-
Perimeters kénnen abgebrochen werden.

Die Uberbauung ist gegen Sid-Osten mit
einem grossziigigen Freiraum - im raumli-
chen Zusammenhang ein Hof — zu gestalten.
Entlang der Landorfstrasse — zwischen dem
Kreisel Landorfstrasse und der Weggabelung
Sagestrasse/Buchseeweg - ist eine lockere
Baumreihe zu pflanzen. Fir die Gestaltung
des o6ffentlichen Aussenraumes ist der Richt-
plan Zentrum Koéniz/Liebefeld wegleitend.

Im Erdgeschoss sind vorwiegend Dienstleis-
tungs- und Verkaufsnutzungen sowie ge-
meinschaftliche Nutzungen vorzusehen.

Ob- Bezeichnung 1
jekt  Empfindlich- 2
Nr. keitsstufe (ES) 3
4
5/3 Am Hof 1
ES Il
2.1
3.1
3.2
3.3

%6 Fassung gemass Beschluss der Einwohnergemeinde vom 17. Juni 2007, genehmigt am 4. Januar 2008.

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Realisierung einer urbanen, qualitatsvollen
Uberbauung mit Wohn- und Dienstleistungs-
nutzungen, welche den zentrumsnahen Cha-
rakter unterstiitzen.

Wohnnutzung, Dienstleistungs- sowie nicht
kundenintensive Verkaufsnutzungen.

Geschossflache oberirdisch hochstens

6'600 m?

Anzahl Vollgeschosse: max. 4 Vollgeschosse.
Im Eckbereich Bahniibergang max. 5 Vollge-
schosse, vgl. Ziff. 3.1.

Die HK betragt:
a) bei 4-Geschossigkeit: 590,50 m G.M.
b) bei 5-Geschossigkeit: 594,00 m G.M.

Im ganzen Perimeter sind fur Hauptbauten nur
Flachdacher zulassig.

Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. fiir
Klima, Liftung) sind zulassig, wenn sie baulich
und architektonisch zusammengefasst werden
und die architektonische Gesamterscheinung
nicht beeintrachtigen.

Im Eckbereich Landorfstrasse/Bahniibergang
ist mittels eines auf die benachbarten Bauten
abgestimmten massstablichen Bauvolumens
das Engnis (Brickenkopfsituation) stadtebau-
lich und architektonisch umzusetzen.

Die Uberbauung ist gegen Siid-Osten mit ei-
nem grosszugigen Freiraum - im raumlichen
Zusammenhang ein Hof - zu gestalten. Ent-
lang der Landorfstrasse— zwischen dem Kreisel
Landorfstrasse und der Weggabelung Séage-
strasse/Buchseeweg - ist eine lockere Baum-
reihe zu pflanzen.

Im Erdgeschoss sind vorwiegend Dienstleis-
tungs- und Verkaufsnutzungen sowie gemein-
schaftliche Nutzungen vorzusehen.

Das Nutzungsmass und die Gebaudehohen werden gemass

BMBYV angepasst.

Anpassung an bestehende Situation.

Der Richtplan Koniz / Liebefeld wurde durch den RP REGG abge-

|Ost.

Seite 135



Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
4.1 Die Haupt-Arealerschliessung MIV erfolgt 4.1 Die Haupt-Arealerschliessung MIV erfolgt Giber
Uber die Landorfstrasse im slidwestlichen die Landorfstrasse im stidwestlichen Bereich.
Bereich. Ab dieser Stelle wird auch der Brun- Ab dieser Stelle wird auch der Brunnenhof
nenhof (Parzelle Nr. 1750) erschlossen. (Grundstiick Nr. 1750) erschlossen.
4.2 Die Parkierung ist Gberwiegend unterirdisch 4.2 Die Parkierung ist Uberwiegend unterirdisch
anzuordnen. anzuordnen.
4.3 Die Neuilberbauung soll in Bezug auf die 4.3 Die Neuuberbauung soll in Bezug auf die 6ko-
Ookologischen, oOkonomischen und sozialen logischen, 6konomischen und sozialen Aspek-
Aspekte (Nachhaltigkeit) erhohte Anforde- te (Nachhaltigkeit) erhohte Anforderungen
rungen erfillen. erfillen.
4.4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il ge- Die ES ist bereits bei der Bezeichnung angegeben.
mass LSV.
5/4 Zentrum Koniz 1 Realisierung des Richtplanes Zentrum Koniz. Die ZPP 5/4 wird bis auf die Grundstticke 6280, 1767, 10374 und
ZPP 2 Schaffung eines attraktiven Ortskerns. Si- 9413 ausserhalb der OPR in einem separaten Verfahren durch
cherstellung neuer Verkehrsfihrungen und die ZPP’s 5/9 und 5/10 sowie durch Regelbauzonen ersetzt. Die
ES Il von Parkierungsanlagen. erwahnten Parzellen werden innerhalb der OPR in die Regel-
bauzone umgezont. Damit kdnnen die Vorschriften aufgehoben
2 Fiar Art und Mass der Nutzung ist der Richt- werden.
plan Zentrum Kéniz massgebend.
3 Fir die Gestaltungsgrundséatze ist der Richt-
plan Zentrum Kéniz massgebend.
4 Fir den Fall der endgtltigen Ablehnung der
Uberbauungsordnung gilt folgende Ersatz-
ordnung:
Es kann unter Einhaltung der Richtplaninhalte
fir Erschliessung und Gestaltung nach den
Bestimmungen des Nutzungsplanes und des
Baureglementes gebaut werden.
In den Zonen K und AW gilt eine Ausnlt-
zungsziffer von 0,8, in der Dorfzone D eine
solche von 0,5.
5/5 Siedlungsschutzge- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und 5/5 Siedlungsschutz- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und
biet Aussenraumgestaltung. Festlegung einheitli- gebiet Aussenraumgestaltung. Festlegung einheitli-
Gartenstadt cher Verdichtungsmoglichkeiten. Gartenstadt cher Verdichtungsmaoglichkeiten.
ZPP 1 2.1  Wohnzone W. ES I 2.1 Wohnzone W.
ESII
2.2 Die bestehenden Gebaudevolumen bestim- 2.2 Die bestehenden Gebaudevolumen bestim-
men, vorbehaltlich Ziffern 3.1 und 3.2, das men, vorbehaltlich Ziff. 3.1 und 3.2, das Nut-
Nutzungsmass. zungsmass.
3.1 Die Eigenart der ersten Gartenstadt im Rau- 3.1 Die Eigenart der ersten Gartenstadt im Raume

me Bern mit der Einzelbauweise, den gross-
zliigigen Garten, dem a&lteren Baumbestand

Bern mit der Einzelbauweise, den grosszigi-
gen Garten, dem a&lteren Baumbestand und
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck

jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung

Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen

und den traditionellen Einfriedungen zur den traditionellen Einfriedungen zur Strasse
Strasse und zu den Nachbarparzellen ist zu und zu den Nachbargrundstiicken ist zu erhal-
erhalten. ten.

3.2 Jegliche bauliche Verdichtung mit Neu-, An- 3.2  Jegliche bauliche Verdichtung mit Neu-, An-
und Umbauten hat sich dem Schutzzweck und Umbauten hat sich dem Schutzzweck un-
unterzuordnen. terzuordnen.

3.3 Die Uberbauungs- und Gestaltungsvorschrif- 3.3 Die Uberbauungs- und Gestaltungsvorschrif-
ten sind bezliglich unterschiedlicher Bautypo- ten sind bezliglich unterschiedlicher Bautypo-
logie und architekturhistorischer Gege- logie und architekturhistorischer  Gege-
benheiten der verschiedenen Teilgebiete zu benheiten der verschiedenen Teilgebiete zu
differenzieren. differenzieren.

4 Bis zur Inkraftsetzung der neuen Uberbau- Die Uberbauungsordnung ist in Kraft.
ungsordnung gelten die Bestimmungen der
Wohnzone W, der Bauklasse lla sowie des
Baulinienplans mit Sonderbauvorschriften
Gartenstadt vom 15. Juni 1962.

5/6 Siedlungsschutzge- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und 5/6 Siedlungsschutz- 1 Erhaltung der charakteristischen Bau- und Keine Anderungen
biet Aussenraumgestaltung des verdichteten Gar- gebiet Aussenraumgestaltung des verdichteten Gar-
Feldrain™ tenstadtquartiers der Zwischenkriegszeit in Feldrain tenstadtquartiers der Zwischenkriegszeit in

Heimatstilform. Festlegung einheitlicher Ver- Heimatstilform. Festlegung einheitlicher Ver-
ZPP 1 . - . ESII . - .

dichtungsmoglichkeiten. dichtungsmaglichkeiten.
ES I

2.1  Wohnzone W. Die bestehenden Gebaudevo- 2.1 Wohnzone W. Die bestehenden Gebaudevo-
lumen bestimmen, vorbehaltlich Ziffern 2.2, lumen bestimmen, vorbehaltlich Ziff. 2.2, 3.1
3.1 und 3.2, das Nutzungsmass. und 3.2, das Nutzungsmass.

2.2 Im ubrigen richten sich die baupolizeilichen 2.2 Im Ubrigen richten sich die baupolizeilichen
Masse nach den bestehenden Bauten. Masse nach den bestehenden Bauten.

3.1 Untersagt sind das Quartierbild beeintrachti- 3.1 Untersagt sind das Quartierbild beeintrachti-
gende Veranderungen, wie quartierfremde gende Veranderungen, wie quartierfremde
Neubauten sowie An- und Ausbauten, welche Neubauten sowie An- und Ausbauten, welche
die bestehenden Gebaudetypologie der drei die bestehenden Gebaudetypologien der drei
vorhandenen Grundmuster nicht berlicksich- vorhandenen Grundmuster nicht bericksichti-
tigen. gen.

3.2  Erlaubt sind sich dem Quartierbild unterord- 3.2 Erlaubt sind sich dem Quartierbild unterord-
nende Wintergarten, Sitzplatze und Veranda- nende Wintergarten, Sitzpldtze und Veranda-
vorbauten. vorbauten.

5/7 Seniorenresidenz 1 Realisierung von Seniorenwohnungen und 5/7 Generationen- 1 Realisierung von Generationenwohnen mit Entsprechend wandelnder Bediirfnisse, hin zu Wohnen mit

Schlossstrasse'®

Dienstleistungsangeboten, welche in betrieb-

wohnen

%7 Ziffer 2.2: Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 31. Mai 2000, genehmigt am 9. November 2000

zugehorigen Dienstleistungsangeboten.

Dienstleistungen in jedem Alter, werden Zweck und Nutzungs-
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung

jekt Art der ZPP

Nr. Empfindlichkeits-
stufe (ES)

ESII

A wWN -

4

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

lichem Zusammenhang mit der Seniorenre-
sidenz stehen.

- Wohnnutzung und Dienstleistungen
fur das Alter.

- Bruttogeschossflaiche (BGF) max.

6400 m2.
- Gebaudehohe max. 14 m.

- max. 5 Geschosse, Attika nicht gestat-
tet.

- Besucherparking 6stlich der Schloss-
Strasse auf dem Areal der bestehenden Resi-
denz.

- Interne unterirdische Service- und
Fussgangerverbindung zwischen bestehen-
der und neuer Residenz.

Als Grundlage fiir die Uberbauungsordnung
dient ein Studienauftrag gemass SIA 142.
Bauvolumetrie und Aussenrdaume sollen ei-
nerseits eine der spezifischen Nutzung ent-
sprechende Eigenstandigkeit darstellen. An-
derseits ist mittels gut proportionierter und
differenziert gestalteter Aussenrdume die
stadtraumliche Integration ins Quartier zu
ermoglichen.

Die Schloss-Strasse ist im Bereich der Senio-
renresidenz mittels verkehrsberuhigender
Massnahmen zu gestalten. Im Erdgeschoss

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

Schlossstrasse

ES I

A WN =

2.1

2.2

3.1

2.2

4.1

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Wohnnutzung, Dienstleistungen vorwiegend fur
die Bewohnenden.

In den Erdgeschossen, welche auf die Schloss-
strasse ausgerichtet sind, sind 6ffentliche und
gemeinschaftliche Nutzungen vorzusehen.

Sektor A

Geschossflache oberirdisch hochstens
6900 m>.

Fassadenhohe 14,50 m.

— max. 5 Vollgeschosse.

- Fir Hauptbauten sind nur Flachdacher

zulassig.

Als Grundlage fiir die Uberbauungsordnung
dient ein Studienauftrag gemass SIA 143.
Bauvolumetrie und Aussenraume sollen einer-
seits eine der spezifischen Nutzung entspre-
chende Eigenstandigkeit darstellen. Anderseits
ist mittels gut proportionierter und differen-
ziert gestalteter Aussenraume die stadtraumli-
che Integration ins Quartier zu ermadglichen.

Sektor B

— Die HK betragt 594,00 m .M.
- Gebaudeldange 60 m,
40 m

Gebaudebreite

Gemeinsame Bestimmungen:

Die Schlossstrasse ist im Bereich des Perime-
ters mittels verkehrsberuhigender Massnah-

bestimmungen angepasst.

Die Seniorenresidenz bildet eine, die Strasse (ibergreifende
Nutzungseinheit. Mit der Ausdehnung der ZPP (neuer Sektor B)
wird dem Rechnung getragen.

Das Nutzungsmass und die Gebaudehohe werden gemass
BMBYV angepasst.

Das Nutzungsmass wird leicht erhoht um eine Verglasung der
Balkone zu ermdglichen.

Die Attikaregelung wird generell aufgehoben.

'8 Eingefligt durch Beschluss der Einwohnergemeinde vom 21. Mai 2006, genehmigt am 7. September 2006. Ziffer 2 zweites Lemma Fassung gemass Beschluss der Einwohnergemeinde vom 17. Juni 2007, genehmigt am 26. November

2007
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
sind vorwiegend offentliche und gemein- men zu gestalten.
schaftliche Nutzungen vorzusehen.
4.2  Besucherparking 0Ostlich der Schloss-Strasse
auf dem Areal der bestehenden Residenz.
4.3 Moglichkeit einer internen, unterirdischen
Service- und Fussgangerverbindung zwischen
den Sektoren.
5/8 Sagestrasse 1 Realisierung einer urbanen, qualitatsvollen Neuerlass.
ES llI Uberbauung mét V\éohn- u.nd Dllenstlelstu.ngs— Umzonung von einer Zone flir Sport- und Freizeitanlagen um
nutzung.en un em Ziel einer sozialen einen Wohnbau entlang der Sagestrasse zu ermoglichen.
Durchmischung.
2.1 Dienstleistungsnutzung und Wohnen.
2.2  Geschossflache oberirdisch mindestens Gemass Vorgaben des kant. Richtplans wird fir die Einzonung
4'000 m?, héchstens 5500 m?. eine bauliche Mindestdichte festgelegt.
Die HK betragt 578,35 m .M.
3.1 Auf dem Areal ist durch ein Zusammenwirken Damit soll die Durchmischung der Mieterschaft gefordert und
verschiedener Grundrisstypologien eine Uber- heterogene Mietzinse erreicht werden.
bauung mit unterschiedlichen Wohnformen
und Ausbaustandards zu ermaoglichen.
3.2 Erhalt der Baumreihe.
4.1 Zwischen den exponiertesten 6ffenbaren Fens- Die massgebenden Belastungsgrenzwerte werden im Baulinien-
tern larmempfindlicher Nutzungen und der abstand um 6 dBA uberschritten. Mit planerischen und/oder
Sagestrasse ist mit geeigneten Massnahmen gestalterischen Massnahmen muss sichergestellt werden, dass
eine Schallpegeldifferenz von 16 dBA zu erzie- die Schallpegeldifferenz zwischen der Sagestrasse (Emissions-
len. pegel Lre) und den exponiertesten, larmempfindlichen Raumen
(Immissionspegel Lr) mindestens 16 dBA betragt.
4.2  Sicherstellung einer o6ffentlichen Rad- und
Fusswegverbindung vom Buchseeweg zur
Sagemattstrasse.
5/9 Rappentori Der Erlass der ZPP 5/9 erfolgt ausserhalb der OPR in einem
ES /Il separaten Verfahren. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt, fir das in
den Planen bezeichnete Gebiet weiterhin das bisherige Recht
(vgl. Art. 96 Abs. 2).
5/10 Zentrum Koniz Der Erlass der ZPP 5/10 erfolgt ausserhalb der OPR in einem
Nord separaten Verfahren. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt, fir das in
ES III den Planen bezeichnete Gebiet weiterhin das bisherige Recht

(vgl. Art. 96 Abs. 2).
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung

jekt Art der ZPP

Nr. Empfindlichkeits-
stufe (ES)

A wWN -

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung
Gestaltungsgrundsatze

Verschiedene Bestimmungen

Ob- Bezeichnung
jekt  Empfindlich-
Nr. keitsstufe (ES)

A WN =

Planungszweck

Art und Mass
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

der

Nutzung

7/1 Alter Ortskern
Niederwangen

ZPP 2
ES 1l

3.1

3.2

Gestaltung eines harmonischen Ubergangs
von der heutigen doérflich-bduerlichen Struk-
tur zu einem den neuen Bedirfnissen ent-
sprechenden Ortskern.

Wohnzone W. Gewerbe, Quartierladen und
landwirtschaftliche Bauten, soweit sie mit
dem Wohnen vereinbar sind.

Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind so
einzuordnen und zu gestalten, dass in jeder
Etappe zusammen mit der bestehenden Um-
gebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.
Auf die Stellung und die Dimensionen der
weiterhin bestehenden Bauten und auf die
Charakteristik der Aussenraume ist Rucksicht
zu nehmen.

Auf der Parzelle GBNr. 8313 ist nebst dem
bestehenden schiitzenswerten Gebaude keine
weitere Nutzung gestattet.

Fir den Fall der endgiltigen Ablehnung der
Uberbauungsordnung gilt unter Beriicksichti-
gung von Ziff. 3.2 folgende Ersatzordnung:
Dorfzone, Bauklasse llb, Ausnultzungsziffer
max. 0,4.

Die ZPP 7/1 wird aufgehoben. Es handelt sich hier um eine alt-
rechtliche Stimmblrgerzone. Heute gilt die Ersatzordnung ge-
mass Absatz 4. Da samtliche Dorfzonen in Kernzonen oder ge-
mischte Zonen umgezont werden, gilt neu Kernzone, Bauklasse
Ilb. Das Nutzungsmass wird nur noch durch die baupolizeilichen
Masse und nicht mehr durch eine Ausnitzungsziffer begrenzt.

7/2 Station Wangen-
briggli

ZPP 2
ES I

2.1

2.2

2.3

3.1

Schaffung eines Ortszentrums mit gemischter
und dichter Nutzung in Verbindung mit der
Station. Verbesserung der Verbindung zum
Zentrum, zur Station und zwischen den bei-
den Talseiten sowie des Larmschutzes ge-
gentiber Bahn und Autobahn.

Kernzone K. Lagerbetriebe, Verteilzentren,
Werkhofe und dergleichen sind ausgeschlos-
sen. Der Anteil der Produktions-, Reparatur-
und Werkstattbetriebe an der gesamten reali-
sierten Bruttogeschossflache darf 30 % nicht
Ubersteigen. Sport- und Freizeitanlagen sind
im Innern der Gebadude und auf dem Dach
zugelassen.

Ausnitzungsziffer mindestens 0,8, hochstens
1,2.

Geschosszahl 3.

Die Gestaltungsgrundsatze sind anhand eines

Die Anderung der ZPP 7/2 erfolgt ausserhalb der OPR in einem
separaten Verfahren. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt, fuir das in den
Planen bezeichnete Gebiet weiterhin das bisherige Recht (vgl.
Art. 96 Abs. 2).
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1
jekt Art der ZPP 2
Nr. Empfindlichkeits- 3
stufe (ES) 4

4.1

4.2

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung
Gestaltungsgrundsatze

Verschiedene Bestimmungen

Richtplanes festzulegen. Dieser soll eine
Uberbauung gewahrleisten, die aufgrund
ihrer Dichte als funktionales und aufgrund
ihrer gestalterischen Qualitaten als raumli-
ches Zentrum des unteren Wangentals erlebt
und genutzt wird.

Die Vorschriften gelten auch fiir bahn- bezie-
hungsweise autobahnbetriebsfremde Bauten
auf/iber den betreffenden Arealen. Das Ei-
senbahnrecht beziehungsweise das Natio-
nalstrassenrecht bleibt vorbehalten.

Fir den Fall der endgtltigen Ablehnung der
Uberbauungsordnung gilt folgende Ersatz-
ordnung: Kernzone K und Bauklasse lllb. Die
Ausnlitzung muss mindestens 0,5 und darf
hochstens 0,8 betragen. Einhalten der Rand-
bedingungen gemass Ziff. 2 und 3 hievor.

Ob- Bezeichnung
jekt  Empfindlich-
Nr. keitsstufe (ES)

A WN =

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung
Gestaltungsgrundsatze

Verschiedene Bestimmungen

7/3 Unteres Juch / Hall- 1

149

matt

ZPP 1

ES 1l
2.1
2.2
2.2

Schaffung eines gemeindegrenzenliber-
schreitendenArbeitsplatzschwerpunktes von
regionaler Bedeutung (Entlastungsstandort
speziell fir Betriebe mit grossem autobahn-
gebundenem Verkehrsaufkommen) in enger
Zusammenarbeit mit der Stadt Bern.

Industriell-, gewerbliche sowie Dienstleis-
tungsnutzungen.

Es sind folgende zusatzliche Nutzungen ge-
stattet:

Ladengeschafte und Gaststatten, die aus-
schliesslich den ortlichen Bedurfnissen (Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung) die-
nen.

7/3 Unteres Juch / 1
Hallmatt

ES 1l

2.1

2.2

Schaffung eines Gemeindegrenzen (iberschrei-
tenden Arbeitsplatzschwerpunktes von regio-
naler Bedeutung (Entlastungsstandort speziell
fir Betriebe mit grossem autobahngebunde-
nem Verkehrsaufkommen) in enger Zusam-
menarbeit mit der Stadt Bern.

Industrielle, Gewerbliche Nutzungen sowie
Dienstleistungsnutzungen.

Es sind folgende zusatzliche Nutzungen zulas-
sig:

- Ladengeschafte und Gastgewerbebe-
triebe, die ausschliesslich den ortli-
chen Bedirfnissen (Wirkungsbereich
der ZPP) dienen.

- Verkaufs- und Ausstellungsraume, An-
lagen der Intensiverholung Kultusnut-
zungen und Versammlungsraume bis
20 % der realisierten Hauptnutzflache.

- Beherbergungsbetriebe.

%9 Ziffern 2.1 und folgende: Fassung gemiss Beschluss des Gemeinderats vom 11. April 2001/12. Februar 2003, genehmigt am 13. November 2003.

Neugliederung
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung

Art der ZPP
Empfindlichkeits-
stufe (ES)

A wWN -

N

2.3

2.4

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Verkaufs- und Ausstellungsraume, Freizeit-
nutzungen bis 20 % der realisierbaren Brut-
togeschossflache.

Hotel- und Motelbetriebe.

Gebdudehohe bis 18 m gemass Hohenkoten
fur Vollgeschosse im Nutzungsplan.

Gebaudelange 170 m.

Die Uberbauung soll durch die Bereitstellung
betriebstibergreifender zentraler Einrichtun-
gen, attraktiver Fuss- und Radwege mit direk-
tem Zugang zu den Stationen des offentli-
chen Verkehrs, einer naturnahen Gestaltung
der Bachlaufe und einer auf die Erschliessung
durch  oOffentliche Verkehrsmittel abge-
stimmten Etappierung gekennzeichnet sein.

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

A WN =

2.3

24

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Gemass HK im Nutzungsplan.

Gebaudelange 170 m.

Die Uberbauung soll durch die Bereitstellung
betriebslibergreifender zentraler Einrichtun-
gen, attraktiver Fuss- und Radwege mit direk-
tem Zugang zu den Stationen des 6ffentlichen
Verkehrs, einer naturnahen Gestaltung der
Bachlaufe und einer auf die Erschliessung
durch  offentliche  Verkehrsmittel abge-
stimmten Etappierung gekennzeichnet sein.

Bisher doppelte Regelung, deshalb wird die Hohe neu nur noch
Uber Kote im Nutzungsplan geregelt.

7/4

Industrie Bahngassli
ZPP 1
ES IV

1

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

3.3

Aufwertung und Weiterentwicklung des Ge-
bietes durch Schaffung betriebs-
Ubergreifender Einrichtungen und zweckmas-
siger Erschliessung.

Arbeitszone A 2.

Restaurationsbetriebe sowie Laden mit einer
Verkaufsflache bis zu
150 m2 sind zugelassen, wenn sie den im
Gebiet arbeitenden Personen dienen. Ebenso
Verkaufs- und Ausstellungsraume, sofern sie
einem in der Zone niedergelassenen Betrieb
zugehodren und keine Giter des taglichen
Bedarfs flhren. Sport- und Freizeitanlagen
dirfen hochstens 20 % der Bruttogeschoss-
flache eines Bauvorhabens beanspruchen.

Griinanteil 20 %.

Gebaudehohe 11 m ab Niveau Freiburgstras-
se. Gebaudeldange unbeschrankt.

Die Struktur der Bebauung entlang der Frei-
burgstrasse (2-geschossig, parallel zur Stras-
se) ist fortzusetzen.

Die Ansiedlung zentraler Nutzungen (z.B.
Kiosk, Verpflegungsstatte, Café, Freizeitein-
richtungen und dgl.) ist anzustreben.

Zu gewahrleisten sind die Busendstation mit
Wendeschleife am Bahngassli, direkte Fuss-

Aufgehoben.

Umzonung in eine Arbeitszone A 2. Die Einrichtungen mit Zent-
rumsfunktion sollen im Bereich Wangenbriiggli angesiedelt
werden. Deshalb sind die besonderen Regelungen in diesem
Bereich nicht mehr notwendig.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung

Art der
Empfindlichkeits-
stufe (ES)

ZPP

A wWN -

3.4

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

gangerverbindungen entlang dem Stadtbach
zum Zentrum Wangenbriggli. Die Moglich-
keit eines Bahnanschlusses fur das Gebiet ist
offen zu halten.

Die Zahl der zulassigen Parkplatze ist gegen-
iber dem Normbedarf zu reduzieren.

Ob- Bezeichnung
jekt  Empfindlich-
Nr. keitsstufe (ES)

A WN =

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

7/5

Riedacker
ZPP 1
ES Il

2.1

2.2

2.3

4.1

4.2

Optimale Einfiigung einer gemischten Uber-
bauung in Umgebung und Landschaft.

Gemischte Zone AW. Na 60 %.

Lagerhauser, Verteilzentren, Werkhofe und
dergleichen sind ausgeschlossen. Restaurati-
onsbetriebe sowie Laden mit einer Verkaufs-
flache bis zu 150 m2 sind zugelassen, wenn
sie den im Gebiet arbeitenden Personen die-
nen. Ebenso Verkaufs- und Ausstellungsrau-
me, sofern sie einem in der Zone nieder-
gelassenen Betrieb zugehoéren und keine G-
ter des taglichen Bedarfs fuhren. Sport- und
Freizeitanlagen dirfen hoéchstens 20 % der
Bruttogeschossflache eines Bauvorhabens
beanspruchen.

Kein Bauteil darf die Kote von 592 m.iu.M. (an
der nordlichen Perimeterbegrenzung, An-
schluss Schwendistutz) bzw. von 600 m.u.M.
(an der sidlichen Begrenzung) Uberragen.
Dazwischen gelten linear abgestufte max.
Koten.

Durch die Anordnung der Uberbauung soll
die Sichtverbindung vom Wangenbriiggli
zum Waldrand oberhalb des Riedackers er-
halten bleiben; die Bauten sind parallel zu
den Hohenkurven zu stellen.

Das gesamte Areal ist ab Schwendistutz zu
erschliessen.

Fir die Fussganger ist eine maoglichst direkte
Verbindung zur Station Niederwangen zu
gewahrleisten.

Aufgehoben.

Der Riedacker lasst sich aufgrund der Topografie nur schwer
erschliessen. Deshalb wird das Areal teilweise in die Landwirt-
schaftszone ausgezont, bzw. in die gemischte Zone AW umge-

zont und die ZPP aufgehoben.

8/1

Spiuhlirain
ZPP 1
ES I

Realisierung einer verdichteten Wohnuber-
bauung mit hohem Siedlungswert. Sicher-
stellung eines harmonischen Siedlungs-
Ubergangs und einer rationellen Erschlies-
sung sowohl fiir Fussganger wie auch fiir den

8/1 Spuhlirain 1
ESII

Realisierung einer verdichteten Wohniber-
bauung mit hohem Siedlungswert. Sicherstel-
lung eines harmonischen Siedlungsiibergangs
und einer rationellen Erschliessung sowohl fir
Fussganger wie auch fiir den motorisierten
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung

jekt Art der
Nr. Empfindlichkeits-
stufe (ES)

ZPP

%0 BSG 741.111

A wWN -

2.1

2.2

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

motorisierten Verkehr.

Wohnliberbauung mit einem nicht stérenden
Gewerbeanteil. Bruttogeschossflache:

Sektor A mindestens 4’5600 m2, hochstens
4’900 m2;

Sektor B mindestens 7'000 m2, hochstens
7'500 m2.

In beiden Sektoren kdnnen ausserdem total
320 m2 fur die Schaffung gemeinschaftlicher
Einrichtungen beansprucht werden.

Sektor A: 4- bis b-geschossige Bauweise.
Gebaudeldange bis 41,50 m.
Sektor B: 2- bis 3-geschossige Bauweise.
Gebaudelange bis 78,50 m.

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

A WN =

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Verkehr.

Wohniliberbauung, Arbeitsaktivitaten die das
gesunde und ruhige Wohnen nicht stéren sind
zulassig. Geschossflache oberirdisch:

Sektor A mindestens 4’500 m2, hdochstens
4’900 m?%;
Sektor B mindestens 7000 m?, hdochstens

7’500 m>.

In beiden Sektoren konnen ausserdem total
320 m? Geschossfliche oberirdisch fiir die
Schaffung gemeinschaftlicher Einrichtungen
beansprucht werden.

Sektor A: 4- bis 5-geschossige Bauweise. Ge-
baudelange bis 41,50 m.
Sektor B: 2- bis 3-geschossige Bauweise. Ge-
baudelange bis 78,50 m.

Es gilt ein Nutzungsbonus fiir energieeffizien-
tes Bauen von 10 % des erlaubten Nutzungs-
masses gemass Ziff. 2.1, wenn

a) bei Neubauten im Sinn von Artikel 1
Abs. 2 KEnV'™, die kantonalen Anfor-
derungen an den gewichteten Energie-
bedarf um 15 % unterschritten werden,

b) bei bereits bestehenden Bauten, gege-
benenfalls durch Sanierungsmass-
nahmen, die kantonalen Anforderun-
gen an den gewichteten Energiebedarf
um 10 % unterschritten werden.

Bei Bauten, bei denen die unbeheizten Raume
mehr als 20 % der an das Nutzungsmass anre-
chenbaren Flachen beanspruchen, wird der
Bonus anteilsmassig nur fir die beheizten
Raume gewahrt.

Erfullen nicht alle Bauten oder Gebaudeteile
die gestellten Anforderungen, so wird der Nut-
zungsbonus im Verhaltnis ihrer Energiebe-
zugsflache zur Energiebezugsflache aller Bau-
ten und Gebaudeteile gewahrt. Der Nutzungs-
bonus kann nur fiir die entsprechende bonus-
berechtigte Baute oder den entsprechenden
bonusberechtigten  Gebaudeteil eingesetzt

Das Nutzungsmass und die Gebaudehéhen werden gemass
BMBYV angepasst.

Mit dem Nutzungsbonus fiir energieeffizientes Bauen soll ein
gewisser Anreiz flir eine energieeffiziente Sanierung geschaffen
werden. Dieser kommt nur fiir ZPPs in Frage welche eine GFZo
oder eine GFo aufweisen. Bei alteren ZPPs ist dies oftmals nicht
der Fall. In neueren ZPPs soll kein Nutzungsbonus gewahrt wer-
den, da diese starker am stadtebaulichen Maximum ausgerich-
tet sind.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck

jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung

Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze

stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
werden. Eine Ubertragung ist nicht méglich.
2.6 Der Nutzungsbonus von 10 % darf mit einer

gestltzt auf Artikel 26 BMBYV realisierten Aus-
sendammung nicht Gberschritten werden.

3 Bauten, Anlagen und Aussenraume sollen 3 Bauten, Anlagen und Aussenraume sollen mit
mit den bestehenden Nachbarbauten eine den bestehenden Nachbarbauten eine gute
gute Gesamtwirkung erzielen. Gesamtwirkung erzielen.

4.1 Die Verkehrserschliessung des Sektors A hat 4.1 Die Verkehrserschliessung des Sektors A hat
vom Spuhlirain, jene des Sektors B — im Be- vom Spuhlirain, jene des Sektors B — im Be-
reich der Einmindung des Sichelweges in die reich der Einmindung des Sichelweges in die
Talbodenstrasse — von der Talbodenstrasse Talbodenstrasse — von der Talbodenstrasse zu
zu erfolgen. erfolgen.

4.2 Durch das Areal des Sektors B ist fiir die 4.2  Durch das Areal des Sektors B ist fiir die Fuss-
Fussganger eine moglichst direkte Verbin- ganger eine moglichst direkte Verbindung von
dung von der Talbodenstrasse zum Splhli- der Talbodenstrasse zum Spuhlirain zu ge-
rain zu gewahrleisten. wahrleisten.

8/2 Hertenbrinnen 1 Strukturelle und gestalterische Aufwertung 8/2 Hertenbrinnen 1 Strukturelle und gestalterische Aufwertung
dieses zentral gelegenen Gebietes. Sicher- dieses zentral gelegenen Gebietes. Sicherstel-
ZPP 1 . - . ES Il . - .
stellung einer Uberbauung gemischter Nut- lung einer Uberbauung gemischter Nutzung
ES 1l zung und Schaffung eines Bereiches flir 6f- und Schaffung eines Bereiches fiir 6ffentliche
fentliche Nutzungen. Nutzungen.

2.1 Wegleitend sind die Bestimmungen der Ge- 2.1 Gemischte Zone AW
mischten Zone AW und der Wohnzone W.

2.2 Ausnilitzungsziffer 0,8. 2.2  Geschossflachenziffer oberirdisch 0,8. Das Nutzungsmass und die Gebaudehdohe werden gemass

BMBYV angepasst.

2.3 Geschosszahl 3. Gebaudetiefe 15 m. 2.3 Anzahl Vollgeschosse mit Schragdach 3, mit

Flachdach 4. Gebaudebreite 15 m.

3 Die Gestaltung der Bauten, Anlagen und Aus- 3 Die Gestaltung der Bauten, Anlagen und Aus-
senrdume soll einem eigenstandigen Konzept senrdume soll einem eigenstandigen Konzept
entsprechen, das der zentralen Quartierlage entsprechen, das der zentralen Quartierlage
gerecht wird. Zu diesem Zweck wird ein Ar- gerecht wird. Zu diesem Zweck wurde ein Ar-
chitekturwettbewerb nach SIA 152 durch- chitekturwettbewerb nach SIA 152 durch-
gefihrt. gefiihrt.

4 Die Erschliessung ist optimal zu konzipieren. 4 Die Erschliessung ist optimal zu konzipieren.
Die Uberbauung ist weitgehend verkehrsfrei Die Uberbauung ist weitgehend verkehrsfrei zu
zu gestalten. gestalten.

8/3 Bachtelenrain™’ 1 Schutz der bestehenden Gebdudegruppe mit 8/3 Bachtelenrain 1 Schutz der bestehenden Gebaudegruppe mit In der Revision des kantonalen Bauinventars wurde das Bau-

%1 Ziffer 4 aufgehoben durch Beschluss des Gemeinderats vom 6. August 2003, genehmigt am 8. Dezember 2003.

den schiitzens- bzw. erhaltenswerten Gebau-

den erhaltenswerten Gebauden Hibelistrasse
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
ZPP 1 den Hubelistrasse Nr. 5 (Bauernhaus) und Nr. ES Il Nr. 5 (Bauernhaus) und Nr.7 (Stéckli). Uber- ernhaus von schiitzenswert in erhaltenswert zurlickgestuft.
ES Il 7 (Stockli). Uberbauung des unlberbauten bauung des uniliberbauten Gebietes nach ei-
Gebietes nach einem eigenstandigen archi- nem eigenstandigen architektonischen Kon-
tektonischen Konzept. Sicherstellung eines zept. Sicherstellung eines 6kologischen und
Okologischen und gestalterischen zweck- gestalterischen zweckmassigen Ubergangs
massigen Ubergangs von der Bauzone zur von der Bauzone zur Landwirtschaftszone.
Landwirtschaftszone.
2.1  Wohnzone W. 2.1 Wohnzone W.
2.2 Ausnilitzungsziffer 0,8. 2.2  Geschossflachenziffer oberirdisch 0,8. Das Nutzungsmass und die Gebaudehdohe werden gemass
BMBYV angepasst.
2.3 Gebaudehohe 11 m. Geschosszahl 3. 2.3  Traufseitige Fassadenhdhe 11,50 m fir Bauten
mit Schragdach, Fassadenhéhe 14 m fir Bau-
ten mit Flachdach. Anzahl Vollgeschosse mit
Schragdach 3, mit Flachdach 4.
3 Die Gestaltung der Bauten, Anlagen und Aus- 3 Die Gestaltung der Bauten, Anlagen und Aus- Sprachliche Harmonisierung. Erhohte Anforderungen im Ver-
senrdume soll sowohl auf die bestehende senrdume soll sowohl auf die bestehende Be- gleich zu Artikel 6.
Gebaudegruppe wie auch auf die besondere bauung wie auch auf die topographische Lage
topographische Lage abgestimmt sein. besondere Riicksicht nehmen.
8/4 Plattenweg'® 1 Schaffung einer Uberbauung von hoher ge- 8/4 Plattenweg 1 Schaffung einer Uberbauung von hoher ge- Das Nutzungsmass und die Gebaudehohe werden gemass
ZPP 1 stalterischer Qualitat und gutem Wohnwert ES Il stalterischer Qualitdt und gutem Wohnwert an BMBYV angepasst.
an exponierter Lage. exponierter Lage.
ES I
2.1 Wohnzone W, Nutzungsbeschrankung: Ar- 2.1 Wohnzone W, Arbeitsaktivitaten die das ge-
beitsaktivitaten max. 15%. sunde und ruhige Wohnen nicht stéren, diirfen
bis zu 15 % der realisierten oberirdischen Ge-
schossflache einnehmen.
2.2 Bruttogeschossflache max. 4'000 m2. 2.2 Geschossflache oberirdisch maximal 4’000 m”.
2.3 Geschosszahl 4 + Attika. 2.3  Anzahl Vollgeschosse: 5
3 Die Gestaltung der Bauten, Anlagen und Aus-
senrdume soll sowohl auf die bestehende
Bebauung als auch auf die Topographie
Riicksicht nehmen.
3.1 Fir Hauptbauten sind nur Flachdacher zulas- Schragdacher sind in der UeO bereits ausgeschlossen.
sig.
4.1 Die Verkehrserschliessung erfolgt tuber den 4 Die Verkehrserschliessung erfolgt uUber den
Plattenweg und ist zusammen mit der Er- Plattenweg und ist zusammen mit der Er-
schliessung der bestehenden Bauten zentral schliessung der bestehenden Bauten zentral
anzuordnen. anzuordnen.
4.2 Das Attikageschoss darf 80 % des darunter- Die Attikaregel wird mit der generellen Aufhebung der Attikare-

liegenden Vollgeschosses nicht tGiberschreiten

gel hinfallig.

%2 Eingefiigt durch Beschluss der Einwohnergemeinde vom 17. Juni 2007, genehmigt am 13. August 2007.
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Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
und kann ohne Anrechnung der Geschoss-
zahl dreiseitig fassadenbiindig angeordnet
werden.
8/5 Eichmatt 1 Realisierung einer klar strukturierten Uber- Neuerlass
ES 1l ba““"‘:" zu. Wohn: und Arbeltlszwecken mit Hier handelt es sich um eine Einzonung am Ortseingang von
dem Ziel einer sozialen Durchlnjlschung hoher Schliern. Zur Sicherstellung einer qualitativen Uberbauung am
Aussenraum- lund Wohnqualitat am Ortsein- Ortseingang wird eine ZPP erlassen.
gang von Schliern.

2.1 Gemischte Zone AW

2.2  Geschossflache oberirdisch mindestens Gemass Vorgaben des kant. Richtplans wird fir die Einzonung
3000 m?, hochstens 4000 m? (Exklusive Bau- eine bauliche Mindestdichte festgelegt.
ernhaus Bachtelenrain 9).

2.3  Traufseitige Fassadenhdhe 11,50 m fiir Bauten
mit Schragdach, Fassadenhdhe 14 m fir Bau-
ten mit Flachdach.

3.1 Das erhaltenswerte Bauernhaus, einschliess-
lich seiner Umgebung (ohne Stdckli), ist in das
Gesamtkonzept einzubinden.

3.2 Mit der Uberbauung sind der Ortseingang von
Schliern und das umliegende Ortsbild aufzu-
werten.

3.3 Auf dem Areal ist durch ein Zusammenwirken Damit soll die Durchmischung der Mieterschaft geférdert und
verschiedener Grundrisstypologien eine Uber- heterogene Mietzinse erreicht werden.
bauung mit unterschiedlichen Wohnformen
und Ausbaustandards zu ermdglichen.

3.4 Das Motiv des Hochstammobstbaumgartens Der bestehende Hochstammobstbaumgarten muss nicht 1:1
ist als Gestaltungslement in die Aussenraum- erhalten werden, soll aber als Gestaltungselement ins Uberbau-
gestaltung miteinzubeziehen. ungskonzept einbezogen werden.

4.1 Zwischen den exponiertesten 6ffenbaren Fens- Die massgebenden Belastungsgrenzwerte werden im Baulinien-
tern larmempfindlicher Nutzungen und der abstand um 6 dBA Uberschritten. Mit planerischen und/oder
Muhlernstrasse ist eine Schallpegeldifferenz gestalterischen Massnahmen muss sichergestellt werden, dass
von 17 dBA zu erzielen. die Schallpegeldifferenz zwischen der Sagestrasse (Emissions-

pegel Lre) und den exponiertesten, larmempfindlichen Radumen
(Immissionspegel Lr) mindestens 17 dBA betragt.

4.2 Die Planung ist mit dem Ausbau des o6ffentli-

chen Verkehrs abzustimmen.
9N Schwandenhubel'®® 1 Realisierung eines eigenstidndigen Sied- 9/1 Schwandenhubel 1 Realisierung eines eigenstandigen Siedlungs-
lungsgebietes als Verbindung der Sied- gebietes als Verbindung der Siedlungsteile

%3 Bisherige Ziffer 3.1 aufgehoben durch Beschluss des Gemeinderats vom 26. Februar 2003, genehmigt am 26. Juni 2003; die bisherige Ziffer 3.2 wurde zu Ziffer 3.1.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
ZPP 1 lungsteile Buschiacker und Schliern; sorgfal- ES Il Blschiacker und Schliern; sorgfaltige Einfl-
ES Il tige Einfligung ins topographisch/ gung ins topographisch/landschaftlich heikle
landschaftlich heikle Hanggebiet; Gestaltung Hanggebiet; Gestaltung eines definitiven Sied-
eines definitiven Siedlungsabschlusses. lungsabschlusses.
2.1  Wohnzone W. 2.1 Wohnzone W.
2.2 Bruttogeschossflache — vorbehaltlich Ziff. 2.3 2.2 Geschossflache oberirdisch - vorbehaltlich Das Nutzungsmass und die Gebaudehdohe werden gemass
—10'900 m2, wobei mindestens 9000 m2 der Ziff. 2.3 - 10’900 m?, wobei mindestens BMBV angepasst.
Wohnnutzung vorbehalten sind. 9’000 m? der Wohnnutzung vorbehalten sind.
2.3 Gemeinschaftliche Nutzungen fir die Be- 2.3 Unabhangig vom Nutzungsmass kdnnen zu-
wohner der Siedlung bis hdochstens 400 m2 satzlich gemeinschaftliche Nutzungen fir die
werden nicht an die BGF angerechnet. Die Bewohner der Siedlung bis héchstens 400 m?
realisierbare BGF fir die Wohnnutzung er- GFo sowie Schulnutzungen bis hochstens
hoéht sich bei der Realisierung von Gemein- 500 m? GFo realisiert werden. Die realisierbare
schaftsanlagen im Verhéaltnis 1:3 (Mehrnut- Geschossflache oberirdisch fliir die Wohnnut-
zung hoéchstens 1200 m2), diejenige fir ge- zung erhoht sich bei der Realisierung von Ge-
werbliche Nutzung entlang der Talboden- meinschaftsanlagen im Verhaltnis 1:3
strasse und im Bereich 6ffentlicher Platze im (Mehrnutzung héchstens 1200 m?), diejenige
Verhaltnis 1:1 (Mehrnutzung hochstens 400 fir gewerbliche Nutzung entlang der Talbo-
m2). denstrasse und im Bereich 6ffentlicher Platze
im Verhéaltnis 1:1 (Mehrnutzung hochstens
400 m?).
2.4 Geschosszahl 3. Entlang der Talbodenstrasse 2.4 Anzahl Vollgeschosse mit Schragdach 3, mit
ist ein zusatzliches Sockelgeschoss gestattet. Flachdach 4. Entlang der Talbodenstrasse ist
ein zusatzliches Sockelgeschoss zulassig.
3.1 Im Siedlungsgebiet ist ein Kindergarten- 3.1 Im Perimeter ist ein Kindergarten resp. Basi-
standort vorzusehen (keine Anrechnung an stufenstandort vorzusehen (keine Anrechnung
die BGF). an die Geschossflache oberirdisch).
4 Die Zufahrt hat Giber Schaufelweg und Talbo- 4 Die Zufahrt hat Giber Schaufelweg und Talbo-
denstrasse zu erfolgen. Zwischen Blschi- denstrasse zu erfolgen. Zwischen Bischi-
ackerstrasse und Schaufelweg ist eine roll- ackerstrasse und Schaufelweg ist eine roll-
stuhlgangige Verbindung zu schaffen. stuhlgéangige Verbindung zu schaffen.
12/1  Inselrain Oberwan- 1 Losung der schwierigen Einordnung der vor- 12/1 Inselrain  Ober- 1 Losung der schwierigen Einordnung der vor-
gen gesehenen dichten Wohnliberbauung in den wangen gesehenen dichten Wohniiberbauung in den
ZPP 1 Dorfzusammenhang. ES Il Dorfzusammenhang.
ES I 2.1  Wohnzone W. 2.1 Wohnzone W.
2.2 Bruttogeschossflache mindestens 2’900 m2, 2.2  Geschossflache oberirdisch mindestens Das Nutzungsmass und die Gebaudehohe werden gemass
héchstens 3’500 m2. 2’900 m?, héchstens 3’500 m2. BMBYV angepasst.
2.3 Westseitig  2-geschossige, ostseitig 3- 2.3 Bauweise mit Schragdachern: westseitig 2- Die Begrinungspflicht von Flachdachern gilt nach Artikel 87

geschossige Bauweise. Allfallige Flachdacher
sind zu begriinen.

Vollgeschosse, ostseitig 3-Vollgeschosse.

Bauweise mit Flachdachern: westseitig 3 Voll-
geschosse, ostseitig 4 Vollgeschosse.

generell.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
3 Die Uberbauung soll freie Durchblicke ge- 3 Die Uberbauung soll freie Durchblicke gewéah-
wahren und Fussgédngerpassagen vorsehen. ren und Fussgangerpassagen vorsehen.
Ubrige Gestaltung und Erschliessung gemass
Richtplan «Oberwangenn».
12/2  Industrie 1 Koordination der Uberbauung der beiden 12/2  Industrie 1 Koordination der Uberbauung der beiden
Oberwangen-Sid Parzellen. Gewahrleistung einer Erschlies- Oberwangen-Sid Grundstiicke. Gewahrleistung einer Erschlies-
sung, die den Ortskern Oberwangen modg- sung, die den Ortskern Oberwangen madglichst
ZPP 1 \ . ES Il .
lichst wenig belastet. wenig belastet.
ES Il
2.1 Arbeitszone A 2. 2.1 Arbeitszone 2 A2.
2.2 Die Geschosszahl ist frei, wobei aber keine 2.2 HK 589 m .M., inklusive Dachaufbauten. Die Gebaudehdhe wird aufgrund der neuen Messweise gemass
Bauteile die Kote 588,50 m.u.M. uberragen BMBYV angepasst.
dirfen.
2.3 Gebaudetiefe 50 m. 2.3 Gebaudebreite 50 m.
3.1 Neubauten sollen sich in ihrer Gestaltung an 3.1 Neubauten sollen sich in ihrer Gestaltung an
die bestehende Halle anpassen. die bestehende Halle anpassen.
3.2 Mit der Uberbauung ist gegen Siiden ein 3.2 Mit der Uberbauung ist gegen Siiden ein dau-
dauernder Siedlungsabschluss zu gestalten. ernder Siedlungsabschluss zu gestalten.
3.3 Das bestehende Stockli einschliesslich seiner 3.3 Das bestehende Stockli einschliesslich seiner
Umgebung ist zu erhalten und fiir die 6ffent- Umgebung ist zu erhalten und fir die offentli-
liche Nutzung zu reservieren. che Nutzung zu reservieren.
4 Die Erschliessung der Parzellen flir den moto- 4 Die Erschliessung der Grundstlicke fiir den Kein Verweis mehr auf ZPP 12/3, da diese angepasst wird.
risierten Verkehr der Belegschaft, fir Zu- und motorisierten Verkehr der Belegschaft, fliir Zu-
Ablieferung und fiir Besucher ist so anzule- und Ablieferung und fiir Besucher ist so anzu-
gen, dass der Ortskern Oberwangen nicht legen, dass der Ortskern Oberwangen nicht
wesentlich mehr von Immissionen beein- wesentlich mehr von Immissionen beein-
trachtigt wird, s. dazu auch ZPP 12/3, Ziff. 3.4. trachtigt wird.
12/3  Station Oberwangen 1 Sicherung einer auf die Lagequalitat, das 12/3 Station Ober- 1 Sicherung einer auf die Lagequalitat, das
Ortsbild, die Larmsituation abgestimmten wangen Ortsbild, die Larmsituation abgestimmten
ZPP 1 - -
Uberbauung. ES Il Uberbauung.
ES I
2.1 Die bestehenden Bauten entlang der Frei- 2.1 Die bestehenden Bauten entlang der Frei-
burgstrasse konnen in ein Gesamtkonzept burgstrasse koénnen in ein Gesamtkonzept
einbezogen oder auch davon ausgenommen einbezogen oder auch davon ausgenommen
werden. werden.
2.2 Gemischte Zone AW. 2.2 Gemischte Zone AW.
2.3 Fir die Bebauung auf den Parz. Nrn. 2188 und 2.3 HK 589,50 m 1.M. Technische Installationen diirfen, soweit nichts anderes er-

2191 ist die Geschosszahl frei. Die maximale
Kote der Gebdudevolumen betragt 589,00
M.G.M. (inkl. Attika / exkl. Lift- und Kaminauf-
bauten, Sollarkollektoren udgl.).

Entlang der Bahn dirfen die maximal 7 Baukor-
per bei freier Gebaudelange miteinander ver-
bunden werden.

Von der 0stlichen Grundstlicksgrenze haben

wahnt, Uber der maximalen Hohenkote realisiert werden.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung

Art der
Empfindlichkeits-
stufe (ES)

ZPP

A wWN -

2.4

2.5

3.1

3.2

4.1

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Entlang der Bahn dirfen die max. 7 Baukorper
bei freier Gebaudelange miteinander verbun-
den werden. Abweichend von Art. 91 Baureg-
lement darf das Attika auf dieser Seite fassa-
denbiindig erstellt werden.

Von der Ostlichen Parzellengrenze haben
Hauptbauten einen Abstand von 4,50 m zu
wahren.

Der Abstand von offentlichen Strassen betragt
minimal 3,60 m.

Sofern die einschlagigen Lichtraumprofile
hinreichend gewahrt bleiben, diirfen auskra-
gende Bauteile ab 1. Obergeschoss in den
Normalabstand von offentlichen Strassen
und Wegen hineinragen.

Die Uberbauung und der Zugang zur Station
dirfen mit der Mihlestrasse (Bereich Briicke)
Uber einen selbststehenden Lift verbunden
werden. Der Minimalabstand von 3,60 m darf
hierflir unterschritten werden. Der Lift darf
jedoch baulich nicht fest mit der Strassen-
briicke verbunden sein. Die Art der Benut-
zung (6ffentlich/ privat), Eigentum und Un-
terhalt des Lifts sowie die baulichen Belange
sind vor der Baugesuchseingabe mit dem
Bundesamt flir Strassen ASTRA (Brilickenei-
gentliimer) zu vereinbaren / zu planen.

Fiur die Bebauung der Parzellen entlang der
Freiburgstrasse (Parz. Nrn. 2183, 1398 sowie
1338) gelten die Bestimmungen der Bauklasse
lllb — mit Ausnahme des westseitigen Grenzab-
standes der 3,00 m betragt.

Die Erschliessung erfolgt (wie bisher) ab der
Wangentalstrasse.

Bei der Station, entlang der Bahn und zur
Wangental- und Freiburgstrasse ist nach
Moglichkeit ein attraktiver Aussenraum zu
erhalten respektive zu schaffen.

Die Bebauung entlang der Bahnlinie soll dazu
beitragen, die ostlich davon liegenden Bau-
ten vor den Larmimmissionen der Eisen- und
Autobahn zu schiitzen, ohne dabei Larmrefle-
xionen auf die westliche Talseite zu verursa-
chen.

Die Anzahl Abstellplatze darf max. 80% der
oberen Bandbreite und bis zu 20% unter der

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

A WN =

24

2.5

3.1

3.2

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Hauptbauten einen Abstand von 4,50 m zu wah-
ren.

Der Abstand von o6ffentlichen Strassen betragt
minimal 3,60 m.

Sofern die einschlagigen Lichtraumprofile
hinreichend gewahrt bleiben, dirfen auskra-
gende Bauteile ab 1. Obergeschoss in den
Normalabstand von o6ffentlichen Strassen und
Wegen hineinragen.

Die Uberbauung und der Zugang zur Station
diarfen mit der Mihlestrasse (Bereich Bricke)
Uber einen selbststehenden Lift verbunden
werden. Der Minimalabstand von 3,60 m darf
hierflir unterschritten werden. Der Lift darf
jedoch baulich nicht fest mit der Strassenbri-
cke verbunden sein. Die Art der Benutzung
(6ffentlich/ privat), Eigentum und Unterhalt
des Lifts sowie die baulichen Belange sind vor
der Baugesuchseingabe mit dem Bundesamt
fir Strassen ASTRA (Briickeneigentiimer) zu
vereinbaren / zu planen.

Fur die Bebauung der Grundstiicke entlang der
Freiburgstrasse (Nrn. 2183, 1398 sowie 1338)
gelten die Bestimmungen der Bauklasse lllb —
mit Ausnahme des westseitigen Grenzabstandes
der 3 m betragt. Die Griinflachenziffer ist frei.

Die Erschliessung erfolgt (wie bisher) ab der
Wangentalstrasse.

Bei der Station, entlang der Bahn und zur
Wangental- und Freiburgstrasse ist nach Mog-
lichkeit ein attraktiver Aussenraum zu erhalten
respektive zu schaffen.

Die Bebauung entlang der Bahnlinie soll dazu
beitragen, die Ostlich davon liegenden Bauten
vor den Larmimmissionen der Eisen- und Au-
tobahn zu schiitzen, ohne dabei Larmreflexio-
nen auf die westliche Talseite zu verursachen.

Da in allen ZPP die Mindestgriinanteile aufgehoben werden, gilt
hier die Bauklasse lllb ohne die darin festgelegte Griinflachenzif-
fer.

Der reduzierte Parkraumbedarf wird neu in Art. 49 allgemein-
verbindlich fir alle ZPP, welche mindestens Uber die 6V-
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
minimalen Bandbreite gem. Kant. Bauver- Erschliessungsgliteklasse C verfligen, geregelt.
ordnung betragen.
4.3 Die Liegenschaften entlang der Frei- 4.1 Die Grundstlicke entlang der Freiburgstrasse
burgstrasse (Parz. Nrn. 2183, 1398 sowie (Parz. Nrn. 2183, 1398 sowie 1338) kdnnen
1338) kdnnen unverandert bestehen bleiben unverandert bestehen bleiben oder grund-
oder Parzellenweise neu lGiberbaut werden. stiicksweise neu liberbaut werden.
4.4 Liegt fur die Parzellen Nrn. 2188 und 2191 ein 4.2 Liegt fiir die Grundstiicke Nrn. 2188 und 2191
Gesamtkonzept vor, das die Erschliessung ein Gesamtkonzept vor, das die Erschliessung
und Parkierung fur alle Etappen sicherstellt, und Parkierung fiir alle Etappen sicherstellt,
kann auf den Erlass einer Uberbauungsord- kann auf den Erlass einer Uberbauungsord-
nung verzichtet werden (vorbehaltlich Zu- nung verzichtet werden (vorbehaltlich Zu-
stimmung des Amtes fliir Gemeinden und stimmung des Amtes fir Gemeinden und
Raumordnung AGR). Raumordnung AGR).
12/4 Dorfplatz Oberwan- 1 Schaffung einer qualitativ guten, gemischten 12/4 Dorfplatz Ober- 1 Schaffung einer qualitativ guten, gemischten Das Nutzungsmass und die Gebaudehohe werden gemass
gen™ Uberbauung am Dorfplatz, Freihaltung der wangen Uberbauung am Dorfplatz, Freihaltung der BMBYV angepasst.
ES Il Baumhecke. ES Il Baumhecke.
Bereich A:
2.1  Gemischte Zone AW. Wohnanteil mindestens 2.1 Gemischte Zone AW. Wohnanteil mindestens Die Anpassung erfolgt sinngemass aus den gleichen Griinden
40 %. Arbeitsnutzung, die mit dem landlich 40 %. wie die Aufhebung der Dorfzonen.
dorflichen Charakter und der Lage am Dorf-
platz vereinbar ist.
2.2 Bruttogeschossflache 1’500 m2. 2.2  Sektor A: Geschossflache oberirdisch
15600 m”.
Sektor B: Geschossflache oberirdisch 3’800 m?.
Bereich B:
2.3 Gemischte Zone AW. Wohnanteil mindestens
40 %. Arbeitsnutzung wie Bereich A.
2.4 Bruttogeschossflache 3’800 m2.
Gemeinsame Bestimmungen:
2.5 Geschosszahl 2. Gebaudehdhe 8 m. 2.3  Anzahl Vollgeschosse mit Schragdach 2, mit
Attikageschosse dirfen — ohne Anrechnung Flachdach 3. Traufseitige Fassadenhdhe
an die Geschosszahl und die Gebaudehdhe - 8,50 m fir Bauten mit Schragdach, Fassaden-
3-seitig fassadenblindig erstellt werden. hohe 11 m fir Bauten mit Flachdach.
3 Neu- und Umbauten sind so zu gestalten, 3 Neu- und Umbauten sind so zu gestalten, dass

dass sie hinsichtlich Stellung, Volumetrie,
Gliederung und Dachgestaltung das beste-
hende Ortsbild - insbesondere die erhal-
tenswerten Bauten im Perimeter der ZPP -

sie hinsichtlich Stellung, Volumetrie, Gliede-
rung und Dachgestaltung das bestehende
Ortsbild - insbesondere die erhaltenswerten
Bauten im Perimeter der ZPP - aufwerten und

%4 Ziffern 1, 2.4, 2.5 und 4.1: Fassung geméss Beschluss des Gemeinderats vom 2. Marz 2005, genehmigt am 13. Marz 20086.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
aufwerten und mit der Umgebung eine gute mit der Umgebung eine gute Gesamtwirkung
Gesamtwirkung erzielen. erzielen.
4.1 Die Nutzung auf den Parzellen GBNrn. 6394 Die Verteilung der Nutzung innerhalb von ZPP wird mit der
und 6395 kann im Bereich B konsumiert wer- Uberbauungsordnung geregelt.
den.
4.2 Zwischen Feldackerstrasse und Wangen- 4 Zwischen Feldackerstrasse und Wangen-
talstrasse sind Fussgédngerverbindungen zu talstrasse sind Fusswegverbindungen zu
schaffen. schaffen.
18/1 Ha- 1 Gestalterische und nutzungsmassige Aufwer- Aufgehoben.
len/Liebewilstrasse tung des Gebietes um die Station. Da dieses Areal schlecht bebaubar ist, werden die bereits be-
ZPP 1 2.1 Gemischte Zone AW. bauten Grundstiicke in eine gemischte Zone umgezont und die
ubrige Flache in eine Grinzone umgezont. Als Kompensation
ES I 11, 1V wird in Niederwangen im Bereich Schwendi Flache neueinge-
2.2 Ausnltzungsziffer mindestens 0,6, hochstens zont.
0,8.
2.3 Entlang Freiburgstrasse 3-geschossig. Ent-
lang Liebewilstrasse 2-geschossig.
3.1 Aufwertung und Verdichtung des Bahnhof-
gebietes.
3.2 Verbesserung des Larmschutzes gegentber
Bahn und Autobahn.
3.3 Entlang der Freiburgstrasse ist eine gesicher-
te Fussgangerverbindung zu realisieren.
4 Fir die Geltungsbereiche der Empfindlich-
keitsstufen ist der Zonenplaneintrag massge-
bend.
19/1  Dorfkern Oberscherli 1 Konzentration einer Neuliberbauung am 19/1 Dorfkern  Ober- 1 Konzentration einer Neuliberbauung am Hang-
Hangfuss nordostlich des Schulhauses. Erhal- scherli fuss nordostlich des Schulhauses. Erhaltung
ZPP 1 . . ; ;
tung des Erscheinungsbildes von Alt- ES Il des Erscheinungsbildes des alten Ortskerns
ES Il Oberscherli. von Oberscherli.
2.1 Dorfzone D. 2.1 Gemischte Zone AW. Die Dorfzonen werden generell in Kernzonen oder Gemischte
Zonen umgezont. Da hier hauptsachlich Wohnnutzung vozuse-
hen ist, wird die Gemischte Zone festgelegt.
2.2 Bruttogeschossflache 3'000 m2 inkl. BGF des 2.2  Geschossflaiche oberirdisch 3000 m? inkl. Das Nutzungsmass und die Gebaudehohe werden gemass
bestehenden Bauernhauses. oberirdische Geschossflache des bestehenden BMBYV angepasst.
Bauernhauses.
2.3 Geschosszahl 2. Gebdudehdhe 8 m. 2.3  Anzahl Vollgeschosse mit Schragdach 2, mit

Flachdach 3. Traufseitige Fassadenhohe
8,50 m fiur Bauten mit Schragdach, Fassaden-
hohe 11 m fir Bauten mit Flachdach.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen
3.1 Die Gestaltung der Uberbauung, deren Um- 3.1 Die Gestaltung der Uberbauung, deren Umge- Das Ortsbildschutzgebiet wird aufgehoben, deshalb miissen
gebung und der Erschliessung haben sich bung und der Erschliessung haben sich gut in eigenstandige Gestaltungsgrundséatze formuliert werden.
dem Schutzzweck des Ortsbildschutzgebietes das landschaftliche Umfeld und das Ortsbild
unterzuordnen. von Oberscherli einzufligen.
3.2 Der Hang hinter dem Schulhaus ist freizuhal- 3.2 Der Hang nordlich des Schulhauses ist freizu-
ten. halten.
20/1  Sagi Niederscherli 1 Sicherstellung einer klar strukturierten Uber- 20/1  Sagi Nieder- 1 Sicherstellung einer klar strukturierten Uber-
ZPP 1 bauung fiir Gewerbe- und Produk- scherli bauung fiir Gewerbe- und Produktionszwecke.
es v tionszwecke. ES IV
2.1 Arbeitszone A 2. Reine Dienstleistungsbetrie- 2.1 Arbeitszone 2 A2. Reine Dienstleistungsbetrie-
be sind nicht gestattet. Bliros, Laden, Verteil- be sind nicht zulassig. Biros, Laden, Verteil-
zentren, Werkhofe, Sport- und Freizeitanla- zentren, Werkhofe, Anlagen der Intensiverho-
gen sowie Betriebe des Gastgewerbes sind lung sowie Gastgewerbebetriebe sind bis zu
bis zu 30 % der realisierbaren Bruttoge- 30 % der realisierbaren Geschossflache zuge-
schossflache zugelassen. lassen.
2.2 Gebaudehohe 8,50 m. Geschosszahl frei. Ge- 2.2 Traufseitige Fassadenhéhe 9 m fir Bauten mit Nutzungsmass und baupolizeiliche Masse werden gemass der
baudetiefe 50 m. Schragdach, Fassadenhdéhe 11,50 m fiir Bauten BMBYV angepasst.
mit Flachdach. Gebaudebreite 50 m.
3 Die Gestaltung der Uberbauung hat den be- 3 Die Gestaltung der Uberbauung hat den be-
trieblichen und landschaftlichen Erfordernis- trieblichen und landschaftlichen Erfordernis-
sen Rechnung zu tragen. sen Rechnung zu tragen.
4 Die Erschliessung hat von der Schwarzen- 4 Die Erschliessung hat von der Schwarzen-
burgstrasse her durch die Bahnunterfiihrung burgstrasse her durch die Bahnunterfiihrung
zu erfolgen. zu erfolgen.
20/2 Thaufeld 1 Gewahrleistung einer klar strukturierten Aufgehoben.
Uberbauung fiir Gewerbe- und Lagerbetriebe Ein Teil des Areals wird in die gemischte Zone umgezont, der
ZPP 1 - ) ’ , o oo e . :
mit geringer Arbeitsplatzdichte. tbrige Teil wird in die Landwirtschaftszone ausgezont. Die ZPP
ES 1l ) . . wird aufgrund mangelnder Nachfrage (wahrend Jahren kein
2.1 Arbeitszone A 1. Ausgeschlossen sind reine Thema) sowie der rdumlich nur schwer bebaubaren Situation
Dienstleistungsbetriebe, Laden, Verteilzen- aufgehoben.
tren, Transportunternehmen sowie Sport-
und Freizeitanlagen.
2.2 Ausnitzungsziffer 0,6.
2.3 Gebaudehohe 8 m. Geschosszahl 2.
3 Bei der Gestaltung ist die Situation am Orts-
rand, zwischen Bahn und Strasse, zu berlick-
sichtigen.
4 Die Erschliessung ist fiir das ganze Gebiet

mit einem Anschluss an die Schwarzen-
burgstrasse sicherzustellen.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung

jekt Art der ZPP

Nr. Empfindlichkeits-
stufe (ES)

A wWN -

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Ob- Bezeichnung
jekt  Empfindlich-
Nr. keitsstufe (ES)

A WN =

20/3 Haltenrain
Niederscherli

ES 1l

-

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Realisieren einer qualitatsvollen Uberbauung
mit dem Ziel sozialer Durchmischung im alten
Ortskern von Niederscherli.

Kernzone K.

Geschossflachenziffer oberirdisch  mindes-
tens 0.5, hochstens 0,8, Traufseitige Fassa-
denhohe 8,50 m fiir Bauten mit Schragdach,
Fassadenhdhe 11 m flr Bauten mit Flachdach.

Die Gestaltung der Uberbauung, deren Umge-
bung und der Erschliessung haben sich dem
Schutzzweck des Ortsbildschutzgebiets unter-
zuordnen.

Auf dem Areal ist durch ein Zusammenwirken
verschiedener Grundrisstypologien eine Uber-
bauung mit unterschiedlichen Wohnformen
und Ausbaustandards zu ermaoglichen.

Das Motiv des Hochstammobstbaumgartens
ist als Gestaltungslement in die Aussenraum-
gestaltung miteinzubeziehen.

Entlang des Waldrands ist ein gestalterisch
und o6kologisch hochwertiger Freiraum zu
schaffen.

Die Erschliessung erfolgt ab Haltenstrasse.

Neueinzonung.

Erlass einer ZPP zur Qualitatssicherung aufgrund der Lage im
alten Ortskern von Niederscherli.

Gemass kantonalem Richtplan wird fiir die Einzonung eine bau-
liche Mindestdichte festgelegt.

Damit soll die Durchmischung der Mieterschaft gefordert und
heterogene Mietzinse erreicht werden.

Der bestehende Hochstammobstbaumgarten muss nicht 1:1
erhalten werden, soll aber als Gestaltungselement ins Uberbau-
ungskonzept einbezogen werden.

Der Waldrand ist im RP REGG als raumpragender Griinraum
bezeichnet. Der Freiraum soll entsprechend gestaltet werden.

22/1  Sonnhalde™® 1
ZPP 1
ES I

2.1

2.2

2.3

24

Gewahrleistung einer Uberbauung von hoher
gestalterischer Qualitdt und gutem Wohnwert
in exponierter Lage.

Wohnzone W.

Die Bruttogeschossflache betragt 14’750 m2,
wobei mindestens
13’500 m2 der Wohnnutzung vorbehalten
sind.

Fir gemeinschaftliche Nutzungen zugunsten
der Bewohner der Siedlung erhéht sich die
Bruttogeschossflache um max. 625 m2.

Die Bruttogeschossflache fiir Wohnnutzung
erhoht sich bei der Realisierung von Gemein-

22/1 Sonnhalde 1
ES I

2.1

2.2

2.3

24

%5 Ziffer 2.6: Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 15. Februar 2006, genehmigt am 28. Juni 2006.

Gewahrleistung einer Uberbauung von hoher
gestalterischer Qualitdt und gutem Wohnwert
in exponierter Lage.

Wohnzone W.

Die Geschossflache oberirdisch betragt maxi-
mal 14750 m?, wobei mindestens
13’500 m? der Wohnnutzung vorbehalten sind.

Fir gemeinschaftliche Nutzungen zugunsten
der Bewohner der Siedlung erhoht sich die
Geschossflache oberirdisch um hochstens
625 m*.

Die Geschossflache oberirdisch fur Wohnnut-
zung erhoht sich bei der Realisierung von Ge-

Das Nutzungsmass und die Gebadudehdhe werden gemass
BMBYV angepasst.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck

jekt Art der ZPP 2 Art und Mass der Nutzung jekt  Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung

Nr. Empfindlichkeits- 3 Gestaltungsgrundsatze Nr. keitsstufe (ES) 3 Gestaltungsgrundsatze

stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen 4 Verschiedene Bestimmungen

schaftsanlagen im Verhaltnis 1:4 (Mehrnut- meinschaftsanlagen im Verhaltnis 1:4
zung hochstens 2’500 m2), diejenige fiir ge- (Mehrnutzung hochstens 2500 m?), diejenige
werbliche Nutzung im Verhaltnis 1:2 fir gewerbliche Nutzung im Verhaltnis 1:2
(Mehrnutzung hochstens 1250 m2). (Mehrnutzung hochstens 1250 m2).

2.5 Mehrheitlich 2-geschossige Bauten; fir ein- 2.5  Mehrheitlich 3-geschossige Bauten; fiir einzel-
zelne Bereiche Geschosszahl 3. ne Bereiche Anzahl Vollgeschosse: 4.

2.6 Attikageschosse dirfen — ohne Anrechnung 2.6  Fir Hauptbauten sind nur Flachdacher zulas-
an die Geschosszahl und die Gebdaudehohe - sig.
3-seitig fassadenblindig erstellt werden.

3.1 Die Uberbauung ist an der siiddstlichen Are- 3.1 Die Uberbauung ist an der siiddstlichen Areal-
algrenze mittels grosszigiger Freihalteflache grenze mittels grosszligiger Freihalteflache
vom Areal des Seruminstituts zu trennen. vom Areal der ZBV 22/1 zu trennen.

3.2 In den Randbereichen zum bestehenden 3.2 In den Randbereichen zum bestehenden Quar-
Quartier ist bautypologisch auf die angren- tier ist bautypologisch auf die angrenzenden
zenden Bauten zu reagieren. Bauten zu reagieren.

3.3 Fir Fussgéanger und fur Zweirader sind durch 3.3 Flir Fussganger und fir Zweirader sind durch
das Areal sichere Verbindungen zu schaffen, das Areal sichere Verbindungen zu schaffen,
welche das Uberbauungsgebiet mit den be- welche das Uberbauungsgebiet mit den be-
nachbarten Gebieten und Infrastrukturein- nachbarten Gebieten und Infrastruktureinrich-
richtungen verknipfen. tungen verknlpfen.

4.1 Die Verkehrserschliessung erfolgt lber das 4.1 Die Verkehrserschliessung erfolgt (ber das
bestehende Strassennetz. bestehende Strassennetz.

4.2 Bei der arealinternen Nutzungsverteilung Die Nutzungsverteilung wird mit der Uberbauungsordnung de-
sind nicht Uberbaubare Grundstlicksteile finiert.
(Waldabstand, Freihaltefliche gemaéss Ziff.

3.1 und dgl.) angemessen zu bertlicksichtigen.

4.3 Die Uberbauung ist zu etappieren. 4.2 Die Uberbauung ist zu etappieren.

22/2  Ortskern Thorishaus 1 Gewabhrleistung einer funktional zweckmassi- 22/2  Ortskern Thoris- 1 Gewahrleistung einer funktional zweckmassi-
ZPP 1 gen und raumlich befriedigenden Entwick- haus gen und raumlich befriedigenden Entwicklung
lung des Ortskerns mit baulicher Verdichtung ES Il des Ortskerns mit baulicher Verdichtung im
ES Il im Bereich der Station. Die Versorgung soll Bereich der Station. Die Versorgung soll auf
auf die Bedlrfnisse der Bewohner von Tho- die Bedlirfnisse der Bewohner von Thoérishaus
rishaus ausgerichtet werden. Die bauliche ausgerichtet werden. Die bauliche Entwicklung
Entwicklung in den beiden durch die Ge- in den beiden durch die Gemeindegrenze ge-
meindegrenze getrennten Ortsteilen soll in trennten Ortsteilen soll in Nutzung und Gestal-

Nutzung und Gestaltung aufeinander abge- tung aufeinander abgestimmt werden.

stimmt werden.

2.1 Kernzone K. Lagerbetriebe, Verteilzentren, 2.1 Kernzone K. Lagerbetriebe, Verteilzentren,

Werkhoéfe und dgl. sind ausgeschlossen.
Sport- und Freizeitanlagen sind nur im Innern
der Gebaude oder auf den Déachern zugelas-
sen.

Werkhofe und dgl. sind ausgeschlossen.
Sport- und Freizeitanlagen sind nur im Innern
der Gebdude oder auf den Dachern zugelas-
sen.
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Erlauterungen

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung

Art der
Empfindlichkeits-
stufe (ES)

ZPP

A wWN -

2.3

3.1

3.2

4.1

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Ausnltzungsziffer mindestens 0,8, hochstens
1,0.

Nordlicher Teil (inkl. Parzelle 1438): Gebau-
dehohe 8 m. Geschosszahl 2. Sidlicher Teil
(Parzelle 8672): Gebaudekote von 588,00
m.i.M (Bahnhofplatz) abgestuft auf 582,00
m.u.M. im ,Spitz”.

Bauten, Anlagen und Aussenraume sind so
anzuordnen, dass in jeder Etappe zusammen
mit der bestehenden Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Auf Stellung und
Dimensionen der bestehenden Bauten und
auf die Charakteristik der Aussenrdaume ist
Ricksicht zu nehmen.

Es sind sichere und attraktive Verbindungen
zwischen den beiden Ortsteilen und zur Sta-
tion vorzusehen.

Die Zahl der zulassigen Abstellplatze ist von
der Belastungsgrenze der Erschliessungs-
strassen abhangig (Verkehrssicherheit, Im-
missionen).

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

A WN =

2.3

3.1

3.2

Planungszweck

Art und Mass der
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

Nutzung

Geschossflachenziffer oberirdisch mindestens
0,8, hochstens 1,0.

Nordlicher Teil (inkl. Grundstliick Nr. 1438):
Traufseitige Fassadenhohe 8.5 m fir Bauten
mit Schragdach, Fassadenhdohen 11 m fir Bau-
ten mit Flachdach. Anzahl Vollgeschosse mit
Schragdach 2, mit Flachdach 3. Sidlicher Teil
(Grundstiick Nr.8672): HK 591,00 m 4.M
(Bahnhofplatz) abgestuft auf 585,00 m (.M
gegen Siden.

Bauten, Anlagen und Aussenraume sind so
anzuordnen, dass in jeder Etappe zusammen
mit der bestehenden Umgebung eine beson-
ders gute Gesamtwirkung entsteht. Auf Stel-
lung und Dimensionen der bestehenden Bau-
ten und auf die Charakteristik der Aussenrau-
me ist Riicksicht zu nehmen.

Es sind sichere und attraktive Verbindungen
zwischen den beiden Ortsteilen und zur Stati-
on vorzusehen.

Das Nutzungsmass und die Gebaudehohe werden gemass

BMBYV angepasst.
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Erlauterungen

C. Zonen mit besonderen Vorschriften (ZBV)

Die Zonen mit besonderen Vorschriften werden neu vor den

Zonen fur 6ffentliche Nutzungen eingefligt.

Die Zonen mit besonderen Vorschriften werden neu gleich ge-

gliedert wie die Zonen mit Planungspflicht.

Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
ZBV Holzschnitzelproduk- 1.1 Die Zone ist bestimmt fir Bauten und Anla- ZBV Holzschnitzelpro- 1.1 Die Zone ist bestimmt fiir Bauten und Anlagen Die Nummerierung der Zonen mit besonderen Vorschriften
14/1  tion, Schnitzellage- gen zur Lagerung von Holz fiir die Produktion 14/91 duktion, Schnit- zur Lagerung von Holz fiir die Produktion von gliedert sich in Nummer des Statistikkreis / Laufnummer. Die
rung und Holzverga- von Holzschnitzeln sowie zur Energiegewin- zellagerung und Holzschnitzeln sowie zur Energiegewinnung Laufnummer ist pro Zonentyp in 30-er Blécke aufgeteilt (ZPP 1-
sung Schlattmatte nung (Holzvergasung und Solarstrom). Be- HoiLszergasung (Holzvergasung und Solarstrom). 29, Z6N 31-59, ZSF 61-89). Deshalb wird den ZBV neu der Block
ES IV triebsnotwendige Blroraumlichkeiten sind E; l\z;ttmatte Betriebsnotwendige Biirordumlichkeiten sind ab 91 zugeteilt.
erlaubt. Wohnnutzungen sind ausgeschlossen .
erlaubt. Wohnnutzungen sind ausgeschlossen
1.2 Am Westrand kann eine Flache fiir ein Nassla- 1.2  Am Westrand kann eine Flache flir ein Nassla-
ger fur Holzstamme verwendet werden. Entlang ger fiur Holzstaimme verwendet werden. Ent-
der Blischigasse sind Parkplatze auszuscheiden, lang der Biischigasse sind Parkplatze auszu-
die auch von Besuchenden der Anlagen auf der scheiden, die auch von Besuchenden der Anla-
angrenzenden Zone fiir Sport- und Freizeitanla- gen auf der angrenzenden Zone fiir Sport- und
gen benutzt werden dirfen. Freizeitanlagen ZSF benutzt werden dirfen.
1.3 Wird die Sondernutzung Holzschnitzelprodukti- 1.3 Wird die Sondernutzung Holzschnitzelproduk-
on und -lagerung oder Nasslagerung von Holz- tion und -lagerung oder Nasslagerung von
stammen aufgegeben, besteht (zu Lasten des Holzstdmmen aufgegeben, besteht (zu Lasten
Betreibers) die Pflicht zum Riickbau der Bauten des Betreibers) die Pflicht zum Rickbau der
und Anlagen. Die Gemeinde behalt sich eine Bauten und Anlagen. Die Gemeinde behalt sich
vollstandige oder teilweise Rickzonung der eine vollstandige oder teilweise Riickzonung
Flachen in die Landwirtschaftszone LWZ vor. der Flichen in die Landwirtschaftszone LWZ
vor.
2.1 Baupolizeiliche Masse: 2.1 Baupolizeiliche Masse: Die Gebaudehdhe wird gemass BMBV angepasst.
g:EZESZP;ZZﬂ;d?ﬂ m Fassaden.hbhe traufseﬂitig.:. 11,50 m.: F.Ur Haupt-
Bautiefe: 50 m b?ut.en S|.nd nur Schragdacher zulassig, vorbe-
Grenzabstand: 2 Gebaudehohe haltlich Ziff. 2.2.
Fiir den Teil der Anlage zur Energiegewinnung Gebaudelénge: 80 m
(Turm der Holzvergasungsanlage) ist auf einer Gebiudebreite: 50 m
Grundflache von 125 m2 eine maximale Gebau-
dehdhe von 15,40 m zuldssig - wobei nur ein Grenzabstand: 'z der effektiven Fassadenhdhe
Flachdach gestattet ist. traufseitig
2.2 Fur den Teil der Anlage zur Energiegewinnung
(Turm der Holzvergasungsanlage) ist auf einer
Grundflache von 125 m?2 eine maximale Fassa-
denhdéhe von 15,90 m zuldssig - wobei nur ein
Flachdach gestattet ist.
2.2 Bauten und Anlagen sind so anzuordnen und zu 3.1 Bauten und Anlagen sind so anzuordnen und

gestalten, dass sich in Bezug auf das Orts- und
Landschaftsbild eine gute Gesamtwirkung
ergibt. Die Beurteilung erfolgt durch die Bau-
und Planungskommission.

zu gestalten, dass sich in Bezug auf das Orts-
und Landschaftsbild eine gute Gesamtwirkung
ergibt. Die Beurteilung erfolgt durch die Bau-
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keits-

stufe (ES)

A WN -

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

3.1

3.2

3.3

Die maximalen und mittleren Grundwasser-
stande sind friihzeitig durch eine hydrologisch
geschulte Fachperson abzuklaren. Fir Bauten
im Gewasserschutzbereich gilt das (ibergeord-
nete Recht.

Entlang der westlichen Zonengrenze ist als
Ubergang in die Landschaft und zur Einbindung
der Anlage in die Umgebung eine Wildhecke zu
pflanzen. Diese soll eine minimale Breite von 2
Metern aufweisen und sowohl aus niederen wie
hoch wachsenden einheimischen Pflanzen be-
stehen. Deren Lage und die Wahl der Arten sind
mit der Gemeinde und dem Jagdinspektorat
abzusprechen.

Zur Regelung der finanziellen Konsequenzen
aus Ziffer 1.3 sowie weiterer Belange - ist zwi-
schen der Gemeinde und dem Grundeigenti-
mer eine Vereinbarung abzuschliessen.

3.2

4.1

4.2

und Planungskommission.

Entlang der westlichen Zonengrenze ist als
Ubergang in die Landschaft und zur Einbin-
dung der Anlage in die Umgebung eine Wild-
hecke zu pflanzen. Diese soll eine minimale
Breite von 2 Metern aufweisen und sowohl aus
niederen wie hoch wachsenden einheimischen
Pflanzen bestehen. Deren Lage und die Wahl
der Arten sind mit der Gemeinde und dem
Jagdinspektorat abzusprechen.

Die maximalen und mittleren Grundwasser-
stande sind friihzeitig durch eine hydrologisch
geschulte Fachperson abzuklaren. Fir Bauten
im Gewasserschutzbereich gilt das lGbergeord-
nete Recht.

Zur Regelung der finanziellen Konsequenzen
aus Ziffer 1.3 sowie weiterer Belange - ist zwi-
schen der Gemeinde und dem Grundeigenti-
mer eine Vereinbarung abzuschliessen.

Die Reihenfolge der Absatze wird an die neue Gliederung ange-

passt.

ZBV
221

Grafenried

2.1

2.2

2.3

2.4

Es durfen nur Labor-, Gewerbe- und Blirobau-
ten erstellt werden. Wohnungen fiir das be-
triebsnotwendige, an den Standort gebunde-
ne Personal sind zugelassen. Reine Lagerbe-
triebe sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe mit hohem Verkehrsaufkommen sind
nicht zugelassen.

Die Gestaltung von Gebauden und Anlagen hat
unter Bertlicksichtigung der Topografischen
sowie des Orts- und Landschaftsbildes zu erfol-
gen. Dazu ist eine hohe architektonische Quali-
tat, insbesondere der Gebaudehiillen, anzustre-
ben.

Zur besseren Veranschaulichung der Uberbau-
ungsidee wurde ein Masterplan erarbeitet. Die-
ser ist fur zukinftige Baugesuche bezliglich
Nutzung, Gestaltung und Erschliessung weglei-
tend.

Gegenlber der angrenzenden Landwirtschafts-
zone LWZ ist am siddstlichen Zonenrand in-
nerhalb der ZBV 22/1 eine Hecke mit standort-
gerechter Bepflanzung anzulegen.

Gebaudehohenkote:

ZBV
22/91

Grafenried

2.2

2.3

24

Es dirfen nur Labor-, Gewerbe- und Blrobau-
ten erstellt werden. Wohnungen fiir das be-
triebsnotwendige, an den Standort gebundene
Personal sind zugelassen. Reine Lagerbetriebe
sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
mit hohem Verkehrsaufkommen sind nicht
zugelassen.

Zur besseren Veranschaulichung der Uberbau-
ungsidee wurde ein Masterplan erarbeitet. Die-
ser ist fir zuklinftige Baugesuche bezliglich
Nutzung, Gestaltung und Erschliessung weglei-
tend.

Gegenliber der angrenzenden Landwirtschafts-
zone LWZ ist am suldostlichen Zonenrand in-
nerhalb der ZBV 22/1 eine Hecke mit standort-
gerechter Bepflanzung anzulegen.

Hohenkote HK:

Die Gebaudehdhe wird gemass BMBV angepasst.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keits-

stufe (ES)

A WN -

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

- Sektor a1 606,30 m.u.M.
- Sektor a2 600,30 m.u.M.
- Sektor b1 611,50 m.u.M.
- Sektor b2/b3 bestehende Gebaudevolumen.

In den Sektoren a1, a2 und b1 sind nur Flach-
dacher zulassig. Auf den Flachdachern sind
Uber maximalen Gebaudehohenkote nur
technisch bedingte Aufbauten gestattet wie:

- Rauch- und Liftungsrohre

- Liftaufbauten bis zu einer Héhe von
2 m, gemessen von oberkant Flachdach bis
oberkant Abdeckung der Liftbauten

- Sonnenenergieanlagen
(gem. Kant. Richtlinien).

Die arealinternen Grenz- und Gebaudeabstidnde
richten sich nach einer zweckmassigen Nutzung
und guten Gestaltung von Gebduden und Aus-
senraumen. Bauten am sudwestlichen und
nordwestlichen Zonenrand sind im Sinne des
Masterplans volumetrisch zu strukturieren. Sie
dirfen hangseitig baulich eingeschossig ver-
bunden sein.

Hochbauten haben gegentliber der Landwirt-
schaftszone LWZ, der Grinzone GR und dem
Sektor b2 einen minimalen Bauabstand von
10 m einzuhalten.

In Sektor b3 sind die bestehenden Bauernhof-
bauten als Ensemble gemass den denkmalpfle-
gerischen Rahmenbedingungen zu nutzen und
zu gestalten (siehe auch BauR Art. 16). An- und
Nebenbauten sind gestattet, sofern sie sich
bezliglich Gestaltung und Anordnung ins En-
semble einpassen.

Mit dem Baugesuch fiir die erste Ausbauetappe
ist ein das ganze Areal umfassender Umge-
bungsgestaltungsplan einzureichen. Zudem ist
der Masterplan zu tberprufen.

Spatestens bis zur Erteilung der ersten Bau-
bewilligung fiir die Erstellung eines Haupt-
baues mussen

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

- Sektor a1 606,80 m.u.M.
- Sektor a2 600,80 m.u.M.
- Sektor b1 612,00 m.u.M.
- Sektor b2/b3 bestehende Gebaudevolumen.

In den Sektoren a1, a2 und b1 sind nur Flach-
dacher zulassig. Auf den Flachdachern sind
Uber den maximalen Hohenkoten HK nur tech-
nisch bedingte Aufbauten gestattet wie:

- Rauch- und Liftungsrohre

- Liftaufbauten bis zu einer Hohe von
2 m, gemessen von oberkant Flachdach bis
oberkant Abdeckung der Liftbauten

- Sonnenenergieanlagen
(gem. Kant. Richtlinien).

Die arealinternen Grenzabstande richten sich
nach einer zweckmassigen Nutzung und guten
Gestaltung von Gebauden und Aussenrdumen.
Bauten am stdwestlichen und nordwestlichen
Zonenrand sind im Sinne des Masterplans vo-
lumetrisch zu strukturieren. Sie diurfen hangsei-
tig baulich eingeschossig verbunden sein.

Hochbauten haben gegentber der Landwirt-
schaftszone LWZ, der Grinzone GZ und dem
Sektor b2 einen minimalen Bauabstand von
10 m einzuhalten.

In Sektor b3 sind die bestehenden Bauernhof-
bauten als Ensemble gemass den denkmalpfle-
gerischen Rahmenbedingungen zu nutzen und
zu gestalten (siehe auch Art. 7 BauR). An- und
Nebenbauten sind gestattet, sofern sie sich
bezliglich Gestaltung und Anordnung ins En-
semble einpassen.

Die Gestaltung von Gebauden und Anlagen hat
unter Berlcksichtigung der Topografischen
sowie des Orts- und Landschaftsbildes zu er-
folgen. Dazu ist eine hohe architektonische
Qualitat, insbesondere der Gebaudehillen,
anzustreben.

Mit dem Baugesuch fiir die erste Ausbauetappe
ist ein das ganze Areal umfassender Umge-
bungsgestaltungsplan einzureichen. Zudem ist
der Masterplan zu tberprufen.

Spatestens bis zur Erteilung der ersten Baube-
willigung fir die Erstellung eines Hauptbaues
mussen

Die Gebadudeabstande werden generell aufgehoben.

Die Griinzone hat die Abkilirzung GZ.

Die Reihenfolge der Abséatze wird an die neue Gliederung ange-

passt.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob-
jekt
Nr.

Bezeichnung
Empfindlich-
keits-

stufe (ES)

A WN -

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung
Gestaltungsgrundsatze
Verschiedene Bestimmungen

- die Abgeltung des planerischen
Mehrwerts

- die finanzielle Beteiligung an den
Ausbau der Oberriedstrasse

- sowie allfdllige weitere aus der Nut-
zungsplananderung resultierende Belange

zwischen der Gemeinde und der Grundeigen-
tumerin vertraglich geregelt und etappenweise
jeweils bis zur Schnurgeriistabnahme vollzogen
sein.

- die Abgeltung des planerischen Mehr-
werts

- die finanzielle Beteiligung an den Aus-
bau der Oberriedstrasse

- sowie allfallige weitere aus der Nut-
zungsplananderung resultierende Belange

zwischen der Gemeinde und der Grundeigen-
timerin vertraglich geregelt und etappenweise
jeweils bis zur Schnurgeristabnahme vollzo-
gen sein.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

C. Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

D. Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

Die Zonen mit besonderen Vorschriften werden neu vor den
Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen eingefligt. Deshalb bekommen
die Z6N den Buchstaben D.

Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen werden neu gleich geglie-
dert wie die Zonen mit Planungspflicht.

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
1/31 Alters- und Pflege- 1 Alters- und Pflegeheim. 1/31 Alters- und Pfle- 1 Alters- und Pflegeheim.
C\(/a;mer ; 2 Es sind nur An- und Nebenbauten zugelassen. 3\?;8;? ; 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Mit der revidierten Zonenvorschrift soll eine mit dem Umfeld
yergu yergu gen. abgestimmte Entwicklung des bestehenden Alters- und Pflege-
ES I ES I heims ermaoglicht werden.

2.2 Geschossflachenziffer oberirdisch 1,0.

2.3 Fassadenhohe 14 m. Fir Hauptbauten sind nur Die maximale Fassadenh6he entspricht der Fassadenhdhe des
Flachdacher zulassig. bestehenden Hauptgebaudes. Bei Hauptbauten sind heute keine

Schragdacher vorhanden, deshalb werden diese ausgeschlos-
sen.

2.4 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind Die bestehenden Bauten lberschreiten die reglementarischen
frei. Gebaudelangen und -breiten aller Bauklassen. Da es sich bei

baulichen Massnahmen in Z6N i.d.R. um Bauten handelt, wel-
che sich aufgrund der Nutzung schlecht mit der Regelbauweise
vereinbaren lassen, Sind die maximalen Gebaudeldngen und -
breiten generell frei.

3.1 Bauliche Massnahmen miissen sich dem be- Die Solitarwirkung der bestehenden pragenden Hauptbaute mit
stehenden, pragenden Hauptgebdude unter- der zeittypischen Architektur der 1970er-Jahre soll erhalten
ordnen. bleiben.

3.2 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfdl- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters des Areals wer-
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen den an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische Anforde-
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- rungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie der Baugruppe des
kant. Bauinventars des benachbarten Weyer-
guts abzustimmen.

1/32 Schulheim 1 Heimbetrieb mit den erforderlichen Neben- 1/32  Schulheim 1 Heimbetrieb mit den erforderlichen Nebennut-
Maienzyt nutzungen. Maiezyt zungen.
ES 1l 2.1 Bauklasse llb. ES 1l 2.1 Es gilt Bauklasse llb.
2.2 Erweiterungen und Erneuerungen sind auf 3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters des Areals wer-

eine gute Gesamtwirkung auszurichten und in
die Landschaft einzupassen.

tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen-
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.

den an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische Anforde-
rungen gestellt.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundzlge der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
1/33 Sport- und Freizeit- 1 Sport- und Freizeitanlagen. Familiengarten. Die Anderung der Z6N 1/33 steht in direktem Zusammenhang
anlage Nessleren- 20 70 dem Swart e Seie T s elirien che mit dem Neuerlass der ZP_P 1/_2 Balsigergut (vgl. oben) unfi er-
weg . . folgt ausserhalb der OPR in einem separaten Verfahren. Bis zu
erforderlichen Garderobe-, Toiletten- und . . . .. . .. . .
. . diesem Zeitpunkt gilt, flir das in den Planen bezeichnete Gebiet,
ES I/ Magazinbauten erstellt werden. Es gilt Bau- iterhin das bisherige Recht (vgl. Art. 96 Abs. 2)
klasse |I. Weitergehende Anlagen, wie Tribl- wetterhin das bisherige Hecht tvgl. Art. S0
nen, Sporthallen usw., erfordern eine Uber-
bauungsordnung.
2.2 Auf den fur Familiengarten genutzten Flachen
sind lediglich Werkzeugtruhen fur Gartengera-
te zugelassen.
3 Fiar Sport- und Freizeitanlagen gilt ES Ill, fir
Familiengarten ES II.
1/34 Eidg. Amt fir 1 Bauten und Anlagen des Eidg. Amtes flr 1/34 METAS 1 Bauten und Anlagen des Eidg. Institutes fur
Messwesen'® Messwesen sowie anderer Dienststellen der Metrologie (METAS), anderer Dienststellen der
L. . ES I L .
ES Il Schweizerischen Eidgenossenschaft. Schweizerischen Eidgenossenschaft und
Schulnutzungen der Gemeinde.
2.1 Bestehende Bauten innerhalb der bereits bau- 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Die Aktualisierung erfolgt analog den Z6N-Vorschriften mit Schul-
lich genutzten Teilflaiche kénnen erweitert, gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten. nutzung.
erneuert und durch Neubauvolumen ersetzt
werden.
2.2 Falls ein Bauvorhaben nicht die ganze baulich 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,8. Neugliederung (siehe oben)
ungenutzte Tellflacl?e be.trlfft, so ist zusatz!lch Neu wird das Nutzungsmass prizise festgelegt.
zum Baugesuch ein Richtplan erforderlich,
welcher unter Beachtung der nachstehenden
Punkte 2.3, 2.4 und 3 die gesamte Erschlies-
sung und die harmonische Einordnung in die
Umgebung aufzeigt.
2.3 Die Gebaudeldange von 50 m darf nur dann 2.3 Es gilt die Fassadenhdhe, resp. die Fassaden- Die festgelegte Gebdudeldange wird bereits heute um ein vielfaches
Gberschritten werden, wenn die Bauvolumen héhe traufseitig der Bauklasse llla. Fiir Bauten (berschritten. Die H6he wird analog heute festgelegt.
eln_e deutllcr_me raur_nllc_he Gllederung_ auf- und Anlagen des Eldg. Instlt.utes far Metr_ologle Die Bedingungen fiir die Uberschreitung der Gebiudehshe wer-
weisen und sich gut in die Umgebung einord- (METAS)_kan.n b¢.3| Nachweis d"er technlsche_n den prazisiert. Nur ,technisch’ bedingte Bauten und Anlagen der
nen. Notwendigkeit die Fassadenhohe, resp. die \ETAS (Bsp. Turm mit Hochfrequenzlabor) diirfen die Gebaude-
Die Gebiudehdhe von 11 m darf nur dann Fassadenhbhe traufseitig Uberschritten wer- pLshe iiberschreiten.
.. . .. . den.
tUberschritten werden, wenn daflir eine be-
triebliche Notwendigkeit nachgewiesen wird.
2.4 Gegenliber der Wohnzone W lla am Linden- 2.4 Als arealexterne Grenzabstiande gelten die Formulierung analog der Z6N-Vorschriften mit Schulnutzung.
weg ist Uber eine Bautiefe von 13 m eine max. kleinen Grenzabstande kGA der angrenzenden
Gebaudehohe von 8 m und eine max. Gebau- Bauklassen.
deldange von 25 m einzuhalten.
2.5 Die Gebiudeldangen und Geb&udebreiten sind Formulierung analog der Z6N-Vorschriften mit Schulnutzung.

frei.

% Zonenbezeichnung sowie Ziffern 2.2 und 2.4: Fassung gemaiss Beschluss des Gemeinderats vom 12. Juni 1996, genehmigt am 2. August 1996.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze

3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen

3.1 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Lindenweg 50 schiitzenswert, K-Objekt
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen-
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

3.2 Fir Neubauvorhaben ist zusatzlich zum Bauge- Anpassung auf Gesamtareal und nicht nur fir unbebaute Teilfla-
such ein Gesamtkonzept einzureichen, welches che. Es muss ein Gesamtkonzept anstelle eines Richtplans erstellt
die Erschliessung des Gesamtareals und die werden —jedoch fiir JEDES Neubauvorhaben.
harmonische Einordnung in die Umgebung
aufzeigt.

3 Gegenliber der 6stlich angrenzenden Land- 3.3 Gegenlber der 6stlich angrenzenden Landwirt- Die Hecke ist nicht mehr vorhanden. Ausserdem ist der Schutz der
wirtschaftszone ist ein Ubergangsbereich von schaftszone ist ein Ubergangsbereich von 156 m Hecke lGbergeordnet in (NHG u.a.) geregelt.
15 m ohne Hauptgebdude und vorwiegend ohne Hauptgebaude und vorwiegend grin zu
grin zu gestalten. Die bestehende Hecke im gestalten.
Grenzbereich zwischen bereits baulich genutz-
ter und ungenutzter Teilflache ist zu erhalten
oder, falls deren Entfernung erforderlich ist,
an betrieblich und 6kologisch geeigneter Stel-
le zu ersetzen.

1/35 Friedhof Nessleren 1 Friedhofanlage, Schutzraumanlage. 1/35  Friedhof Nessle- 1 Friedhofanlage, Schutzraumanlage.
ES | 2.1  Erweiterungen und Erneuerungen der Fried- ren 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
hofanlage sind gestattet. ES Il gen der Anlagen. Baureglement. Die Zuweisung der Empfindlichkeitsstufe wird an
die anderen Friedhofe angeglichen.

2.2 Fiur Hochbauten gilt Bauklasse I. 2.2 Es gilt Bauklasse I.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfédl- Lindenweg 66 erhaltenswert
tig in die bestehende Friedhofanlage sowie das
Orts- und Landschaftsbild einzufigen und mit
den vorhandenen, pragenden Elementen (vgl.

Art. 6 BauR) sowie den inventarisierten Objek-
ten des kant. Bauinventars abzustimmen.
2/31 Nobshaus 1 Gemeinschaftszentrum oder &hnliche Nut- 2/31 Nobshaus 1 Erhalt und Aufwertung des Umfeld des altesten Korrekte Formulierung des Planungszwecks.
ES Il zung. ES III Gebaudes des Ortsteils Wabern.
2 Der schiitzenswerte Bau ist zu erhalten. Neu- 2.1 Gemeinschaftszentrum und/ oder Vereinsnut- Formulierung der Art der Nutzung.
bauten sind nicht zugelassen. zung.

2.2 Der schiitzenswerte Bau ist zu erhalten. Neu- Keine Anderung. Dorfstrasse 20 schiitzenswert, K-Objekt, ge-
bauten sind nicht zugelassen. schiitzt geméss RRB 5169 vom 26.08.1960. Die kantonale Denk-

malpflege ist in jedem Fall in das Verfahren einzubeziehen.

3 Der Aussenraum ist offen und flachig zu gestal-
ten. Das Nobshaus ist als pragendes Element
in die Platzgestaltung einzubinden.

2/32 Dorfschule Wabern 1 Primarschulanlage. 2/32 Dorfschule Wa- 1 Gebaude und Anlagen fir Schulnutzung; Quar- In Z6N fir Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein

bern

tierheizzentrale.

festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert. An strategisch
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
ES I 2.1 Fur Neu- und Erweiterungsbauten gilt Bau- ES I 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- sinnvollen Lagen wird zudem der Bau einer Quartierheizzentrale
klasse Illb. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten. zugelassen.

2.2 Bei Umbauten im Innern sind Nutzungen fir 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 1,0. In ZON fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
nichtschulische Anlasse, bei Umgestaltungen Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-
der Aussenrdume die Offentliche Begegnung nition von Gebaudelange und -breite hat in der Vergangenheit oft
zu beriicksichtigen. zu Schwierigkeiten geflihrt. Die Schiler sollen die Gebaudetrakte

o . ] trockenen Fusses wechseln kdnnen. Werden Geb&ude aber ver-

2.3 E? gilt die F.a.ssadenhohe, resp. die Fassaden- | nden, zihlt die Gesamtlinge beider Gebaude. Damit werden die
hohe traufseitig der Bauklasse llla. durch die Bauklassen definierten Gebaudedimensionen meist

2.4 Als arealexterne Grenzabstinde gelten die Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
kleinen Grenzabstinde kGA der angrenzenden Wahrtwerden.

Bauklassen. Kirchstrasse 200 erhaltenswert

2.5 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters des Areals werden
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen an bauliche Massnahmen erhéhte gestalterische Anforderungen
und mit den vorhandenen, pridgenden Elemen- gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

2/33 Reformierte Kirche 1 Kirche und Pfarrhaus. 2/33  Reformierte 1 Kirche und Pfarrhaus.
ES I 2.1 Erweiterungen und Erneuerungen sind gestat- @r(;he 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Kirchstrasse 208 schiitzenswert, K-Objekt, geschlitzt geméss Ver-
tet. abern gen der Bauten und Anlagen. trag vom 30.10.2001
ES I Kirchstrasse 210 schiitzenswert, K-Objekt, geschlitzt geméss Ver-
trag vom 30.03.2011
Kirchstrasse 212 schiitzenswert, K-Objekt
Waldblickstrasse 26 schliitzenswert, K-Objekt

2.2 Es gilt Bauklasse llb. 2.2 Es gilt Bauklasse lIb.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Fall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

2/34 Friedhof Wabern 1 Alte Friedhofanlage; spater Parkanlage. 2/34  Friedhof Wabern 1 Alte Friedhofanlage; spater Parkanlage. Neugliederung (siehe oben)
ES I 2.1 Die Friedhofanlage ist nach ihrer Aufhebung - ES I
zeitlich gestaffelt — in einen 6ffentlichen Park
umzugestalten.

2.2 Fiur Hochbauten gilt Bauklasse |I. 2.1 Es gilt Bauklasse I.

3 Die Friedhofanlage ist nach ihrer Aufhebung —

zeitlich gestaffelt — in einen oOffentlichen Park
umzugestalten.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
2/35 Bundesamt fiir 1 Gebaude und Anlagen des Bundesamtes fur 2/35  Bundesamt fiir 1 Gebdude und Anlagen des Bundesamtes fir Neugliederung (siehe oben)
Landestopographie Landestopographie. Landestopogra- Landestopographie swisstopo.
ES 1l 2.1 Die Erneuerung und Erweiterung der Gebaude phie swisstopo 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Seftigenstrasse 264 schiitzenswert, K-Objekt
und Anlagen ist gestattet. Dabei sind Er- ES 1l gen der Bauten und Anlagen.
schliessung und Parkierung gemeinsam mit
den umliegenden Parzellen zu l6sen.
2.2 Es gilt die Bauklasse llIb. 2.2 Es gilt die Bauklasse llIb.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pradgenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Fall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

4 Erschliessung und Parkierung sind gemeinsam
mit den umliegenden Grundstlicken zu l6sen.

2/36 Offentlicher Platz 1 Offentlicher Platz als Begegnungsort. Mit der Realisierung der Tramverlangerung nach Kleinwabern wird
bei der Tramwende . . diese Tramwendeschlaufe von Bernmobil nicht mehr bendtigt. In
2.1 Es sind nur Kleinbauten (Tramwarteraum, . . . .
schlaufe Kiosk Toil | d dal d Veloab diesem Fall kann der Platz baulich und nutzungsmassig verandert
10S NIEEERIE ERE LT 9 .)"un ) eloab- werden. Das entsprechende Verfahren wiirde ausserhalb der OPR
ES Il stellplatze gestattet. Autoparkplatze sind un- separat durchgefiihrt. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt, fiir das in den
tersagt. Planen bezeichnete Gebiet, weiterhin das bisherige Recht (vgl. Art.
2.2 Leichte, transparente Bauweise. 96 Abs. 2).
2/37 Heimbetrieb Bach- 1 Bauten und Anlagen des Heimbetriebes. 2/37  Stiftung Bachte- 1 Arbeits- und Bildungsstatte mit Wohnheim und Aufteilung in ZPP und Z6N (siehe ZPP 2/5). Innerhalb der Z6N rich-
telen len Nebenanlagen. ten sich die baupolizeilichen Masse neu nach den bestehenden
ES Il ) Die b hend B d Anl diirt ES Il . . . Gebauden, da die bisherige Regelung unprazis war und das Fest-
A ie bestehenden Bauten un nlagen durfen S 2.1 Die besfeh.ende.n Gebaudevolumen bestimmen, legen einer Bauklasse in diesem Fall schwierig ist.
erneuert werden. vorbehaltlich Ziff. 2.2, das Nutzungsmass.
2.2 Neubauten haben sich in die bestehenden 2.2 Baupolizeiliche Masse entsprechend den be- Griinaustrasse 49, 53, 55 erhaltenswert, K-Objekt
Bauten einzuordnen, deren Dimensionen zu stehenden Gebauden. Untergeordnete, einheit-
wahren und zeitgeméasse Formen und Materi- liche Erweiterungsbauten, wie Vergrésserung
alien aufzuweisen. der Gebaudebreite, seitliche Anbauten oder
Dachaufbauten, sind zugelassen.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
und mit den vorhandenen, prigenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Fall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

2/38 Sprachheilschule 1 Bauten und Anlagen der Sprachheilschule. 2/38  Sprachheilschu- 1 Bauten und Anlagen der Sprachheilschule. Neugliederung (siehe oben)
Wabern 2.1 Neubauten sind gestattet. Sie miissen die le Wabern 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
ESII bestehende Baustruktur bertcksichtigen und ES I gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.

dirfen die Umgebung der geschiitzten Bauten
nicht nachteilig verandern.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
2.2 Es gilt die Bauklasse lllb. 2.2 Es gilt Bauklasse lllb.
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Eichholzstrasse 18 erhaltenswert
tigin d.as Orts- und Landschaf.t.sblld einzufiigen Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
und mit den vorhandenen,_pragen.den Elem_en- Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
ten (vg.l. Art. 6 BauR) somg den mventarls!er- Anforderungen gestellt.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.
2/39 Villa Bernau 1 Gemeinschaftszentrum. 2/39  Villa Bernau 1 Gemeinschaftszentrum.
ES 1l 2 Neubauten sind nicht zugelassen. ES 1l 2 Neubauten sind nicht zugelassen. Seftigenstrasse 235 erhaltenswert, K-Objekt
Seftigenstrasse 243 schiitzenswert, K-Objekt
Seftigenstrasse 243 erhaltenswert
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pradgenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Fall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.
2/40 Primarschule Wan- 1 Gebaude und Anlagen fir Primarschule, Kin- 2/40  Schulanlage 1 Bauten und Anlagen fir Schulnutzung sowie In ZON fur Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
dermatte dergarten und ahnliche Zwecke. Wandermatte Sportanlagen. Der Bau einer Quartierheizzent- festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert.
ES I ES Il rale
2.1 Erweiterungen und Erneuerungen sind unter 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
Bericksichtigung der bestehenden Gebaude- gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.
dimensionen gestattet.
2.2 Es gilt Bauklasse llIb, fiir Kindergartenbauten 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,4. In ZON fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
Bauklasse I. Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert.
2.3 Es gilt die Fassadenhdhe, resp. die Fassaden-
héhe traufseitig der Bauklasse llla.
2.4 Als arealexterne Grenzabstdande gelten die
kleinen Grenzabstande kGA der angrenzenden
Bauklassen.
2.5 Bestehende Gebaude und Anlagen dirfen zu- In der Z6N 2/40 werden die Gebdudeabmessungen als Ausnahme
sammen eine maximale Gebiudelidnge von aufgrund von privatrechtlichen Abmachungen trotzdem festgelegt.
75 m und eine maximale Gebaudebreite von
50 m nicht Uberschreiten.
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Eichholzstrasse 23, 29 schiitzenswert, K-Objekt
tigin d.as Orts- und Landschaf.t.sblld einzufiigen Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
und mit den vorhandenen,.pragen.den Elern.en- Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
ten (vgll. Art. 6 BauR) sowie den Inventarisier- - anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim- g5/ in das Verfahren einzubeziehen.
men.
2/41 Katholische Kirche 1 Kirche und Pfarrhaus. 2/41 Katholische Kir- 1 Kirche und Pfarrhaus.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck

jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung

Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze

3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
ES I 2.1 Erweiterungen und Erneuerungen sind gestat- che Wabern 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
tet. ES Il gen der Bauten und Anlagen.
2.2 Es gilt Bauklasse llb. 2.2 Es gilt Bauklasse llb. Gossetstrasse 8a, 8b schiitzenswert, K-Objekt

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
und mit den vorhandenen, pridgenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Fall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

2/42 Sekundarschule 1 Bauten und Anlagen der Sekundarschule. 2/42 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen fir Schulnutzung sowie In ZON fur Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
Wabern Wabern Sportanlagen. Der Bau einer Quartierheizzent- festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert. An strategisch

rale sinnvollen Lagen wird zudem der Bau einer Quartierheizzentrale
ES I . . . ES I zugelassen.
2.1 Erweiterungen und Erneuerungen sind inner- 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
halb einer Gebaudehdhe von 10 m gestattet. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.
2.2 Gegenliber den nérdlich und 6stlich angren- 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,8. In Z6N fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
zenden Wohn- und Kernzonen sind deren Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-
Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten. nition von Gebaudelange und -breite hat in der Vergangenheit oft
. . . . zu Schwierigkeiten geflihrt. Die Schiler sollen die Gebaudetrakte

2.3 E? gilt die F_a_ssadenhohe, resp. die Fassaden- . renen Fusses wechseln kénnen. Werden Gebaude aber ver-
hohe traufseitig der Bauklasse llla. bunden, zhlt die Gesamtlange beider Gebiude. Damit werden die

2.4 Als arealexterne Grenzabstinde gelten die durch die Bauklassen definierten Gebaudedimensionen meist
kleinen Grenzabstande kGA der angrenzenden Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
Bauklassen. wahrt werden.

2.5 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.

2/43 Gymnasi- 1 Bauten und Anlagen des Gymnasiums und Fir den FC Wabern ist die Lerbermatt die Heim-Fussballanlage.
um und Seminar des Seminars. Fir die Amateurligatauglichkeit ist der Platz aber zu klein und es
Lerbermatt . . fehlt an Infrastrukuranlagen. Damit diese realisiert werden kénnen,

Z1 Gg.stattet slind Erwelterungen_ (Aufstockung_en muissen die Vorschriften angepasst werden. Das entsprechende

=5 u.a.)_und e Umbal{ten m Verfahren wiirde ausserhalb der OPR separat durchgefiihrt. Bis zu
Bereich der bestehenden Autoabstellplatze diesem Zeitpunkt gilt, fir das in den Pldnen bezeichnete Gebiet,
weiterhin das bisherige Recht (vgl. Art. 96 Abs. 2).

2.2 Es gilt Bauklasse lllc.

2.3 Auf die Umgebungsgestaltung ist besonders
Ricksicht zu nehmen. Insbesondere ist der
Umfang an Natur- und Magerwiesen zu erhal-
ten.

3/31 Reservoir Blinzern 1 Wasserreservoir. 3/31 Reservoir und 1 Wasserreservoir und Spielplatz. Der bestehende Spielplatz soll gesichert werden.

Seite 167



Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
ES I 2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- Spielplatz Blin- 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
erung Uberdeckter Reservoirvorbauten. zern gen der Spielplatzanlagen sowie Uiberdeckter
ES Il Reservoirvorbauten.
2.2 Gebaudehohe 6,50 m. Gebaudeldange 30 m. 2.2 Fassadenhohe 7 m. Fir Hauptbauten sind nur Die Gebdudehohe wird aufgrund der neuen Messweise gemass
Flachdacher zulassig. Gebaudeldnge 30 m. BMBYV angepasst.
2.3 Es gelten ein grosser Grenzabstand von 7 m 2.3 Es gelten ein grosser Grenzabstand von 7 m
und ein kleiner von 5 m. und ein kleiner Grenzabstand von 5 m.
2.4 Bei der zukiinftigen Gestaltung ist auf den 3 Bei der zuklinftigen Gestaltung ist auf den be- Blinzernstrasse 16, 16a erhaltenswert
bestehenden Spielplatz, die Erho- stehenden Spielplatz, die Erholungseinrichtun-
lungseinrichtungen und die Bepflanzung gen und die Bepflanzung Riicksicht zu nehmen.
Riicksicht zu nehmen.
3/32 Kindergarten und 1 Kindergartenanlage und Spielplatze. 3/32  Schulanlage und 1 Bauten und Anlagen fir Schulnutzung sowie In ZON fur Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
Spielplatz Blinzern Spielplatz Blin- Spielplatze. festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert.
ES Il zern
ES I

2.1 Zulassig sind Erweiterungen und die Erneue-
rungen der Bauten und Anlagen sowie Neubau-
ten.

2 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,7. In ZON fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich

erung. Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-

92 Es qilt Baukl | Es qi . . . nition von Gebaudelange und -breite hat in der Vergangenheit oft

: s gllt Bauklasse |. 2.3 S gilt die F.a.ssadenhohe, resp. die Fassaden- ,, gohwierigkeiten gefihrt. Die Schiiler sollen die Gebaudetrakte

héhe traufseitig der Bauklasse llla. trockenen Fusses wechseln kénnen. Werden Gebaude aber ver-

3 Solange die bestimmungsgemasse Nutzung 2.4 Als arealexterne Grenzabstande gelten die bunden, _Zéh” die Gesamtlén_gt_a beider Gel.:.)éude._ Dami_t werden c!ie

des Areals nicht erforderlich ist, sind Famili- kleinen Grenzabstinde kGA der angrenzenden durch die Bauklassen definierten Geb&udedimensionen meist

engérten ohne Bauten zugelassen. Bauklassen. Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
wahrt werden.

2.5 Die Gebaudelangen und Gebéaudebreiten sind
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.

4 Solange die bestimmungsgemasse Nutzung
des Areals nicht erforderlich ist, sind Familien-
garten ohne Bauten zugelassen.

3/33 Kirche Spiegel 1 Kirche, Pfarrhaus und Kirchgemeindehaus. 3/33  Kirche Spiegel 1 Kirche, Pfarrhaus und Kirchgemeindehaus.
ES I 2.1 Erweiterungen und Erneuerungen sind gestat- ES I 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
tet. gen der Bauten und Anlagen. Baureglement.
2.2 Es gilt Bauklasse llb. 2.2 Es gilt Bauklasse lIb. Spiegelstrasse 80, 82,84, 88 schiitzenswert, K-Objekt
Balsigerrain 4 schiitzenswert, K-Objekt
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen

tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen

Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck

jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung

Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze

3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Fall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

3/34 Primar- 1 Bauten und Anlagen der Primar- und Sekun- 3/34  Schulanlage 1 Bauten und Anlagen far Schulnutzung sowie In Z6N fir Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
und Sekundar- darschule. Spiegel Sportanlagen. Der Bau einer Quartierheizzent- festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert. An strategisch
schule Spiegel rale. sinnvollen Lagen wird zudem der Bau einer Quartierheizzentrale

ES I
L . . zugelassen.
ES I 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.

2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,7. In Z6N fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
erung. Dabei sind die Dimensionen und die Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-
Gestaltungsgrundséatze der bestehenden Bau- nition von Gebaudelange und -breite hat in der Vergangenheit oft
ten zu berlcksichtigen. zu Schwierigkeiten geflihrt. Die Schiler sollen die Gebaudetrakte

. o . ) trockenen Fusses wechseln kdnnen. Werden Geb&ude aber ver-

2.2 Es gilt Bauklasse llIb. 2.3 E? gilt die F.a.ssadenhohe, resp. die Fassaden- bunden, zahlt die Gesamtlange beider Gebaude. Damit werden die

hohe traufseitig der Bauklasse llla. durch die Bauklassen definierten Gebaudedimensionen meist

2.4 Als arealexterne Grenzabstinde gelten die Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
kleinen Grenzabstinde kGA der angrenzenden Wahrtwerden.

Bauklassen.

2.5 Die Gebaudeldangen und Gebaudebreiten sind
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.

3/35  Reservoir und 1 Wasserreservoir, Spielplatz und Aussichtsplatt- Neuerlass.
Spllelplatz Spie- form. Hier handelt es sich um bestehende Anlagen welche sich heute in
ge 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- der Landwirtschaftszone befinden.
ES I gen der Spielplatzanlagen sowie Uberdeckter
Reservoirvorbauten.

2.2 Fassadenhohe 7 m. Fur Hauptbauten sind nur
Flachdacher zulassig. Gebaudelange 30 m.

2.3 Es gelten ein grosser Grenzabstand von 7 m
und ein kleiner von 5 m.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.

4/31 Heimbetrieb Stein- 1 Erziehungsheim mit Nebenanlagen, wie Gart- 4/31 Stiftung  Stein- 1 Arbeits- und Bildungsstatte mit Wohnheim und Name und Zweck wurden aktualisiert.
hoélzli nerei und Tierstall. holzli Nebenanlagen, wie Gartnerei und Tierstall.

ES Il 2.1 Erweiterungen und Erneuerungen der Bauten ES Il 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-

und Anlagen sind gestattet.

gen der Bauten und Anlagen.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck

jekt Empfindlichkeits- 2 Grundzlge der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung

Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze

3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
2.2 Es gilt Bauklasse llla. 2.2 Es gilt Bauklasse llla. Hildegardstrasse 20a schiitzenswert, K-Objekt
Hildegardstrasse N.N. (Brunnen) erhaltenswert
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Fall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

4/32 Schul- 1 Schulen mit Turnhallen, Sportplatz, Triblinen- 4/32 Schul- 1 Bauten und Anlagen far Schulnutzung sowie In Z6N fir Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
und Sportanlage und Garderobengebdude mit Nebenanlagen und Sportanlage Sportanlagen. Bau einer Quartierheizzentrale. festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert. An strategisch
Liebefeld zur Sportanlage. Liebefeld sinnvollen Lagen wird zudem der Bau einer Quartierheizzentrale

zugelassen.
ES I Sektor A ES II
2.1 Entlang Waldrand und Gemeindegrenze sind 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
neue Hochbauten nicht zugelassen. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.
2.2 Es gilt Bauklasse lllc. 2.2 Entlang Waldrand und Gemeindegrenze sind
neue Hochbauten nicht zugelassen.
Sektor B Aufgrund des dringenden Bedarfs an Schulraum musste die ZON
4/32 geringfligig angepasst werden, damit bereits vorgangig die
neue maximale Fassadenhohe gilt. Der Bezug des Neubaus ist im
Juli 2018 fir den Beginn des Schuljahres 2018/19 geplant.
Mit Genehmigung der OPR gelten in der Z6N 4/32 mit Flachdach
allgemein 14 m als maximale Fassadenhohe. Deshalb wird die
Sektoreinteilung wieder aufgehoben.
2.3 - Geschossflache oberirdisch hochstens 2.3 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,5. In Z6N fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
2'500 m? Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-
. . nition von Gebaudeldange und -breite hat in der Vergangenheit oft
- Maximale Fassadenhohe 14 m zu Schwierigkeiten gefuihrt. Die Schiler sollen die Gebaudetrakte
- Es sind nur Flachdacher zulissig. trockenen Fusses wechseln konnen. Werden Gebaude aber ver-
. . . bunden, zéhlt die Gesamtlange beider Gebaude. Damit werden die
- Attikageschoss gemass Art. 91 ist ausge- durch die Bauklassen definierten Gebiudedimensionen meist
schlossen. Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
2.4 Es gilt die Fassadenhéhe, resp. die Fassaden- Wahrtwerden.
héhe traufseitig der Bauklasse llla.
2.5 Als arealexterne Grenzabstdande gelten die
kleinen Grenzabstande kGA der angrenzenden
Bauklassen.
2.6 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind
frei.
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Hildegardstrasse 23, 25 erhaltenswert

tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen-
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
Anforderungen gestellt.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
4/33 Alterssiedlung Hes- 1 Alterswohnungen, Spitexstiitzpunkt, Kinder- 4/33  Alterssiedlung 1 Alterswohnungen, Spitexstliitzpunkt, Bauten Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem ubrigen
sgut garten. Hessgut und Anlagen fiir Schulnutzung. Baureglement.
ES I 2.1 Erweiterungen und Erneuerungen sind gestat- ES I 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
tet. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.
2.2 Es gilt Bauklasse llla. 2.2 Es gilt Bauklasse llla.
3 Zusammenflihrung der unterschiedlichen An-
spriiche der verschiedenen Nutzgruppen einer
attraktiven, sorgfaltigen Aussenraumgestal-
tung.
4/34 Kirche Liebefeld™’ 1 Kirche, Glockenturm und Unterrichtsgebaude. 4/34 Kirche Liebefeld 1 Kirche, Glockenturm, Pfarrhaus und Unter- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
i 3 B I t.
ES I 2.1 Erweiterungen und Erneuerungen sind gestat- ES I 2.1 richtsgebaude. auregiemen
tet. Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
gen der Bauten und Anlagen.
2.2 Es gilt Bauklasse llc. 2.2 Es gilt Bauklasse llc. Buchenweg 21, 23 schiitzenswert, K-Objekt
Kénizbergstrasse 12a, 12b schlitzenswert, K-Objekt
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, prigenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- fFall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.
5/31 Wehrdienstgebaude 1 Wehrdienst- und Schulungsgebaude. 5/31 Blaulichtorgani- 1 Stltzpunkt fir Blaulichtorganisationen und Name und Zweck wurden aktualisiert.
Sagematte sa.lltlonen Schulungsgebaude, Verwaltung. Neugliederung (siehe oben)
ES III ) Sagematte
2.1 Grundlage der Uberbauung ist das Ergebnis 2 Es gilt Bauklasse IVc.
eines Offentlichen Architekturwettbewerbs ES
nach SIA 152.
2.2 Es gilt Bauklasse IVc. 3 Grundlage der Uberbauung ist das Ergebnis
eines  Offentlichen  Architekturwettbewerbs
nach SIA 142.
5/32 Behinderten- 1 Behinderten-Wohnheim und Alterswohnung 5/32 Wohnheim Wa- 1 Heimbetrieb mit den erforderlichen Nebennut- Name und Zweck wurden aktualisiert.
Wohnheim mit unterirdischer Einstellhalle. bersacker zungen und Sozialwohnungen. Gebaudehshe wird aufgrund der neuen Messweise geméss BMBV
Feldegg Il ES I angepasst.
ES I 2.1 Neubauten als Winkelgebaude mit Verbin- 2 Baupolizeiliche Masse:

dungsbau. Gebadudeschmalseiten an der
Feldeggstrasse (Behinderten-Wohnheim) bzw.
an der Schlossstrasse (Sozialwohnungen).

%7 Ziffer 1: Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 13. Oktober 2004, genehmigt am 11. November 2004.

- Neubau Behinderten-Wohnheim und
Verbindungsbau im nordwestlichen Parzellen-
anteil: Fassadenhohe 17 m, Fassadenhohe
traufseitig 14,50 m. Grenzabstand zum nord-
westlichen Grundstiick 10 m.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
- Neubau Sozialwohnungen im stdostli-
chen Grundsticksteil: HK 588,90 m .M.,
Grenzabstand zur siidwestlichen Grundstiicks-
grenze 9 m.
2.2 Baupolizeiliche Masse: 3.1 Neubauten als Winkelgebaude mit Verbin-
B Neubau Behinderten-Wohnheim und dungsbau. Gebaud_eschmalselten _an der
. . . Feldeggstrasse (Behinderten-Wohnheim) bzw.
Verbindungsbau im nordwestlichen Parzel- der Schl ; (Sozialwoh )
lenanteil: Gebaudehohe 14 m. Grenzabstand an der schiossstrasse foozialwohnungen).
zur nordwestlichen Parzelle 10 m.
- Neubau Sozialwohnungen im siidost-
lichen Parzellenteil: hochste Gebaudekote
586,40 m.u.M. Grenzabstand zur sidwestli-
chen Parzellengrenze 9 m.
2.3 Die Autoabstellplatze sind in der Einstellhalle 3.2 Langs Feldegg- und Schlossstrasse sind allee-
unterzubringen. artig Hochstammbaume zu pflanzen.
2.4 Im Gebaudewinkel ist ein teilweise lberdeck- 4.1 Die Autoabstellplatze sind in der Einstellhalle
ter Vorplatz zu erstellen. unterzubringen.
2.5 Langs Feldegg- und Schlossstrasse sind al-
leeartig Hochstammbaume zu pflanzen.
5/33 Katholische Kirche 1 Kirche. 5/33 Katholische 1 Kirche.
Koniz . . Kirche Koniz .. . . . . . . .
2.1  Erneuerungen und Erweiterungen sind gestat- 2.1 Zulassig sind Erneuerungen und Erweiterun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
ESII tet. ES I gen der Bauten und Anlagen. Baureglement.
2.2 Es gelten die Bestimmungen der Bauklasse 2.2 Es gilt Bauklasse lllc. Stapfenstrasse 25 schiitzenswert K-Objekt
Illc und des Richtplans Zentrum Koniz.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- fFall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

5/34 Mehrzweckgebaude 1 Mehrzweckgebaude mit Kindergarten, Biblio- 5/34 Mehrzweckge- 1 Mehrzweckgebaude mit Verwaltung, Schulnut-
Altersheim thek usw., Altersheim. baude zung, Bibliothek usw., Altersheim.
ES I 2.1 Erneuerungen und Erweiterungen sind gestat- Altersheim 2.1 Zulassig sind Erneuerungen und Erweiterun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
tet. ES I gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten. Baureglement.
2.2 Es gelten die Bestimmungen der Bauklasse 2.2 Es gilt Bauklasse IVc. Stapfenstrasse 13a schiitzenswert, K-Objekt, geschiitzt gemdéss
lllc und des Richtplans Zentrum Koniz. Vertrag vom 20.01.2014
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen

tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen-
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
Fall in das Verfahren einzubeziehen.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
5/35 Schlossmatte'® 1.1 Wohnheim und Bauten der Einwohnerge- Wird ausserhalb OPR im Zusammenhang mit der neuen ZPP 5/9
ES Il 1.9 meinde. aufgehoben. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt, fir das in den Planen
: . . . bezeichnete Gebiet, weiterhin das bisherige Recht (vgl. Art. 96 Abs.
Wohnnutzungen, die den Zweck der Z6N nicht 2)
beeintrachtigen sind gestattet.
2.1 Neubauten, Erweiterungen und Erneuerungen
sind gestattet.
2.2 Es gelten die Bestimmungen der Bauklasse
Illc und des Richtplans Kéniz Zentrum.
5/36 ...
5/37 Neuer Friedhof 1 Friedhofanlagen, SVB Personenunterstand. 5/37 Neuer Friedhof 1 Friedhofanlagen, Bernmobil Personenunter- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem ubrigen
. . B | i
Koniz 2.1 Gestattet sind Erweiterungen und Erneuerun- Koniz stand. auregiemen
ES I gen der Friedhofanlage. ES I

2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-

gen der Anlage.
2.2 Fir Hochbauten gilt Bauklasse |I. 2.2 Es gilt Bauklasse I.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in die bestehende Friedhofsanlage und in Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen und Anforderungen gestellt.
mit den vorhandenen, pragenden Elementen
(vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisierten
Objekten des kant. Bauinventars abzustimmen.

5/38 Sekundarschulan- 1 Schule mit Turnhallen, Aula, Warmekraftkop- Die Gemeinde Koniz verfligt Giber zu wenig Amateurligataugli-
lage Koniz pelungs- (WKK-)Anlage und unterirdischer che Fussballfelder. Deshalb soll der Platz im LZK ligatauglich
Parkgarage. ausgebaut werden, allenfalls mit einer Zuschauertribiine. Dazu
ES II . . . . .
ist eine kleinere Einzonung notwendig. Das entsprechende Ver-
2.1 Gestattet sind Erweiterungen und Erneuerun- fahren wirde ausserhalb der OPR separat durchgefiihrt. Bis zu
gen der Schulanlagen sowie Neubauten WKK- diesem Zeitpunkt gilt, fiir das in den Planen bezeichnete Gebiet,
Anlage und Einstellhalle. weiterhin das bisherige Recht (vgl. Art. 96 Abs. 2).
2.2 Es gilt Bauklasse lllc.
2.3 Die besondere Situation am Siedlungsrand ist

zu bertcksichtigen.

158
159

Fassung gemaiss Beschluss der Einwohnergemeinde vom 11. Dezember 2011, genehmigt am 26. Januar 2012.
Z0N Alter Friedhof Koniz aufgehoben durch Beschluss der Einwohnergemeinde vom 11. Dezember 2011, genehmigt am 26. Januar 2012.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
5/39 Wohnheim und 1 Heimbetrieb mit Gartnerei. Wohnheim und 1 Heimbetrieb mit Gartnerei.
Srizt;eerel der Heils- 2.1 Gestattet sind Erweiterungen und Erneuerun- ﬁ:il]tsnai:::ae 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
gen des Heim- und Gartnereibetriebes. gen des Heim- und Gértnereibetriebes sowie Baureglement.
ES I ES I Neubauten.
2.2 Es gilt Bauklasse lllb. 2.2 Es gilt Bauklasse lllb. Buchseeweg 15 erhaltenswert
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.
5/40 Alters- und Pflege- 1 Alters- und Pflegeheim. Alters- 1 Alters- und Pflegeheim. Die Nummerierung der Absatze wird an die neue Gliederung an-
i i epasst.
h.e.lm 2.1 Baupolizeiliche Masse: P.fl.egehelm 2 Baupolizeiliche Masse: 9ep
Lilienweg Lilienweg
ES I Bauten mit Flachdach; Fassadenhoéhe 14,5 m. ES || Bauten mit Flachdach; Fassadenhohe 14,50 m.
Als Grenzabstande gegenliber dem Perimeter- Als Grenzabstande gegentiber dem Perimeter-
rand gelten die kleinen Grenzabstande der rand gelten die kleinen Grenzabstiande der an-
angrenzenden Bauklasse. grenzenden Bauklasse.
Die Gebadudeldange und Gebaudebreite sind Die Gebaudelange und Gebaudebreite sind frei.
frei. Grunflachenziffer 0,25.
Grunflachenziffer 0,25.
2.2 Bauvolumen und Aussenraume sollen einer- 3.1 Bauvolumen und Aussenrdaume sollen einer-
seits eine der spezifischen Nutzung entspre- seits eine der spezifischen Nutzung entspre-
chende Eigenstandigkeit darstellen. Anderer- chende Eigenstandigkeit darstellen. Anderer-
seits ist mittels gut proportionierter und diffe- seits ist mittels gut proportionierter und diffe-
renziert gestalteter Aussenrdume die stadt- renziert gestalteter Aussenrdume die stadt-
rdumliche Integration ins Quartier zu ermaogli- rdaumliche Integration ins Quartier zu ermogli-
chen. chen.
2.3 Das Bauvolumen ist in einzelne Trakte aufzu- 3.2 Das Bauvolumen ist in einzelne Trakte aufzutei-
teilen. Die Geschossigkeit der Trakte ist ent- len. Die Geschossigkeit der Trakte ist entspre-
sprechend ihrer Lage so zu wahlen, dass die chend ihrer Lage so zu wahlen, dass die Hohen
Hohen der anliegenden Gebaude respektiert der anliegenden Gebaude respektiert werden.
werden.
3.1 Die Erschliessung fur den motorisierten Ver- 4.1 Die Erschliessung fiur den motorisierten Ver-
kehr der Belegschaft, fiir Zu- und Ablieferung kehr der Belegschaft, fir Zu- und Ablieferung
und fiir Besucher ist so anzulegen, dass das und flr Besucher ist so anzulegen, dass das
umgebende Quartier nicht wesentlich mehr umgebende Quartier nicht wesentlich mehr
von Immisionen beeintrachtigt wird. von Immisionen beeintrachtigt wird.
3.2 Es ist ein reduziertes Parkplatzangebot umzu- 4.2 Es ist ein reduziertes Parkplatzangebot umzu-
setzen. Grundlage der Reduktion bildet ein setzen. Grundlage der Reduktion bildet ein
Mobilitatskonzept, welches mit dem Bauge- Mobilitatskonzept, welches mit dem Baugesuch
such einzureichen ist. einzureichen ist.
3.3 Bei Neubauten im Sinn von Artikel 1 Absatz 2 4.3 Bei Neubauten im Sinn von Artikel 1 Absatz 2

der kantonalen Energieverordnung vom 26.
Oktober 2011 (KEnV) dirfen hochstens 20 %

der kantonalen Energieverordnung vom 26.
Oktober 2011 (KEnV) dirfen hochstens 20 %
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
des nach kantonalem Recht zuldassigen War- des nach kantonalem Recht zuldssigen Warme-
mebedarfs fir Heizung und Warmwasser mit bedarfs fliir Heizung und Warmwasser mit nicht
nicht erneuerbaren Energien gedeckt werden. erneuerbaren Energien gedeckt werden.
5/41 Primarschulanlage 1 Schule mit Turnhallen und Aussensportanla- 5/41 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen fiir Schul- und Sportnut- In Z6N fir Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
Buchsee gen sowie mit Kindergérten. Buchsee zung. Der Bau einer Quartierheizzentrale. festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert. An strategisch
sinnvollen Lagen wird zudem der Bau einer Quartierheizzentrale
ESII ES I zugelassen.
2.1 Gestattet sind Erweiterungen und Erneuerun- 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
gen. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.
2.2 Es gilt Bauklasse lllc. 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,6. In ZON fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
. . . . Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-
2.3 E? gilt die F.a.ssadenhohe, resp. die Fassaden- nition von Gebaudeldnge und -breite hat in der Vergangenheit oft
hohe traufseitig der Bauklasse llla. zu Schwierigkeiten gefiihrt. Die Schiler sollen die Gebaudetrakte
2.4 Als arealexterne Grenzabstinde gelten die trockenen Fusses wechseln kénnen. Werden Geb&ude aber ver-
kleinen Grenzabstinde kGA der angrenzenden bunden, zahlt die Gesamtlange beider Gebaude. Damit werden die
Bauklassen. durch die Bauklassen definierten Geb&udedimensionen meist
Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
2.5 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind \wshrt werden.
frei.
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Lilienweg 15, 15c, 17 schiitzenswert, K-Objekt
tigin d.as Orts- und Landschaf.t.sblld einzufiigen Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
und mit den vorhandenen,_pragen.den Elem_en- Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-  r£4/1in das Verfahren einzubeziehen.
men.
5/42 Gemeindewerkhof 1 Werkhof der Gemeinde mit Aussenanlagen. 5/42 Gemeindewerk- 1 Werkhof der Gemeinde mit Aussenanlagen.
Sandwdrfi . . . . hof Sandwdirfi . . . . . . L . -
2.1 Gestattet ist die Erstellung eines Gemeinde- 2.1 Zulassig ist die Erstellung eines Gemeinde- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
ES Nl werkhofes. ES IV werkhofes. Baureglement.
2.2 Es gilt Bauklasse lllc. 2.2 Es gilt Bauklasse lllc. Erweiterung des Perimeters um das Grundstlick 9497. Da dieses
heute in der Arbeitszone 2 liegt, wird die ES entsprechend erhoht.
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.
5/43 Schul- 1 Schul- und Wohnheim mit Landwirtschaftsbe- 5/43 Schul- und 1 Schul- und Wohnheim mit Landwirtschaftsbe-
und Wohnheim trieb. Wohnheim Lan- trieb.
Landorf 2.1 Neu- und Umbauten sind massstablich in die dorf Neugliederung (siehe oben).
ES 1l bestehende Uberbauung einzuordnen. Sie ES 1l
sind ihrer Funktion entsprechend feingliedrig
zu gestalten.
2.2 Die Umgebungsgestaltung hat die Grundsatze

der Bebauung zu unterstlitzen.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
2 Es gilt Bauklasse llc. Neuerlass der Bauklasse, da das Nutzungsmass festgelegt sein
muss.
3.1 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Landorfstrasse 86, 88, 88a, 88b, 88c, 90, 92, 94, 96, 102, 106 erhal-
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen tenswert, K-Objekt
und mit den vorhandenen_, pragenden Elemen- Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem Fall in das Verfahren
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie der Baugruppe des einzubeziehen.
kant. Bauinventars abzustimmen.
3.2 Die Umgebungsgestaltung hat die Grundsatze
der Bebauung zu unterstltzen.
7/31 Schulanlage Nie- 1 Schule mit Turnhalle, Aula, Kindergarten, 7/31 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen far Schulnutzung sowie In Z6N fir Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
derwangen Spiel- und Sportanlagen. Niederwangen Sportanlagen. Der Bau einer Quartierheizzent- festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert. An strategisch
ES I ES Il rale. sinnvollen Lagen wird zudem der Bau einer Quartierheizzentrale
S zugelassen.
2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
erung der Anlagen. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.
2.2 Die bisher verfolgten Gestaltungsgrundsatze 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,5. In Z6N fur Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
sind zu berlcksichtigen. Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-
. . . . . nition von Gebaudeldange und -breite hat in der Vergangenheit oft
2.3 Es gilt Bauklasse lllc. 2.3 E? gilt die F.a.ssadenhohe, resp. die Fassaden- 2u Schwierigkeiten gefiihrt. Die Schiiler sollen die Gebaudetrakte
héhe traufseitig der Bauklasse llla. trockenen Fusses wechseln konnen. Werden Gebaude aber ver-
2.4 Als arealexterne Grenzabstinde gelten die bunden, zéhlt die Gesamtlange beider Gebaude. Damit werden die
kleinen Grenzabstinde kGA der angrenzenden durch die Bauklassen definierten Gebaudedimensionen meist
Bauklassen. Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
wahrt werden.
2.5 Die Gebaudeldangen und Gebaudebreiten sind
frei.
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Juchstrasse 9 erhaltenswert, K-Objekt, geschlitzt geméss Vertrag
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen vom 12.08.2014
und mit den vorhandenen,.pragen.den Elemfan- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
ten (vgll. Art. 6 BauR) sowie den Inventarisier- - Areale werden an bauliche Massnahmen erhéhte gestalterische
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim- Anforderungen gestellt.
men.
8/31 Schulanlage  Blin- 1 Primarschul- und Sportanlage. 8/31 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen far Schulnutzung sowie In ZON fiur Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
denmoos'® Blindenmoos Sportanlagen. Der Bau einer Quartierheizzent- festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert. An strategisch
ES Il ES || rale. sinnvollen Lagen wird zudem der Bau einer Quartierheizzentrale
zugelassen.
2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
erung der Anlagen. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.
2.2 Es gilt die Bauklasse llic. Gegenliber angren- 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,5. In ZON fiir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
zenden Wohnzonen ist ein Grenzabstand von Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-
10 m einzuhalten. nition von Gebaudeldange und -breite hat in der Vergangenheit oft
. . . . . . . zu Schwierigkeiten gefiihrt. Die Schiler sollen die Gebaudetrakte
2.3 Gestattet ist der Bau einer Quartier- 2.3 Es qilt die Fassadenhohe, resp. die Fassaden-

%0 Ziffer 2.3: Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 8. September 2011, genehmigt am 23. September 2011.

trockenen Fusses wechseln kénnen. Werden Gebaude aber ver-
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
Heizzentrale. héhe traufseitig der Bauklasse llla. bunden, zahlt die Gesamtlange beider Gebdude. Damit werden die
24 G ib d Woh . . durch die Bauklassen definierten Gebaudedimensionen meist
: egenuber angrenzen e'? ohnzonen st ein Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
Grenzabstand von 10 m einzuhalten. wihrt werden.

2.5 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Schwandenhubelstrasse 23, 25, 25a, erhaltenswert
tigin d.as Orts- und Landschaf.t.sblld einzufiigen Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
und mit den vorhandenen,.pragen.den Elern.en- Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
ten (vgll. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Anforderungen gestellt.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

8/32 Kindergarten Her- 1 Kindergarten mit Aussenanlagen. 8/32 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen fiir Schulnutzung. In Z6N fiir Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
tenbriinnen Hertenbriinnen festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert.
ES I . . . . ES I . . . .
2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- 2.1 Zulassig sind die Erweiterung und die Erneue-
erung der Kindergartenanlage. rung der Bauten und Anlagen sowie Neubau-
ten.
2.2 Es gilt Bauklasse I. 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,4. In ZON fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich

23 Es gilt die F denhéh die F d Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-

’ hfefhg' '? _a_ssa:j ennone, resp. die Fassaden- iinn von Gebaudelange und —breite hat in der Vergangenheit oft
Ghe traufseitig der Bauklasse lla. zu Schwierigkeiten geflihrt. Die Schiler sollen die Gebaudetrakte

2.4 Als arealexterne Grenzabstinde gelten die trockenen Fusses wechseln kénnen. Werden Gebaude aber ver-
kleinen Grenzabstande kGA der angrenzenden bunden, zahlt die Gesamtlénge beider Gebaude. Damit werden die
Bauklassen. durch die Bauklassen definierten Geb&dudedimensionen meist

Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-

2.5 Die Gebaudelangen und Geb&udebreiten sind \y5hrt werden.
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.

8/33 Schiessanlage Plat- 1 Schiessstand mit Nebenrdumen und Park- 8/33 Schiessanlage 1 Schiessstand mit Nebenrdumen und Parkplatz.  Die Festlegung der Empfindlichkeitsstufe wird gestrichen, da keine
ten platz. Platten larmempfindlichen Rdume maoglich sind und kein erhdhtes Larm-
ES |V schutzbediirfnis besteht.
2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- 2.1 Zulassig sind die Erweiterung und die Erneue- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
erung des Schiessstandes. rung des Schiessstandes. Baureglement.
2.2 Es gilt Bauklasse lllc. 2.2 Es gilt Bauklasse lllc.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.

8/34 Zivilschutzanlage 1 Zivilschutz- und Feuerwehrausbildungszent- 8/34  Zivilschutzanla- 1 Zivilschutz- und Feuerwehrausbildungszentrum In der Z6N 8/34 erfolgen die gleichen Anpassungen wie in den Z6N

Platten

rum mit Aussenanlagen und Parkplatz.

ge Platten

mit Aussenanlagen und Parkplatz.

fir Schulanlagen, da es sich hier ebenfalls um eine kommunale
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
ES Il 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- ES Il 2.1 Zivilschutz und Blaulichtorganisationen. Anlage handelt.
gen der Bauten und Anlagen sowie Neubau-
ten flr Zivilschutz und Blaulichtorganisatio-
nen.
2.2 Es gilt Bauklasse lllc. Fiir mobile Bauten der 2.2 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
Brandsimulationsanlage mit Flachdach: Fas- gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten
sadenhohe 15,00 m. fur Zivilschutz und Blaulichtorganisationen..

2.3 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,4.

2.4 Es gilt die Fassadenhdhe, resp. die Fassaden-
hohe traufseitig der Bauklasse llla. Fiir mobile
Bauten der Brandsimulationsanlage mit Flach-
dach: Fassadenhdohe 15 m.

2.5 Als arealexterne Grenzabstdande gelten die
kleinen Grenzabstdande kGA der angrenzenden
Bauklassen.

2.6 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind Plattenweg 69 erhaltenswert
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

11/31  Kultur- und Begeg- 1 Bildungs- und Kulturstatte mit Wohnheim und 11/31  Kultur- und Be- 1 Bildungs- und Kulturstatte mit Wohnheim und
nungs-zentrum Aussenanlagen. gegnungszent- Aussenanlagen.
Landgut Ried, rum Landgut
Gruebe'® 2.1 Gestattet sind die Umnutzung und bauliche Ried, Gruebe 2.1 Zulassig sind die Umnutzung und bauliche Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
Veranderung samtlicher Bauten und Anlagen, Verdnderung sdmtlicher Bauten und Anlagen, Baureglement.
ES Il . ES Il .
Ersatz- respektive Neubauten. Ersatz- respektive Neubauten.
Bauten und Anlagen sind unter Berucksichti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes zu ver-
andern / erstellen.
2.2 Es gilt Bauklasse llb. 2.2 Es gilt Bauklasse llb. Hilfigweg 19, 23 erhaltenswert

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

12/31 Schulanlage Ober- 1 Schule mit Kindergarten, Spiel- und Sportan- 12/31 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen far Schulnutzung sowie In ZON fur Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein

wangen

lagen.

Oberwangen

" Fassung gemiiss Beschluss des Gemeinderats vom 12. Januar 2011, genehmigt am 30. Mirz 2011.

Sportanlagen.

festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
ES I 2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- ES I 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
erung der Schulanlagen im Rahmen der vor- gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.
gegebenen Gestaltungsgrundsatze.
2.2 Es gilt Bauklasse llb. 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,7. In ZON fiir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich

23 Es gilt die F denhéh die F d Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-

) S giit die _a_ssa ennhone, resp. die Fassaden- uinn von Gebaudelange und -breite hat in der Vergangenheit oft
hohe traufseitig der Bauklasse lla. zu Schwierigkeiten gefiihrt. Die Schiler sollen die Gebaudetrakte

2.4 Als arealexterne Grenzabstinde gelten die trockenen Fusses wechseln kénnen. Werden Gebaude aber ver-
kleinen Grenzabstinde kGA der angrenzenden bunden, zahlt die Gesamtlange beider Gebaude. Damit werden die
Bauklassen. durch die Bauklassen definierten Geb&audedimensionen meist

Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-

2.5 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind \w5hrt werden.
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Feldackerstrasse 24 erhaltenswert
tigin d.as Orts- und Landschaffsblld einzufiigen Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
und mit den vorhandenen,_pragen.den Elel.”n_en- Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Anforderungen gestellt.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

12/32  Friedhof Oberwan- 1 Friedhofanlage. 12/32 Friedhof Ober- 1 Friedhofanlage.
gen 2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- wangen 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
ES I erung der Anlage. ES I gen der Anlage. Baureglement.
2.2 Fur Hochbauten gilt Bauklasse I. 2.2 Es gilt Bauklasse I.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

12/33 Kirche Oberwangen 1 Kirche, Pfarrhaus und Kirchgemeindehaus. 12/33 Kirche Ober- 1 Kirche, Pfarrhaus und Kirchgemeindehaus. Die Zuweisung der Empfindlichkeitsstufe wird an die anderen Kir-
chen angeglichen.
ES 1l 2.1 Erweiterungen und Erneuerungen sind gestat- wangen 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- 9ed
tet. ES II gen. Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (Ubrigen
Baureglement.
2.2 Es gilt Bauklasse llc. 2.2 Es gilt Bauklasse llc. Kirchenrain 6 schiitzenswert, K-Objekt
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen

tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen-
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
Fall in das Verfahren einzubeziehen.

12/34 Mehrzweckanlage
Oberwangen

ES 1l

Mehrzweckgebaude mit Zivilschutzanlage,
Feuerwehrmagazin und Ubungsplatz.

12/34 Mehrzweckan-
lage
Oberwangen

Mehrzweckgebaude mit  Zivilschutzanlage,
Feuerwehrmagazin und Ubungsplatz, Schul-
nutzung. Der Bau einer Quartierheizzentrale.

In der Z6N 12/34 erfolgen die gleichen Anpassungen wie in den
ZON fir Schulanlagen, da es sich hier ebenfalls um eine kommu-
nale Anlage handelt.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
ES IlI

2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-

erung der Anlage. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.

2.2 Es gilt Bauklasse llb. 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,7.

2.3 Es gilt die Fassadenhdhe, resp. die Fassaden-
hohe traufseitig der Bauklasse lla.

2.4 Als arealexterne Grenzabstidnde gelten die
kleinen Grenzabstande kGA der angrenzenden
Bauklassen.

2.5 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.

15/31 Mehrzweckanlage 1 Mehrzweckgebaude mit Kindergarten und 15/31 Mehrzweckan- 1 Mehrzweckgebdude mit Schulnutzung und In Z6N fir Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
Gasel Parkplatz. lage Parkplatz. festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert.
ES Il 2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- Gasel 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Ergénzende Neubauten werden ebenfalls zugelassen
erung der Anlage. ES 1l gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.

2.2 Es gilt Bauklasse llb. 2.2 Es gilt Bauklasse lIb.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.

15/32 Wehrdienstmagazin 1 Wehrdienstmagazin. 15/32 Feuerwehrma- 1 Feuerwehrmagazin. Name und Zweck wurden aktualisiert.
Gasel gazin Gasel Die Festlegung der Empfindlichkeitsstufe wird gestrichen, da keine
ES Il larmempfindlichen Rdume maoglich sind und kein erhdhtes Larm-
schutzbediirfnis besteht.
2.1 Die Bauten sind auf eine gute Gesamtwirkung 2 Es gilt Bauklasse I. Neugliederung (siehe oben)
auszurichten und in das Ortsbild und in die
Landschaft einzupassen.

2.2 Es gilt Bauklasse I. 3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie der Baugruppe des
kant. Bauinventars abzustimmen.

16/31 Schulanlage 1 Schule mit Spiel- und Sportanlagen. 16/31 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen far Schulnutzung sowie In Z6N fir Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
Mengestorf Mengestorf Spiel- und Sportanlagen. festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert.
ES I 2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- ES I 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-

erung der Anlage.

gen der Bauten und Anlagen.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
2.2 Es gilt Bauklasse llc. 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,3. In Z6N fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
. . . . Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-

2.3 E? gilt die F_a_ssadenhohe, resp. die Fassaden- nition von Gebaudelange und -breite hat in der Vergangenheit oft
hohe traufseitig der Bauklasse lla. zu Schwierigkeiten gefuihrt. Die Schiler sollen die Gebaudetrakte

2.4 Als arealexterne Grenzabstinde gelten die trockenen Fusses wechseln konnen. Werden Gebaude aber ver-
kleinen Grenzabstinde kGA der angrenzenden bunden, zéhlt die Gesamtlange beider Gebaude. Damit werden die
Bauklassen. durch die Bauklassen definierten Gebaudedimensionen meist

Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-

2.5 Die Gebdudeldngen und Gebaudebreiten sind \yihrt werden.
frei. Mengestorfstrasse 145 erhaltenswert

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, prigenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Fall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars und Bun-
desinventars ISOS abzustimmen.

19/31 Schulanlage 1 Schule und Mehrzweckanlage mit Aussenan- 19/31 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen far Schulnutzung sowie In Z6N fir Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
Oberscherli lagen. Oberscherli Sport-und Mehrzweckanlage. festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert.

ES I 2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- ES I 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- In Z6N fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich

erung der Anlage. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten. Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-

. Lo . . nition von Gebaudeldange und -breite hat in der Vergangenheit oft

2.2 Es gilt Bauklasse llb. 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 1,3. 2u Schwierigkeiten gefiihrt. Die Schiiler sollen die Gebaudetrakte

2.3 Es gilt die Fassadenhdhe, resp. die Fassaden- trockenen Fusses wechseln konnen. Werden Geb&ude aber ver-
héhe traufseitig der Bauklasse |la. bunden, zahlt die Gesamtlange beider Gebaude. Damit werden die

durch die Bauklassen definierten Gebaudedimensionen meist

2.4 Als arealexterne Grenzabstande gelten die {perschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
kleinen Grenzabstande kGA der angrenzenden \y3hrt werden.

Bauklassen.

2.5 Die Gebaudeldangen und Gebaudebreiten sind Haltenstrasse 329 erhaltenswert
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

20/31 Schulanlage Nie- 1 Primar- und Sekundarschule mit Turnhalle 20/31 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen fir Schulnutzung sowie In ZON fur Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
derscherli und Sportanlagen. Niederscherli Sportanlagen. Der Bau einer Quartierheizzent- festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert. An strategisch
rale. sinnvollen Lagen wird zudem der Bau einer Quartierheizzentrale
ES I ES I zugelassen.
2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- In ZON fiir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
erung der Schulanlage. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten. Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hoéhe definiert. Die Defi-
. Lo . . nition von Gebaudeldange und -breite hat in der Vergangenheit oft
2.2 Es gilt Bauklasse lllc. 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,8. 2u Schwierigkeiten gefghrt. Die Schiiler sollen die %eb%udetrakte
2.3 Es gilt die Fassadenhohe, resp. die Fassaden- trockenen Fusses wechseln konnen. Werden Gebaude aber ver-

hoéhe traufseitig der Bauklasse llla.

bunden, zahlt die Gesamtlange beider Gebdude. Damit werden die
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze

3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen

2.4 Als arealexterne Grenzabstiande gelten die durch die Bauklassen definierten Gebdudedimensionen meist
kleinen Grenzabstande kGA der angrenzenden Uberschritten. Hier soll zukinftig mehr Handlungsspielraum ge-
Bauklassen. wahrt werden.

2.5 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen. Fall in das Verfahren einzubeziehen.

20/32 Schulanlage Hal- 1 Schule mit Kindergarten, Wehrdienstmagazin 20/32 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen fir Schulnutzung sowie In ZON fur Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
tenstrasse'® und Aussenanlagen. Haltenstrasse Feuerwehrmagazin. festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert.
ES I 2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- ES I 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- In ZON fir Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
erung der Anlagen. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten. Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-
L ] Lo . . nition von Gebaudeldange und -breite hat in der Vergangenheit oft
2.2 Baupolizeiliche Masse: 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,7. 2u Schwierigkeiten gefiihrt. Die Schiiler sollen die Gebaudetrakte
- Geschosszahl 3, kein Attika oder trockenen Fusses wechseln konnen. Werden Gebaude aber ver-
Dachausbau. bunden, zahlt die Gesamtlange beider Gebaude. Damit werden die
. } } } durch die Bauklassen definierten Gebaudedimensionen meist
- Gebédudehdhe 11 m, Gebéaudelange 50 iberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
m, Bautiefe 16 m. wihrt werden.
- Kleiner Grenzabstand 5 m, grosser
Grenzabstand 9 m.
- Der Gebaudeabstand zu Haus Nr. 15
(Feuerwehrmagazin) betragt min. 9 m.
- Der Grenzabstand von Hauptgebauden
gegeniiber Parzelle Nr. 338 betrdagt mindes-
tens 11,40 m.
- Grinflachenanteil 30 %.

2.3 Es gilt die Fassadenhdhe, resp. die Fassaden-
hoéhe traufseitig der Bauklasse lla.

2.4 Als arealexterne Grenzabstande gelten die
kleinen Grenzabstande der angrenzenden Bau-
klassen.

2.5 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind
frei.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen

tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen-
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
Anforderungen gestellt.

162 Ziffer 2.2: Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 8. Oktober 2003, genehmigt am 8. Dezember 2003.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen

20/33  Kir- 1 Kirche und Pfarrhaus. 20/33 Kirche und 1 Kirche und Pfarrhaus.

Che und Pfar.rhaus 2.1 Erweiterungen und Erneuerungen sind gestat- Pf.arrhaus . 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen

Niederscherli Niederscherli

tet. gen der Bauten und Anlagen. Baureglement.
ES I 2.2 Es gilt Bauklasse llb. ES I 2.2 Es gilt Bauklasse lIb. Rifishaltenstrasse 6 erhaltenswert
Rifishaltenstrasse 8 schiitzenswert

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
und mit den vorhandenen, prigenden Elemen- Anforderungen gestellt. Die kantonale Denkmalpflege ist in jedem
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier- Fall in das Verfahren einzubeziehen.
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

20/34 Kirchgemeindehaus 1 Kirchgemeindehaus. 20/34 Kirchgemeinde- 1 Kirchgemeindehaus.
Niederscherli 2.1 Erweiterungen und Erneuerungen sind gestat- :ﬁ\uds herli 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
ES I tet. rederscherti gen der Bauten und Anlagen. Baureglement.
2.2 Es gilt Bauklasse llb. ES I 2.2 Es gilt Bauklasse llb. Birchernstrasse 19 erhaltenswert

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

20/35 Friedhof Nieder- 1 Friedhofanlage. 20/35 Friedhof Nie- 1 Friedhofanlage. Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
scherli derscherli Baureglement.
ES I 2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- ES I 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
erung der Anlage. gen der Anlage.
2.2 Fir Hochbauten gilt Bauklasse I. 2.2 Es gilt Bauklasse I.

3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfil- Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen Areale werden an bauliche Massnahmen erhdhte gestalterische
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen- Anforderungen gestellt.
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.

20/36 Reservoir Nieder- 1 Wasserreservoir mit Trafostation. 20/36 Reservoir Nie- 1 Wasserreservoir mit Trafostation. Die Festlegung der Empfindlichkeitsstufe wird gestrichen, da keine
scherli derscherli larmempfindlichen Rdume maoglich sind und kein erhdhtes Larm-
ES Il schutzbediirfnis besteht.
2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
erung von Reservoir und Trafostation. gen der Bauten und Anlagen. Baureglement.
2.2 Fir Hochbauten gilt Bauklasse |I. 2.2 Es gilt Bauklasse I.
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal-

tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen-
ten (vgl. Art. 6 BauR) abzustimmen.
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Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Planungszweck
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlich- 2 Art und Mass der Nutzung
Nr. stufe (ES) Verschiedene Bestimmungen Nr. keits- 3 Gestaltungsgrundsatze
3 stufe (ES) 4 Verschiedene Bestimmungen
23/31 Schulanlage Mittel- 1 Schule und Sportanlage. 23/31 Schulanlage 1 Bauten und Anlagen far Schulnutzung sowie In ZON fur Schulanlagen wird Schulnutzung nur noch allgemein
hausern Mittelhdusern Sportanlagen. festgelegt und nicht mehr die Schulstufe definiert.
ES I 2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- ES I 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun-
erung der Schulanlage. gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten.
2.2 Es gilt Bauklasse lIb. 2.2 Oberirdische Geschossflachenziffer 0,3. In Z6N fur Schulanlagen wird neu das Nutzungsmass einheitlich
. . . ) Uber eine Geschossflachenziffer und eine Hohe definiert. Die Defi-
2.3 E? gilt die F_a_ssadenhohe, resp. die Fassaden- nition von Gebaudeldnge und -breite hat in der Vergangenheit oft
hohe traufseitig der Bauklasse lla. zu Schwierigkeiten gefiihrt. Die Schiler sollen die Gebaudetrakte
2.4 Als arealexterne Grenzabstinde gelten die trockenen Fusses wechseln konnen. Werden Geb&ude aber ver-
kleinen Grenzabstinde kGA der angrenzenden bunden, zahlt die Gesamtlange beider Gebaude. Damit werden die
Bauklassen. durch die Bauklassen definierten Geb&udedimensionen meist
Uberschritten. Hier soll zukiinftig mehr Handlungsspielraum ge-
2.5 Die Gebaudelangen und Gebaudebreiten sind \wshrt werden.
frei.
3 Bauliche Massnahmen sind besonders sorgfal- Hubelhtisistrasse 23, 29 erhaltenswert

tig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen
und mit den vorhandenen, pragenden Elemen-
ten (vgl. Art. 6 BauR) sowie den inventarisier-
ten Objekten des kant. Bauinventars abzustim-
men.

Aufgrund des hohen Offentlichkeitscharakters der betroffenen
Areale werden an bauliche Massnahmen erhohte gestalterische
Anforderungen gestellt.

Seite 184



Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

D. Zonen fir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

E. Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Nr. stufe (ES) 3 Verschiedene Bestimmungen Nr. stufe (ES) 3 Verschiedene Bestimmungen
1/61 Gurten-Kulm'®® 1 Erganzung der Hotelzone Gurten-Kulm durch 1/61 Gurten-Kulm 1 Ergdnzung der Hotelzone Gurten-Kulm HT Die Gebaudehéhen werden aufgrund der neuen Messweise
Bauten und Anlagen der Kultur, Bildung, Frei- durch Bauten und Anlagen der Kultur, Bildung, geméss BMBV angepasst.
ES Il . . ES Il . .
zeit und des Sportes. In den einzelnen Sekto- Freizeit und des Sportes. In den einzelnen Sek-
ren sind zugelassen: toren sind zugelassen:
- Sektor A: Nutzungen im allgemeinen - Sektor A: Nutzungen im allgemeinen
Interesse sowie Wohnungen fiir das betriebs- Interesse sowie Wohnungen flr das betriebs-
notwendig an den Standort gebundene Per- notwendig an den Standort gebundene Perso-
sonal, ferner Bauten und Anlagen der PTT und nal, ferner Bauten und Anlagen des Fernmel-
Anlagen zur Nutzung von Alternativenergie. dewesens und Anlagen zur Nutzung von Alter-
- Sektor B: Nutzungen im allgemeinen nativenergie.
Interesse, namentlich Garderoben, WC- - Sektor B: Nutzungen im allgemeinen
Anlagen, Kiosk, feste oder mobile Blihnen, Interesse, namentlich Garderoben, WC-
Terrassen, Gelandemodulationen und derglei- Anlagen, Kiosk, feste oder mobile Blihnen,
chen. Im Bereich der Bergstation der Gurten- Terrassen, Geldandemodulationen und derglei-
bahn bleiben die Bestimmungen des Eisen- chen. Im Bereich der Bergstation der Gurten-
bahnrechts vorbehalten. bahn bleiben die Bestimmungen des Eisen-
- Sektor C: Nutzungen im allgemeinen bahnrechts vorbehalten.
Interesse, namentlich  Spielplatze, Pick- - Sektor C: Nutzungen im allgemeinen
nickplatze, mobile Bihnen und dergleichen. Interesse, namentlich Spielplatze, Picknickplat-
Mit Ausnahme von kiinst-lerischen Skulpturen ze, mobile Bithnen und dergleichen. Mit Aus-
und technischen Anschlussstellen (Strom, nahme von kinstlerischen Skulpturen und
Wasser usw.) sowie einem Aussichtsturm von technischen Anschlussstellen (Strom, Wasser
max. 40 m2 Grundfliche im Bereich des usw.) sowie einem Aussichtsturm von hochs-
Westsignals, dessen Hohe die Kote 885,00 tens 40 m? Grundfliche im Bereich des West-
m.U.M. nicht Gbersteigen darf, sind keine Bau- signals, dessen Hohe die Kote 885,00 m .M.
ten gestattet. nicht Gbersteigen darf, sind keine Bauten zuge-
lassen.
2.1 Sektor A: Gebaudehohe 11,50 m. Geschoss- 2.1 Sektor A: Traufseitige Fassadenhéhe 12 m, 3
zahl 3. Gebaudelange 50 m. Die Grenz- und Vollgeschosse fur Bauten mit Schragdach, Fas-
Gebaudeabstande sind frei. sadenhohe 14,50 m und 4 Vollgeschosse fir
Sektor B: Gebdudehohe 8 m. Geschosszahl 1. zarz:]eznur:g QZEES:ZZBS{ZﬁZZd:ifQ?erO m. Die
Gebaudelange 40 m. Die Grenz- und Gebau- )
deabstande sind frei. Sektor B: Traufseitige Fassadenhohe 8,50 m, 1
Vollgeschoss fir Bauten mit Schragdach, Fas-
sadenhdhe 11 m und 2 Vollgeschosse fiir Bau-
ten mit Flachdach. Gebaudeldange 40 m. Die
Grenz- und Gebaudeabstande sind frei.
2.2 Nutzung, Umnutzung, Erganzung oder Ersatz 2.2 Nutzung, Umnutzung, Erganzung oder Ersatz
der bestehenden Bauten sind gestattet. der bestehenden Bauten sind zugelassen.
3.1 Die wesentlichen Elemente des Aussenrau- 3.1 Die wesentlichen Elemente des Aussenraumes,

mes, insbesondere die vorhandene Bepflan-

insbesondere die vorhandene Bepflanzung,

163 Ziffer 1, Sektor C: Fassung gemass Beschluss des Gemeinderats vom 21. Oktober 1998, genehmigt am 16. Dezember 1998.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Nr. stufe (ES) 3 Verschiedene Bestimmungen Nr. stufe (ES) 3 Verschiedene Bestimmungen
zung, sind maoglichst weitgehend zu erhalten. sind moéglichst weitgehend zu erhalten.
3.2 Das Gebiet der Zone wird als motorfahrzeug- 3.2 Das Gebiet der Zone wird als motorfahrzeug-
frei erklart. Das bestehende Zufahrtsstrassen- frei erklart. Das bestehende Zufahrtsstrassen-
netz darf dem allgemeinen Fahrverkehr nicht netz darf dem allgemeinen Fahrverkehr nicht
zuganglich gemacht werden. zuganglich gemacht werden.
2/61 Familiengarten 1 Familiengarten. Die Planungen Morillon und Station Wabern laufen ausserhalb
Morillon . - . der OPR in einem separaten Verfahren, darin wird auch die ZSF
2 B ?'nd lediglich Werkzeugtruhen fir Garten- 2/61 aufgehoben. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt, fiir das in den
ES I gerate zugelassen. Planen bezeichnete Gebiet, weiterhin das bisherige Recht (vgl.
Art. 96 Abs. 2).
2/62 Tennisplatzanlage 1 Tennisanlage. 2/62 Tennisplatzanla- 1 Tennisanlage. Keine Anderungen
Eichholz 2/3 Das bestehende Clubhaus kann unterhalten ge Eichholz 2/3 Das bestehende Clubhaus und die Anlagen
ES I und erneuert werden. Erweiterungs- und ES I kdnnen unterhalten und erneuert werden. Er-
Neubauten sind nicht zugelassen. weiterungs- und Neubauten sind nicht zugelas-
sen.
3/61 Sport- und Freizeit- 1 Erhaltung des bestehenden Gebdudes und 3/61 Sport- 1 Erhaltung des bestehenden Gebaudes und Er- Die Reitsportnutzung wurde aufgegeben. Stattdessen Nutzung
anlageTalbriinnli- Erméglichung von Sport und Erholung (Reit- und Freizeit- méglichung von Sport, Spiel, Erholung, Auf- als Spielplatz.
weg sport u.a.). anlageTalbrinn- enthalt usw.
ES Il 2/3 Das bestehende Gebaude Talbrinnliweg 38 liweg 2/3 Das bestehende Gebaude Talbriinnliweg 38 ist Talbriinnliweg 38 erhaltenswert, K-Objekt, geschlitzt gemass
ist in seiner wesentlichen Bausubstanz zu ES llI in seiner wesentlichen Bausubstanz zu erhal- RRB 1672 vom 23.06.1999
erhalten. Zu erhalten sind ferner die wesentli- ten. Zu erhalten sind ferner die wesentlichen
chen Elemente des Aussenraumes ein- Elemente des Aussenraumes einschliesslich
schliesslich der Baumbestdande. Neubauten der Baumbestdande. Neubauten sind nicht zuge-
sind nicht zugelassen. lassen.
3/62 Platzgestal- 1 Offentliche Begegnungsstatte mit Kinder- 3/62 Kinderspielplatz 1 Offentliche Begegnungsstatte mit Kinderspiel- Samtliche Spielplatze werden in der Namensgebung vereinheit-
tung Hohle Gasse spielplatz. Hohle Gasse platz. licht. Die Zuweisung der Empfindlichkeitsstufe wird an die ande-
. . . . . . . ren Spielplatze angeglichen.
ES 1l 2 Die Anlage kann mit Fahrnisbauten und ES I 2 Die Anlage kann mit Fahrnisbauten und Spiel-
Spielgeraten ausgeriistet werden. geraten ausgerlistet werden.
5/61 Pfadfinderheim 1 Bauten und Anlagen des Pfadfinderheims. 5/61 Pfadiheim Bann- 1 Bauten und Anlagen des Pfadiheims. Der Ausdruck , Pfadfinder” wird durch den geschlechtsneutralen
Begriff ,Pfadi” ersetzt.
Bannholz 2 Es gilt Bauklasse IIb. holz 2 Es gilt Bauklasse Ilb. ar ' g
ESII ES I
5/62 Kommunale Sport- 1 Frei- und Hallenbad, Sporthalle, Kunsteis- 5/62  Sport-und Frei- 1 Sport- und Freizeitanlagen, Pfadiheim mit Die Sportanlagen werden neu allgemeiner definiert. Somit kdn-
und bahn, Eissporthalle, Curling, Sauna, Fitness- zeitanlage Wei- Spielwiese. nen auch Anlagen fiir neue Sportarten erstellt werden.
Freizeitanlage Wei- rrflur.ne und dergle.lchen _m't ihren  Folge- ermatt Neuaufnahme eines Sektors D als Spielwiese flir das Pfadiheim.
ermatt einrichtungen. Pfadfinderheim. ES Il
ES 1l 2.1 Der Grenzabstand zu benachbarten Grundsti- 2.1 Der Grenzabstand zu benachbarten Grundstu-

cken betragt fir Hauptgebdude 7,50 m bzw.
1/2 Gebaudehdhe. Nebenbauten bis zu einer
Gebaudehdhe von 2,50 m dirfen direkt an die
Grenze gestellt werden. Die internen Grenz-
und Gebaudeabstande sind frei.

cken betragt fur Hauptgebaude 7,50 m bzw.
> Fassadenhohe. Nebenbauten bis zu einer
Fassadenhohe von 3 m dirfen direkt an die
Grenze gestellt werden. Die internen Grenz-
und Gebaudeabstiande sind frei.
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundzlige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Nr. stufe (ES) 3 Verschiedene Bestimmungen Nr. stufe (ES) 3 Verschiedene Bestimmungen
2.2 In den Sektoren A, B und C gelten ferner fol- 2.2 In den Sektoren A, B, C und D gelten ferner
gende Vorschriften: folgende Vorschriften:
- Sektoren A und C: Geschosszahl 2. - Sektoren A und C: Anzahl Vollgeschos-
Gebaudehdhe 8 m. Gebaudelange 50 m. se 2. Fassadenhohe 8,560 m. Gebaudeldange
B Sektor B: Gebiudehshe 18 m. Gebsu- SL(J)I;;.SiFur Hauptbauten sind nur Flachdacher
delange 110 m. Es dirfen mehrere Hauptge- 9-
bdude mit Zwischentrakten, deren Geb&ude- - Sektor B: Fassadenhohe 18,50 m. Ge-
hohe 8 m nicht liberschreiten darf, miteinan- baudelange 110 m. Es dirfen mehrere Haupt-
der verbunden werden. gebaude mit Zwischentrakten, deren Fassa-
denhohe 8,50 m nicht tUberschreiten darf, mit-
einander verbunden werden. Fir Hauptbauten
sind nur Flachdacher zulassig.
- Im Sektor D sind keine Hochbauten
zugelassen.
3.1 Neu- und Umbauten sind massstablich in die 3.1 Neu- und Umbauten sind massstablich in die
bestehende Umgebung einzuordnen unter bestehende Umgebung einzuordnen unter
Rucksichtnahme auf die landschaftlichen und Ricksichtnahme auf die landschaftlichen und
okologischen Empfindlichkeiten des Raumes. okologischen Empfindlichkeiten des Raumes.
3.2 Als Erganzung der bestehenden Umgebungs- 3.2 Als Ergédnzung der bestehenden Umgebungs- Dorfbachstrasse N.N. (Sprungturm) schiitzenswert, K-Objekt
gestéltung sind Neup.)flanzungen anzulegen. gesta.lltung sind Neupflanzungen anzulegen. Dorfbachstrasse 19, 21, 23, 25, 27a-27f erhaltenswert
Der innerhalb des Perimeters gelegene Bach- Der innerhalb des Perimeters gelegene Bach-
lauf ist zu revitalisieren und zu bestocken. lauf ist zu revitalisieren und zu bestocken.
5/63 Reitareal Mo6osli- 1 Erstellung einer Reitanlage. 5/63 Reitareal Moosli- 1 Erstellung einer Reitanlage.
acker 2 Gestattet sind nur: acker 2 Zulassig sind nur: Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
B | t.
ES I - im sltdostlichen Bereich, gegentber ES I - im stdostlichen Bereich, gegentiber der auregiemen
der Wohnzone, eine eingeschossige Baute Wohnzone W, eine eingeschossige Baute ge-
gemass den Bestimmungen der Bauklasse |; mass den Bestimmungen der Bauklasse I;
- eine ungedeckte Reitbahn und die - eine ungedeckte Reitbahn und die not-
notwendigen Umzaunungen. wendigen Umzaunungen.
3 Entlang der 6stlichen Grenze ist die Verbin- 3 Entlang der oOstlichen Grenze ist die Verbin-
dung Moosliweg-Waldrand als Fussweg zu dung Moosliweg-Waldrand als Fussweg zu
gewahrleisten. gewabhrleisten.
5/64 Familiengarten 1 Familiengarten und Vogelvoliére. Aufgehoben.
Sagematt 2.1 In den Familiengéarten sind lediglich Werk- Neu wird das Areal einer ZPP und der Griinzone zugewiesen
ES I zeugtruhen flir Gartengerate gestattet. (siehe ZPP 5/8)
2.2 Im nordwestlichen Bereich des Areals ist die
Erstellung einer eingeschossigen Voliérenan-
lage mit einer Grundflache von héchstens 400
m2 gestattet.
3.1 Die Umgebung der Voliére ist sorgfaltig zu
gestalten und zu bepflanzen.
3.2 Der Sulgenbach ist soweit wie moglich offen-

zulegen, wenn dadurch eine Aufwertung des
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Nr. stufe (ES) 3 Verschiedene Bestimmungen Nr. stufe (ES) 3 Verschiedene Bestimmungen
Aussenraumes erreicht werden kann. Seine
Ufer sind naturnah zu bestocken.
5/65 Reitsportanlage 1 Reisportanlage mit Pferdestallungen, Reithal- 5/65  Reitsportanlage 1 Reitsportanlage mit Pferdestallungen, Reithal-
Eldorado le, Reitbahn und den zugehorigen Nebenanla- Eldorado le, Reitbahn und den zugehoérigen Nebenanla-
ES Il gen. ES Il gen.
2.1 Gestattet sind die Erweiterung und die Erneu- 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem Ubrigen
erung der Reitsportanlage. gen der Reitsportanlage. Baureglement.
2.2 Hochbauten sind innerhalb der bestehenden 2.2 Hochbauten sind innerhalb der bestehenden
Gebaudevolumen mit beschrankten, auf die Gebaudevolumen mit beschrankten, auf die
ortliche Situation abgestimmten Erwei- ortliche Situation abgestimmten Erweiterungen
terungen gestattet. Sie diirfen nur die westli- zugelassen. Sie dirfen nur die westliche Halfte
che Halfte der Flache beanspruchen. der Flache beanspruchen.
3.1 Auf die empfindliche Landschaft am Ausgang 3.1 Auf die empfindliche Landschaft am Ausgang
des Gurtentélis ist besonders Riicksicht zu des Gurtentalis ist besonders Riicksicht zu
nehmen. nehmen.
3.2 Im Perimeter vorhandene Bachlaufe sind zu 3.2 Im Perimeter vorhandene Bachlaufe sind zu
revitalisieren und neu zu bestocken. revitalisieren und neu zu bestocken.
5/66 Familiengarten 1 Familiengarten. Aufgehoben
Blinzern 2 Die Gartenanlagen haben gegeniber dem Das Areal wird der Griinzone zugewiesen. Die bestehenden
ES Il Waldrand einen Mindestabstand von 20 m Familiengarten befinden sich in der Z6N 5/37. Weitere Flachen
einzuhalten. Es sind nur Werkzeugtruhen fiir werden momentan nicht benotigt.
Gartengerate zugelassen.
5/67 Familiengarten 1 Familiengarten. Aufgehoben
Talbrinnli 2 Es sind lediglich Werkzeugtruhen fir Garten- Das Areal wird der Wohnzone zugewiesen. Die Flache ist heute
ES I gerate zugelassen. ungenutzt.
3 Die bestehenden Hochstammbaume sind in
die Anlage zu integrieren und bei Abgang zu
ersetzen.
9/61 Familiengarten 1 Familiengarten. 9/61 Kinderspielplatz 1 Robinsonspielplatz Die Familiengarten werden der Zone fir Kleingarten zugewie-
( i ( i . Die Spielplat den in der N b inheit-
Busc.:hlwald.und 2 Es sind lediglich Werkzeugtruhen fir Garten- Bischiwald 2 Die Anlage kann mit Fahrnisbauten und Spiel- s.en '€ opielplaize werden In der Namensgebung vereinhel
Robinsonspielplatz . . . licht.
gerate zugelassen. ES I geraten ausgeristet werden.
ES I
9/62 Tennisplatz 1 Tennisanlage. 9/62 Tennisplatz 1 Tennisanlage.
Schliern 2.1 Das bestehende Clubhaus kann unterhalten Schliern 2.1 Zulassig sind Erweiterungen und Erneuerun- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem (brigen
ES 1l und erneuert werden. ES 1l gen der Bauten und Anlagen sowie Neubauten. Baureglement.
2.2 Fur Erweiterungs- und Neubauten gilt Bau- 2.2 Es gilt Bauklasse I.
klasse I.
3.1 Fur den Tennisbetrieb im Winter kann eine 3.1 Fur den Tennisbetrieb im Winter kann eine

provisorische Traglufthalle mit hochstens 2

provisorische Traglufthalle mit hdochstens 2
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Heutiger Text

Vorlage/Neuer Text, Entwurf

Erlauterungen

Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone Ob- Bezeichnung 1 Zweckbestimmung der Zone
jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung jekt Empfindlichkeits- 2 Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Nr. stufe (ES) 3 Verschiedene Bestimmungen Nr. stufe (ES) 3 Verschiedene Bestimmungen
Tennisplatzen gestattet werden. Tennisplatzen zugelassen werden.
3.2 Die provisorische Traglufthalle muss so pla- 3.2 Die provisorische Traglufthalle muss so plat-
ziert werden, dass die angrenzenden Wohn- ziert werden, dass die angrenzenden Wohnge-
gebiete moglichst wenig tangiert werden. biete moglichst wenig tangiert werden.
3.3 Die Erschliessung der Wohnzone westlich der 3.3 Die Erschliessung der Wohnzone W westlich
Tennis-Anlage muss Uber die Zone ZSF 9/62 der Tennis-Anlage muss Uuber die Zone
maoglich sein. ZSF 9/62 moglich sein.
14/61 Sportanlage Ster- 1 Sportanlage mit den erforderlichen Neben- 14/61 Sportanlage 1 Sportanlage mit den erforderlichen Nebenbau- Sprachliche Anpassung zur Vereinheitlichung mit dem Ubrigen
nenberg bauten. Sternenberg ten. Baureglement.
ES I 2 Gestattet sind eingeschossige Nebenbauten ESII 2 Zulassig sind eingeschossige Nebenbauten
unter gebihrender Berlicksichtigung der unter geblihrender Bericksichtigung der Land-
Landschaft (keine «Talsperren»). schaft (keine «Talsperren»).
3 Die Umgebungsgestaltung hat den &kologi- 3 Die Umgebungsgestaltung hat den okologi-
schen Entwicklungsmdglichkeiten der angren- schen Entwicklungsmaoglichkeiten der angren-
zenden Waldrander und der Bestockung des zenden Waldrander und der Bestockung des
Baches Rechnung zu tragen. Baches Rechnung zu tragen.
19/61 Kinderspielplatz 1 Kinderspielplatz Neuerlass. Bestehender Spielplatz in der Landwirtschaftszone.
Oberscherli 2 Die Anlage kann mit Fahrnisbauten und Spiel-
ES I geraten ausgerlistet werden.
20/61 Pistolenstand 1 Pistolenschiessanlage 25 m und 50 m. 20/61 Pistolenstand 1 Pistolenschiessanlage 25 m und 50 m. Die Festlegung der Empfindlichkeitsstufe wird gestrichen, da
Scherligraben . . Scherligraben . . keine larmempfindlichen Raume maglich sind und kein erhdh-
2 !Dle bes:tehende 6n|age kann durch eine neue 2 !Dle b?stehendfa Anlage kann durch eine neu_e tes Larmschutzbediirfnis besteht.
ES IV in gleicher Grdsse (Bauten) und Anzahl in gleicher Grosse (Bauten) und Anzahl Schei-
Scheiben (max. 11) ersetzt werden, wobei der ben (maximal 11) ersetzt werden, wobei der
Feuchtstandort zu erhalten, die Waldbewirt- Feuchtstandort zu erhalten, die Waldbewirt-
schaftung zu gewahrleisten und die beste- schaftung zu gewahrleisten und die bestehen-
hende Anlage zu entfernen ist. Nebst Schiess- de Anlage zu entfernen ist. Nebst Schiess- und
und Scheibenstand sind keine weiteren Anla- Scheibenstand sind keine weiteren Anlagen
gen gestattet. zulassig.
3.1 Es sind max. 6 Autoabstellplatze gestattet, 3.1 Es sind hochstens 6 Autoabstellplatze zulassig,
welche ausserhalb des Feuchtstandortes an- welche ausserhalb des Feuchtstandortes anzu-
zulegen sind. Verbindungswege zwischen legen sind. Verbindungswege zwischen
Schiess- und Scheibenstand sind dem Rand Schiess- und Scheibenstand sind dem Rand
des Feuchtgebietes entlang zu legen und un- des Feuchtgebietes entlang zu legen und un-
versiegelt auszufiihren. versiegelt auszufiihren.
3.2 Der Schiessbetrieb muss die gefahrlose Be- 3.2 Der Schiessbetrieb muss die gefahrlose Be-

gehbarkeit des umliegenden Wegnetzes ge-
wahrleisten.

gehbarkeit des umliegenden Wegnetzes ge-
wahrleisten.
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